Uchwata Nr ........
Rady Gminy Dobra
Zdnia .........

w sprawie: uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2021r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Dobra
uchwala co nastepuje:

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr 1X/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica, uchwatg nr
XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica, oraz uchwatg Nr
XXIX/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica,
uchwatg nr XXIII/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wotczkowo,
Bezrzecze — uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dobra, przyjetego Uchwatg nr 111/48/02 Rady gminy Dobra z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie przyjecia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Dobra”,  zmienionego  uchwatg
nr XXXVII1/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionego uchwatg
nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r., zmienionego uchwatg
nr XX1Vv/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., zmienionego uchwatg
nr XXXV1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz zmienionego
uchwatg nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 r.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — tekst ujednolicony ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra”;
2) zatgcznik Nr 2 — rysunek ujednolicony ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra” — mapa w skali 1:15 000;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra”

4) zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobra.



§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do
Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Dobra
Zdnia .........

w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 ze zm.) ksztattowanie

i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zmian, nalezy

do zadan wiasnych gminy.
Przedmiotowy projekt zmiany studium zostat opracowany na podstawie uchwat:

1) nr1X/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica.

2) nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica, oraz Uchwata Nr
XXIX/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica.

3) nr XXI1/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wotczkowo, Bezrzecze.

Przedmiotem zmiany studium sporzgdzonej na podstawie:

1) Uchwaty nr 1X/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica — jest zmiana pod
rolniczg przestrzen produkcyjng. W uchwale inicjujgcej zamierzeniem byto dopuszczenie
w ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej réwniez ekstensywnej zabudowy
gospodarczej i produkcyjnej zwigzanej z prowadzeniem rolniczej gospodarki roslinnej
i zwierzecej, oraz na cele zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem dziatalnosci
agroturystycznej. Dotyczy dziatek nr 83/1, 85, 68, 68/1, 19/1, 13/1, 708/3, 695/2 obreb
Grzepnica.

2) Uchwaty nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica, oraz Uchwaly
Nr XXIX/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajgcej uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica —
jest zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego pod funkcje produkc;ji i sktadow.
Dotyczy dziatek nr 146, 147, 149, 150, 151/1, 151/2, 152, 153, 155 obreb Wawelnica.

3) Uchwaty nr XXI1/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wotczkowo,
Bezrzecze — dla terenu dz. nr 928/1, 928/2, 928/3, 928/4, 276/179 w obrebie Mierzyn 2
w zakresie wysokosci zabudowy wielorodzinnej przy ul. Spétdzielcow oraz dz. nr 254,
254/1, 255, 258, 259, 437/1, 437/2, 438, 439, 440, 441 w obrebie Wotczkowo oraz dziafki
nr 27/1 w obrebie Bezrzecze - oznaczenie terenéw zamknietych MON.

Niniejszy projekt zmiany studium miat na celu:



— sformutowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy dla
wybranych obszaréw objetych zmiana,
— stworzenie podstaw do sporzgdzania planéw miejscowych.

Po analizie uwarunkowan, uwzglednieniu szeregu wnioskéw indywidualnych ztozonych
jako wnioski intencyjne do przedmiotowej zmiany oraz instytucji wtasciwych do opiniowania
i uzgadniania zmiany studium, a takze po uwzglednieniu opinii i uzgodnien, projektowany
dokument zawiera miedzy innymi nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw:

— w obrebie Mierzyn 2: teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami o zwiekszonym parametrze
wysokosci zabudowy;
— w obrebie Grzepnica:

e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy z zakresu
obstugi produkciji rolniczej (w ramach wyznaczonej strefy rozwoju w jednostce
strukturalno-przestrzennej B),

o tereny wytgczone spod zabudowy;

— w obrebie Wawelnica: tereny rozwoju funkcji produkciji i sktadéw;
— w obrebie Wotczkowo i Bezrzecze: tereny zamkniete (MON).

Wprowadzona przedmiotowym projektem zmiany studium polityka przestrzenna gminy
Dobra nie rézni sie zasadniczo od dotychczasowej. Poprzez sprecyzowanie zapisow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, gmina otrzyma dokument, ktéry utatwi postugiwanie sie
narzedziami planistycznymi w gminie oraz umozliwi realizacje zamierzen inwestycyjnych.

W oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy tj. rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury
Z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) opracowano
zmiany w formie tekstow i rysunku ujednoliconego z wyréznionymi zmianami. Tekst zawiera
uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
zmiany studium.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca
wybranych obszaréw) wnioski i opinie organéw, o ktérych mowa w art. 11 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w petnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyly zagadnieh obowigzujgcych
dla catej gminy lub porzadkowaty poszczegodlne elementy, ktore nie odpowiadaty ramom
okreslonym w uchwatach o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium.

Wjt Gminy Dobra przeprowadzit procedure okreslong w art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzit strategiczng ocene oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.).

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



