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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na s$rodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie ewidencyjnym Dobra
(zwanym dalej MPZP), do ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr X/134/2019 Rady Gminy
Dobra z dnia 28 listopada 2019 r. Projektem MPZP objeto: dz. ew. 304/61, 304/68 (d. cz. dz. 304/16),
304/70 (d. cz. dz. 304/62) w obrebie ew. Dobra w celu ustalenia zasad zagospodarowania tych dziatek
pod teren rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej.

Obszar objety projektem MPZP potozony jest wzdtuz zwartej zabudowy w ciggu ul.
Granicznej. Obszar MPZP zajmujg grunty rolne — odtogowane. Celem sg ustalenia dla terenéw o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Przez tereny rolne w centralnej czesci przedmiotowego
obszaru przebiegajg gruntowe drogi polne. Teren jest otwarty, odtogowany z lekkim wyniesieniem i
spadkiem w kierunku zachodnim.

Dla terenu objetego niniejszym opracowaniem obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjete Uchwatg Nr XX1/291/2021 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 .

Obecnie teren przedmiotowych dziatek znajduje sie w jednostce ,C” — jest to teren utrzymania
funkcji rolniczej oraz rejon predysponowany do rozwoju funkcji rekreacyjnej dla silnie rozwijajgcych
sie obszaréw zabudowy mieszkaniowej dla innych czesci gminy jak i dla obszaréw pozagminnych.

Gtéwne zatozenia projektu MPZP polegajg na ustaleniu terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN i drég wewnetrznych KDW, w przedtuzeniu ciggu zwartej zabudowy przy ul.
Granicznej w miejscowosci Dobra oraz ustalenie zakazu zabudowy na gruntach rolnych.



Rys. 1. Fizjonomia i sposéb zagospodarowania obszaru projektu MPZP (czerwone granice) w obrebie Dobra,
(zrodto: geoportal.gov.pl).

Rys. 2. Granice i powierzchnia obszaru objetego projektem MPZP gminy Dobra w obrebie Dobra, dz. ew.:
304/61, 304/68, 304/70 (zrédto: geoportal.gov.pl).
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Rys. 3. Obszar opracowania projektu MPZP - Zatgcznik do uchwaty Rady Gminy Dobra.

Projekt zaktada zmiane ustalen dotyczacg gruntdédw rolniczych, w czesci na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, a w czesci wprowadzajgcg zakaz zabudowy - RP.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu $rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje obszaréw przyrodniczych objetych ochrong prawng. W
granicach obszaru znajdujg sie niewielkie powierzchnie zadrzewien sosnowych sukcesyjnych na
gruntach rolniczych w poblizu pasa nieregularnej, ale wartosciowej przyrodniczo i krajobrazowo alei
debowo-sosnowej przy ul. Granicznej w m. Dobra.

1.2. Podstawa prawna
Podstawg prawng do przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
MPZP jest Uchwata Nr X/134/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
w obrebie Dobra.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra” przyjete Uchwatg Nr XX1/291/2021 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 lutego 2021 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r., Prawo ochrony $rodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz.
U. z. 2001 r. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.).
Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat wprowadzony do
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informaciji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spofeczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtdwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku realizacji projektowanego
dokumentu. Okreslenie skutkdow wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego
wptywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.
Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty MPZP gminy Dobra w obrebie Dobra. Opracowana
Prognoza oddziatywania na S$rodowisko rdéwniez uwzglednia wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim -
ich wptyw na Srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania projektu MPZP, dla wyznaczonego obszaru zostata
wykonana Prognoza oddziatywania ustaled na srodowisko w 2020 r. W czerwcu 2020 r. przed jej
sporzadzeniem wykonano rozpoznanie przyrodnicze terenu i diagnoze Srodowiska oraz analize
istniejgcych opracowan przyrodniczych z terenu przedmiotowego obszaru.

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej
w Ekofizjografii i Waloryzacji Gminy Dobra. Skupiono sie natomiast na terenie opracowania i jego
obecnej diagnozie sSrodowiska oraz wptywie proponowanych ustalen planistycznych na srodowisko
przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujace metody:

Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatéw i map, ,,Opracowania ekofizjograficznego...” — M.
Cwikta i inni 2019 r.; ,, Waloryzacji przyrodniczej Gminy Dobra” z 1999 (Kochanowska i inni, BKP, UW;
operat generalny i mapy), dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, danych naukowych
aktualnych i historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustalen projektowanego
MPZP i sporzadzeniu Prognozy wedtug ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych
zapiséw ustalen do warunkéw sSrodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapiséw i
ustalen MPZP do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych

Polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem
na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: mokradta, zadrzewienia, grunty rolne oraz zagajniki,
zagtebienia terenu itp. analizujgc i badajgc sktadniki przyrody ozywionej (szata roslinna w podziale na
flore i roslinno$¢ z wyrdznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w podziale na herpetofaune,



teriofaune, ornitofaune, entomofaune) i nieozywionej (struktury geologiczne, wodne, wodno-btotne,
antropogenicznego pochodzenia).
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci) i
dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdje¢ fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki Srodowiska przyrodniczego polegajacej
na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;

Wykonano zdjecia fotograficzne.
Badania terenowe wykonywano w czerwcu 2020 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdzinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typdw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wtasnosci akustycznych
elementow urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Kochanowska R., Prajs B., Sotek Z., Stasinska M., Popiela A., Gamrat R., tysko A., Zyska P., Tokarska
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Szczecin.
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12) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.

13) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb Dobra
— Projekt, Gérewicz W., Cymbik M., luty 2021.

14) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd Powierzchniowych
w  Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czeéci wod
powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec 2009 r.

15) Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2025. Min. Srodowiska.

16) Opracowanie ekofizjograficzne do sporzadzenia MPZP gminy Dobra, w obrebie Dobra (M. Cwikta,
D. Sterna, P. Plucinski 2019 r.);

17) http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

18) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

19) http://mapy.isok.gov.pl/imap/

20) http://geoportal.gov.pl



2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu Srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji

ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie

przeprowadzony miedzy innymi przez zarzadcéw terenu i w ramach wykonywanych przez nich

planéw urzadzenia laséw czy planéw cieé sanitarnych, planéw zagospodarowania terenéw zieleni

miejskiej, zielencow czy skweréw. Mozliwosci $ledzenia i kontroli zmian w zakresie

zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych

powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego projektu MPZP lub braku ich realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia w Srodowisku nastgpig na skutek

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustaled planistycznych zaleca sie przeprowadzaé kontrole oddziatywania

poszczegdlnych inwestycji na srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwosé funkcji musi zamykad sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skuteczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych i podziemnych,

- skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologicznej terendw rolniczych i terendéw zieleni — zmiany w
strukturze i funkcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznosé zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujacych na srodowisko.

W projekcie MPZP nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatujacych na srodowisko ani mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze opracowania nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko. Gmina Dobra znajduje sie w obszarze bezposrednio przylegajgcym do
granicy panstwa, jednak projektowane funkcje terenéw objetych projektem MPZP nie nalezg do
przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywaé na srodowisko. Planowane funkcje i ich
oddziatywanie zamkng sie w granicach terenéw elementarnych.

2.4. Potencjalne zmiany $rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen MPZP dotychczasowy
sposéb zagospodarowania terenu i sposdb uzytkowania obszaru witasciwie nie ulegnie duzym
zmianom w stosunku do obecnego. Obecnie nie realizuje sie przypisanych funkcji rolniczych na
analizowanym obszarze. Teren jest odtogowany i pokrywa go roslinno$¢ pétnaturalna, murawy i
suche szuwary, nadajaca sie jedynie do ekstensywnego wypasu.

Projektowane ustalenia polegatyby na powstaniu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, jedynie
na przedtuzeniu zwartej zabudowy przy ul. Granicznej, czyli na ok. % analizowanego terenu. Pozostaty



teren analizowanej projektu Planu pozostatby bez zabudowy, z funkcjg uzytkowania rolniczego i
ewentualnej rekreacji.

Obecnie procedowany projekt ma na celu zmiane czesci funkcji rolniczych na zabudowe
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i przytaczami technicznymi.
Pozostawia funkcje ograniczen zabudowy na pozostatych gruntach rolniczych.

Jezeli nie przystgpi sie do realizacji projektowanego Planu, to teren ten nadal bedzie rolniczymi
gruntami odtogowanymi, ze wzgledu na stabe piaszczyste gleby. Stan ekologiczny omawianych
muraw jest dobry i sukcesja roslinnosci wysokiej bedzie nastepowad tutaj wolniej niz np. na
bagiennych terenach, gdzie jest wieksza dostepnos¢ wody i sktadnikdw organicznych. W tym
wypadku gleby sg suche, ubogie i kwasne. Z czasem jednak coraz bardziej podlegaé bedzie
postepujgcej sukcesji roslinno$ci drzewiastej badz krzewiastej i drzewiastej z dominacjg sosny
(gatunkdéw lekkonasiennych) i debu na nieuzytkowanych rolniczo suchych uzytkach zielonych. S3 to
suche, piaszczyste i piaszczysto-gliniaste gleby o stabej bonitacji i o bardzo ograniczonej funkcji
rolniczej. Wystepujg na niej murawy napiaskowe z dominacjg niskich traw i miejscowym
wystepowaniem kocanek piaskowych (Helichrysum arenarium) co jest skutkiem przemian roslinnosci.
Miejscami silnie zaznacza sie wystepowanie synantropijnej roslinnosci niskiej z dominacja trzcinnika
piaskowego i wrotycza pospolitego. Przez srodek obszaru na brzegu wyniesienia przebiega droga
gruntowa. W przypadku zupetnego zaniechania realizacji funkcji rolniczej, po kilkunastu latach brak
gospodarowania rolniczego bedzie prowadzit do powstania sukcesyjnego zadrzewienia z dominacjg
sosny zwyczajnej (Pinus sylvestris). Powstajgce ptaty zbiorowisk z zadrzewieniami wikaryzowac¢ bedg
wokot zespotu boru sosnowego siedlisk piaszczystych i inicjalnych postaci boréw mieszanych
sosnowo-debowych Querco-Pinetum z duzym udziatem sosny.

W przypadku realizacji ustalen funkcji projektowanego MPZP, teren odtogowanych gruntéw
zostanie w czesci zabudowany wolnostojgcymi budynkami oraz infrastrukturg drogowg i piesza.
Tereny zabudowane beda znajdowaty sie wzdtuz ul. Granicznej. Wolne od zabudowy pozostang
tereny przy zadrzewieniu znajdujgcym sie poza granicami projektowanego MPZP. Zabudowa znajdzie
sie w miejscach, ktére obecnie sg odtogowanymi uzytkami zielonymi — murawami napiaskowymi,
zarastajgcymi spontanicznie roslinnoscig synantropijng i drzewami sosny zwyczajnej. Przy zabudowie
jednorodzinnej w przysztosci pojawig sie urzadzone tereny zieleni przy budynkach, drogach
wewnetrznych i miejscach postojowych. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od zabudowy, a
biologicznie czynnych, zmniejszy sie. Zmieni tez sie z struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak
funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzadzone, zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielen
ochronna wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, ziele urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez
wiascicieli bgdZ zarzadcéw terenu w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach. W
duzej czesci obszaru pozostanie teren bez zmiany funkcji, dalej pozostanie biologicznie czynny jako
teren z zakazem zabudowy. Jest to duzym pozytywnym atutem proekologicznym i krajobrazowym
projektowanego MPZP przy ul. Granicznej w Dobrej. Na obszarze opracowania nie bedg realizowane
obiekty ucigzliwe dla srodowiska biotycznego i abiotycznego.

Na obszarze objetym Planem zostaty wyznaczone tereny elementarne i ustalono ich
przeznaczenie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) RP —teren rolniczy;
3) KDW - droga wewnetrzna.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy Dobra, w powiecie polickim,
w zachodniej w wojewddztwie zachodniopomorskim. Obejmuje dz. ew.: 304/61, 304/68, 304/70.
Od strony pofudniowej obszar sgsiaduje ze zwartg zabudowag m. Dobra ciggnaca sie wzdtuz ul.
Granicznej po obu jej stronach. Od strony pdétnocnej sgsiaduje z terenami rolniczymi odtogowanymi.
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Od strony wschodniej teren graniczy z pasem drogowym i ul. Graniczng oraz szpalerem
roznowiekowych debdéw bezszyputkowych znajdujgcych sie na granicy obszaru projektu MPZP i pasa
drogowego. Przy ul. Granicznej, wzdtuz jej ciggu, po przeciwnej stronie przedmiotowego obszaru,
znajduje sie nowa zabudowa jednorodzinna. Od strony zachodniej obszar sgsiaduje z gruntami
leSnymi Ls z dominacjg sosny i waskim okrajkiem lasu z dominacjg starodrzewia debowego na
przodzie kompleksu lesnego, ktéry to znajduje sie w obnizeniu terenu w stosunku do obszaru
projektowanego Planu, gdzie wystepujg murawy szczotlichowe, trzcinnik piaskowy i miejscami mate
sosny.

Teren stanowig grunty rolnicze otwarte, wolne od zabudowy, pokryte niskg roslinnoscia
potnaturalng muraw szczotlichowych, jastrzebca kosmaczka oraz spontaniczng roslinnosciag
synantropijng z dominacjg trzcinnika piaskowego ktdra degraduje murawy. Przez centralng czesc
terenu w kierunku pétnocnym przebiega droga nieutwardzona gruntowa.

Obecnie obszar opracowania nie jest uzytkowany rolniczo. Obszar jest odtogowany. Ulega powolnej
przemianie w kierunku spontanicznych zadrzewien sosnowych od strony ul. Granicznej i asocjacji

trzcinnika piaskowego, wrotycza pospolitego w centrum obszaru projektu MPZP.

3.2. Szata rodlinna i siedliska przyrodnicze, klasyfikacje przyrodnicze terenu,
geomorfologia

Regionalizacja fizyczno-geograficzna
Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (Kondracki, 1998) obszar opracowania potozony jest w
obrebie nastepujacych jednostek:

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski

Podprowincja na pograniczu Pobrzeza Potudniowobattyckiego i Pojezierza Potudniowobattyckie
Makroregion Pobrzeze Szczeciniskie

Mezoregion Rownina Wkrzanska (Réwnina Policka) (313.23).

Regionalizacja geobotaniczna
Wg podziatu geobotanicznego Polski (Matuszkiewicz 1993 r.) obszar opracowania lezy w
obrebie:

Prowincja Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska

Dziat Pomorski

Pododdziat Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich
Kraina Pobrzeze Potudniowobattyckie

Okreg Nizina Szczecinska

Podokreg Puszczy Wkrzanskiej
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA W OBREBIE DOBRA.
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Rys. 4. Potozenie obszaru projektu MPZP (czerwona kropka) w gminie Dobra na mapie regionalizacji
geobotanicznej wg Matuszkiewicza 1993 (zrddto: igipz.pan.pl).
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Potencjalna roslinnos¢ Polski wg J. W. Matuszkiewicza

Wedtug J.W. Matuszkiewicza (2008 ZGiK PAN) na terenie i w sasiedztwie obszaru
opracowania potencjalna roslinnos¢ klasyfikowata sie do boru mieszanego sosnowo-debowego
Querco roboris-Pinetum fypicum.

Rys. 5. Lokalizacja obszaru projektu MPZP (czarna kropka) na mapie potencjalnej Roslinnosci Polski wg J. W.
Matuszkiewicza 2008 (zrodto: ZGiK PAN). Teren opracowania potozony jest na obszarze potencjalnego
wystepowania roslinnosci lesnej - kontynentalnego boru mieszanego sosnowo-debowego Querco-Pinetum.

Geomorfologia

Pod wzgledem rzezby powierzchni gmina Dobra jest do$¢ urozmaicona. Jest to efektem
procesow, zachodzacych w fazie deglacjacji Iadolodu zlodowacenia pdétnocnopolskiego i proceséw
holocenskich, z dziatalnoscig cztowieka wtgcznie.

Teren w catosci nalezy do Niziny Szczecinskiej, wyrdzniajacej sie niskim potozeniem hipsometrycznym
w stosunku do otaczajacych krain i sSredniofalistym uksztattowaniem.

Wystepuje tu wyraZznie zaznaczony podziat na podstawowe formy:

réwninng

Pétnocna i srodkowa czes¢ obszaru gminy ma charakter réwniny. Jest to rozlegta réwnina rzeczno -

rozlewiskowa o prawie ptaskiej, piaszczystej powierzchni z lokalnymi pagérami wydmowymi.
Przegtebienia terenu wypetnione sg osadami organicznymi, gtéwnie torfami. Rzedne terenu oscyluja
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w granicach: 10 -25 m n.p.m.., wysokosci wzgledne wynosza: 0,5 - 1,0 m. Istniejgce spadki o
nachyleniu pétnocno - wschodnim sg minimalne.

niskopagdorkowatgq i niskofalistg

Ku potudniowi teren staje sie bardziej falisty i pagdrkowaty o rzednych: 20 - 60 m. npm. (rejon Dobrej
Szczecinskiej - Wotczkowa - Lubieszyna - Koscina ). Wysokosci wzgledne miedzy poszczegdlnymi
pagdérkami sg niewielkie - co 2 - 5 m. npm ( lokalnie 10 m. npm ). Spadki terenu przyjmujg wartosci
zrdznicowane z przewagg 3 - 6%. Jest to obszar wysoczyzny morenowej falistej zbudowanej z gliny
zwatowej, piaskdw lodowcowych i wodnolodowcowych.

falistopagorkowatgq i pagérkowata
Skrajnie zachodnia cze$¢ gminy, gtéwnie rejon Buka oraz obszar pomiedzy Ptochocinem a Dobrg

Szczecinska, jest falistopagérkowa z wyrazng obecnoscia form pagérkowatych typu kemowego.
Rzedne terenu oscylujg w granicach: 40 - 60 m. npm., spadki nawet do 12%.

Pierwotna rzezba terenu zostata gdzieniegdzie zmodyfikowana przez cztowieka w toku rozwoju
osadnictwa.

Rzeczywista szata roslinna terenu i siedliska przyrodnicze
Dane historyczne

Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra (Kochanowska i in. 1999 r.) oraz Opracowanie
ekofizjograficzne w obrebie Dobra (Cwikta i in. 2019 r.).

Wedtug danych Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra (Kochanowska i in., BKP Urzad
Wojewddzki 1999) teren objety projektem wyrdzniat sie uboga wartoscig przyrodniczg. Teren nie byt
objety zadnymi formami ochrony przyrody z powodu braku wyrdzniajgcych sie walordw
przyrodniczych. Obecnie stanowi teren odtogowany, rolniczy o funkcji biocenotycznej o przecietnej
wartosci przyrodniczej, ze wzgledu na wystepowanie ubogiej roslinnosci muraw szczotlichowych i
wartosci krajobrazowej. Murawy te nie byty zidentyfikowane w 1999 r. prawdopodobnie ze
wzgledéw uzytkowania rolniczego — pastwiskowego badz ornego. W inwentaryzacji wykonanej na
potrzeby opracowania ekofizjograficznego (Cwikta i in. 2019) stwierdzono gatunki tworzgce murawy i
ich gatunki charakterystyczne - gatunki roslin objete ochrong prawng czesciowg, co wskazano na
mapie zielonymi opisami. Obecnie réwniez potwierdza sie wystepowanie muraw napiaskowych, z
jastrzebcem kosmaczkiem i chroszczem nagotodygowym, oraz sporadycznie gatunki porostéw
naziemnych z rodzaju Cladonia, z miejscami wystepujgcymi kocankami piaskowymi rowniez objetych
ochrong czesciowa. Najcenniejszym elementem w Waloryzacji z 1999 r. byty w analizowanym miejscu
gtazy narzutowe umiejscowione przy drodze, czyli przy obecnej ul. Granicznej.

Tabela pochodzaca z Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra (1999) z opisem proponowanych do
ochrony stanowisk gtazdw narzutowych. W przypadku analizowanego terenu — PP24 — screen
ponizej:

13



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA W OBREBIE DOBRA.

lokalizacja Ksztalt opis glazu Wymiary na mapie
1:25 000
PP 22 | przy drodze podinzny. frednioziarnisty, szaro-roZzowy, | wys. 0.6m.; 17
Glebokie - kanciasty z nalotem mehu i porostow obw. 4,0m
Wolczkowo,
PP 23 | przy drodze plaski od strony | drobnoziamisty, szamy wys. 0.7m.; =7
Wotczkowo - Dobra, | podioza, kanciasty obw. 3,3m
0.9%km za
Wolczkowem
PP 24 | przy polnej drodze | owalny, gruboziarnisty, roZowy wys. 0.9m.; G-14
Dobra - Plochocin, zaokraglony, obw. 5,7m
1,7km za Dobra po
lewej stronie
PP 25 | w Rzedzinach przy  |kanciasty o ostrych | gruboziarnisty z  ziamami | wys. 1.1m: Cc-i0
drodze na Swidwie, krawedziach, Twarcu, szaro-roZowy, z| obw. 3 8m
po lewe] stronie nalotem mchu i porostéw

1! 2

Rys. 6. Fragment rysunku Waloryzacji gminy Dobra (ZUW BKP 1999) Z zaznaczonymi granicami obszaru
projektowanego MPZP. Na analizowanym obszarze w Waloryzacji przyrodniczej (1999) zaznaczono
proponowane do ochrony stanowisko gtazu PP24 (przyroda nieozywiona) potozonego przy drodze
Dobra-Ptochocin (zrédto: Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra 1999, BKP, ZUW).
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Rys. 7. Mapa siedlisk przyrodniczych i gatunkéw flory objetej ochrong w granicach projektu MPZP (czarne linie)
i w sgsiedztwie zaczerpnieta z ekofizjografii (zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne gmina Dobra dla
obrebu Dobra, Cwikta i in. 2019). Na analizowanym terenie wystepuja objete ochrong czeéciowa kocanki
piaskowe Helichrysum arenarium.

Szata roslinna (roslinnosc i flora) - obecnie

Powierzchnia obszaru opracowania planu miejscowego jest lekko wyniesiona w stosunku do
kompleksu le$nego sasiadujgcego po zachodniej stronie obszaru projektowanej zmiany. Teren
tagodnie opada w kierunku zachodnim. Wtasciwie caty obszar opracowania jest terenem otwartym z
dominacjg napiaskowych muraw szczotlichowych ze zwigzku Corynephorion canescensis z
dominujgca szczotlichg siwg i kocankami piaskowymi.

Roslinnos¢ — zbiorowiska roslinne i flora — gatunki roslin

Klase Koelerio glaucae-Corynephoretea canescentis — psammofilne murawy suchych i raczej
ubogich piaszczystych lub zwirowatych siedlisk niewapiennych reprezentuja w analizowanym
obszarze duze ptfaty luznych muraw szczotlichy siwej i kocanek piaskowych z chroszczem
nagotodygowym. Ptaty te zaliczamy jako zbiorowiska cieptolubnych muraw ze All. Corynephorion
canescentis, tworzace ubogie zbiorowiska muraw szczotlichowych Spergulo vernalis-
Corynephoreteum. Przy wschodniej granicy obszaru opracowania, ze wzgledu na zacienienie
spowodowane alejg debowa, murawy te ustepujg trawom nitrofilnym — trzcinnikowi i ktoséwce,
ktore zarastajg zadrzewieniem sosny. W centralnej czesci analizowanego obszaru wystepujg ptaty
nitrofilnych zbiorowisk, terendw synantropijnych — reprezentowane przez trzcinnik piaskowy zb.
Calamagrostietum epigeji porastajgce wiekszymi lub mniejszymi ,soczewkami” gtéwnie wschodnig
cze$¢ obszaru wolng od uzytkowania kosnego na przemian z ptatami wrotycza pospolitego
Tanacetum vulgare oraz jezyny popielicy. Reprezentujg one klase roslinnosci Epilobietea angustifolii —
zbiorowiska ziotorosli i traworodli porebowych na uboiszych glebach. Sukcesyjne zakrzewienia
zbudowane z sosny zwyczajnej wystepujg we wschodniej czesci obszaru opracowania wzdtuz ul.
Granicznej i jej pasa drogowego.

W kilku miejscach odtogowanych tgk wystepowaty pojedyncze deby szyputkowe i sosny zwyczajne
oraz ptaty jezyny popielicy i trzcinnika piaskowego co $wiadczy o postepujacych przemianach
roslinnosci i degradacji muraw napiaskowych.
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Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong prawng. W sasiedztwie obszaru
wystepuje waski pas starodrzewia debowego tworzacy okrajek kompleksu sosnowego lasu, ktory
oznaczony byt w Ekofizjografii (Cwikta 2019) jako siedlisko przyrodnicze z Zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej - 9190 kwasne dgbrowy w 2019 r. Ustalenia planu miejscowego nie ingerujg w kompleks
lesny i nie oddziatujg negatywnie na wskazany starodrzew.

Rys. 8. Mapa rozmieszczenia zréznicowanych biocenoz na odtogowanych gruntach rolniczych w obszarze
projektu MPZP; barwa z6tta - luzne szczotlichowe murawy napiaskowe; barwa zielona — formacje traw
wysokich i bylin, spontanicznie zarastajgce zadrzewieniem sosnowym; barwa szara — synantropijne zbiorowiska
gatunkow porebowych i synantropijnych: trzcinnik piaskowy, wrotycz pospolity, jezyna popielica (autor: S.
Jurzyk-Nordlow)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA W OBREBIE DOBRA.

Fot. 1. Obszar projektowanego MPZP w obrebie Dobra. Widok na wiekszos$¢ terenu analizowanego obszaru.
Pokrywa go zrdinicowany stan muraw szczotlichowych Spergulo-Corynophoretum z objetymi ochronag
czeSciowg kocankami piaskowymi. Roslinno$¢ ruderalna miedzy obszernymi ptatami muraw napiaskowych
(autor: S. Jurzyk-NordIow).

Fot. 2. Pas obszaru przeznaczony do funkcji zabudowy jednorodzinnej od drogi polnej do ul. Granicznej. Obszar
sukcesji spontanicznej zadrzewien sosny zwyczajnej (autor: S. Jurzyk-NordIéw).

Fot. 3. Platy trzcinnika piaskowego zarastajgcego murawy szczotlichowe (autor: S. Jurzyk-Nordlow).

WartosSciowym zadrzewieniem analizowanego terenu jest wystepujgca na granicy obszaru
opracowania planu, tuz przy ulicy Granicznej, nieregularna aleja debow i sosny stanowigca bardzo
wazny element krajobrazu wiejskiego z naturalnie i spontanicznie wystepujacymi lokalnie gatunkami
deba szyputkowego i sosny zwyczajnej. Gatunki te powinny nadal w przysztosci stanowié¢ swoisty
sktadnik lokalnej flory ksztattowanego i naturalnego krajobrazu gminy Dobra. Suche siedliska
piaszczyste i murawowe stanowig dobre warunki dla wzrostu deba w obrebie ew. Dobra. W skali
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wojewdédztwa zachodniopomorskiego jest to duzy walor i atut tych terendw. Deby sg bardzo rzadkim
gatunkiem alejowym.

o ﬁ.k - = = " '-d'

Fot. 4. Wartosciowe regionalnie zadrzewienie przydrozne zbudowane z deba szyputkowego i sosny zwyczajnej
przy ul. Granicznej. Po lewej stronie projektowana funkcja zabudowy jednorodzinnej
(autor: S. Jurzyk-Nordléw).

Gatunki objete ochrong

W granicach objetych Planem stwierdzano na terenie elementarnym 2 RP gatunki objete
ochrong prawng czesciowa: kocanki piaskowe Helichrysum arenaruim oraz w pdétnocnej czesci terenu
elementarnego stwierdzono gatunki chrobotkéw z rodzaju Cladonia spp. objetych ochrong
czesciowa. Nie kolidujg one z ustaleniami terenu 1 MN zabudowy jednorodzinne;j.
Teren elementarny 1 MN pozbawiony jest wystepowania gatunkéw objetych ochrong prawna.

3.3. Fauna
Regionalizacja zoogeograficzna
Zgodnie z regionalizacja zoogeograficzng gmina Dobra nalezy do:

e Panistwo: Holarktyda,

e Podpanstwo: Palearktyka,

e Prowincja: Europejsko — zachodniosyberyjska,
e Kraina: Potudniowobattycka,

e Dzielnica: Battycka.

W granicach opracowania licznie wystepujg charakterystyczne dla regionu zoogeograficznego gatunki
fauny jak i gatunki synantropijne zwigzane z cztowiekiem.

W trakcie ogledzin terenu oraz terendéw przeznaczonych do ustalen zaobserwowano pospolite
gatunki fauny lub ich tropy: sarna, zajac, lis, oraz widoczne byty nieliczne gatunki motyli z grupy
Lepidoptera.

Obszar opracowania jest terenem otwartym, nie jest wiec bezpiecznym schronieniem dla fauny
drobnych ssakéw ani dla legédw ptakow gatunkdéw tgk. Wystepujg tam takze siedliska zerowiskowe
pospolitych gatunkéw ptactwa terendw rolniczych i miejsce ich przelotéw do komplekséw lesnych.
Odtogowane murawy byty wykorzystywane zaréwno przez bezkregowce jak i kregowce.
Obserwowano faune charakterystyczng dla terendw rolniczych i podmiejskich, nieuzytkowanych.
Obszar kompleksu rolnego byt mato zréznicowany siedliskowo. Z gatunkéw Lepidoptera wystepuja:
bielinek rzepnik Pieris rapae, dostojka malinowiec Argynnis paphia, rusatka admirat Vanessa
atalanta.
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Zaobserwowano gatunek chronionej herpetofauny — jaszczurka zwinka. Okazy tego gatunku
wystepujg w wyzszej trawiastej roslinnosci na piaskach analizowanego terenu.

Gatunki objete ochrong prawna

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego (Cwikta 2019) na obszarze opracowania widziano
przelatujgcego dzieciota zielonego (Picus viridis) oraz stanowisko jaszczurki zwinki (Lancerta agilis) Na
terenie elementarnym 2RP gdzie ustalono zakaz zabudowy.

Rys. 9. Mapa stwierdzonej fauny objetej ochrong prawna w granicach opracowania (czarne linie) i w
sgsiedztwie zaczerpnieta z ekofizjografii (Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne gmina Dobra dla obrebu Dobra,
Cwikta i in. 2019). Na obszarze opracowania widziano przelatujgcego dzieciota zielonego (Picus viridis) oraz
stanowisko jaszczurki zwinki (Lancerta agilis).

4. ANALIZA USTALEN OPRACOWYWANEGO PROJEKTU MPZP

4.1. Ustalenia majace wptyw na ogdlnie pojete srodowisko i jego ochrone oraz
przeciwdziatanie zmianom klimatu

Przedmiotem projektu MPZP sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr X/134/2019 Rady
Gminy Dobra z dnia 28 listopada 2019 r. jest teren w obrebie Dobra, w czesci przylegtej do drogi
Dobra-Ptochocin (ul. Granicznej) przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku projektu MPZP symbolem 1 MN. W czesci oznaczonej na rysunku symbolem 2
RP obszar objety jest ustaleniem zakazu zabudowy jako terenu rolniczego z dopuszczong produkcjg
roslinng. Ustalona funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest kontynuacjg zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy po obu jej stronach.

Teren elementarny 1 MN przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej miesci sie w granicach
obszaru o petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze;j.

Granice terenu zgodne s3 z ,,Bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Dobra”.
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Rys. 10. Bilans powierzchni zabudowy dla gminy Dobra z obszarem projektowanego planu na rysunku Studium i
z terenem o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zrédto: bilans terenéw pod zabudowe dla gminy
Dobra — grudzien 2019 r.).

Zgodnie z Bilansem, teren opracowania jest czescig terenu elementarnego o symbolu DOB.03,
dla ktérego ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy w wielkosci 25% terenu, w
konsekwencji kazdej wydzielanej dziatki oraz wysokos$¢ jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym.

Ustalona minimalna powierzchnia dziatki, umozliwiajgca wydzielenie na terenie objetym zmiang,
ktérego powierzchnia wynosi ok. 0,92 ha, do 10 dziatek budowlanych, pozwala na lokalizacje na
kazdej dziatce budynkéw o powierzchni zabudowy do ok. 230 m2. Wielkosci i wskazniki szczegétowo
okresla analizowany projekt MPZP.

Ustalone wskazniki i cechy jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej odpowiadajg cechom zabudowy
na dziatkach sgsiadujgcych. Zapewnia to utrzymanie tadu przestrzenno-architektonicznego obszaru.

Na obszarze opracowania brak jest przyrodniczo wartosciowych obszaréw i obiektow, wiec
wprowadzona funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spowoduje negatywnych
skutkéw dla srodowiska.

Jednak, w zwigzku z rosngcym wzdtuz ul. Granicznej wartosciowym krajobrazowo szpalerem debdw i
sosny, postuluje sie obstuge komunikacyjnej wszystkich dziatek zespotu wydzielong od strony
zachodniej drogg dojazdowa.
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Struktura  funkcjonalno-przestrzenna terenéw  elementarnych w  ustaleniach
projektowanego MPZP

Przeznaczenie terendw elementarnych

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) RP —teren rolniczy;

3) KDW —droga wewnetrzna.

Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej, poza zabudowg podstawowg, ktdrej cechy
okresla sie w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy towarzyszgcej — wolnostojgcych lub dobudowanych garazy i budynkdéw
gospodarczych, o parametrach:

1) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy;

2) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 25+35°;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie dobudowanych garazy Ilub budynkéw gospodarczych, z
wykorzystaniem jako taras.

2. Dla dachdéw przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o tgcznej
powierzchni do 20% powierzchni potaci dachowej oraz facznej szerokosci do 30% szerokosci potaci;

3. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
wolnostojace]j wiaty i niezabudowanej altany, o parametrach:

1) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy;
2) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci min. 15°.
4. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, bieli i szarosci z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu, np. gtdbwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru
materiatdw budowlanych, np. cegty ceramicznej lub klinkierowej;

2) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkopodobng, w odcieniach czerwieni lub
szarosci;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, innych niz
dopuszczone w planie.

Ustala sie zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendéw w granicach terenéw elementarnych.
3. Podziat na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

4. Ustala sie zakaz dokonywania podziatdw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania tymczaso-
wego.

5. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzg-
dzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajgce z ustanowionych form ochrony przyrody.
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2. Obowigzuje ochrona szpaleru drzew debdw i sosny wzdtuz wschodniej granicy opracowania, z
dopuszczeniem koniecznych dziatan pielegnacyjnych i wycinki drzew stanowigcych zagrozenie dla
ludzi lub mienia.

3. W zagospodarowaniu dziatek ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewéw, w szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej,
robinii grochodrzew oraz gatunkoéw trujgcych, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecig drég zewnetrznych - ul. Graniczng, przez drogi
wewnetrzne.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki, w
tym lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,

c) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej biura,
d) 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej, kancelarig, itp.,

e) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych minimum 1 miejsce do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa.

3. Nie ustala sie koniecznosci lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerdw.

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:
1) zsieci wodociggowej w drodze — ul. Granicznej graniczacej z obszarem objetym planem;
2) ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej w drodze — ul. Granicznej graniczacej z obszarem objetym planem.

5) minimalna $rednica sieci wodociggowe] ¢ 80.
2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

1) poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw w Redlicy - poza obszarem opracowania;

2) minimalna Srednica sieci kanalizacji sanitarnej ¢ 150;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw do zbiornikéw
bezodptywowych lokalizowanych w granicach wiasnych dziatek.

3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej poza obszar objety planem;

2) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie rozprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego chtonnosci;
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4) dopuszcza sie wybudowanie systeméw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajgcych w
granicach dziatek;

5) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie oraz
neutralizacje wéd opadowych i roztopowych z terendw drég, parkingédw oraz powierzchni
utwardzonych, poprzez zastosowanie urzgdzen podczyszczajacych, w zaleznosci od tadunku
zanieczyszczen, do indywidualnych systeméw chtonnych;

6) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

7) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¢ 250.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

1) w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;

2) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacjg zapewniajgcg bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady;

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) zistniejacej poza obszarem opracowania i projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) sie¢ niskiego cisnienia lub sie¢ rozdzielcza Sredniego cisnienia z zastosowaniem weztow
redukcyjnych na poszczegdlnych budynkach lub na granicy nieruchomosci;

3) minimalna $rednica sieci gazowej ¢ 25;
4) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii - gaz przewodowy,
energia elektryczna lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z
zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) w/w zakaz nie dotyczy kominkdw nie bedacych podstawowym zrédtem ciepfta.
7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng
niskiego napiecia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV poza obszarem objetym planem;

2) dopuszczalne odnawialne zrédta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz
pomp ciepta, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych energie
wiatru.

8. Obstuga telekomunikacyjna:
1) zistniejgcych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci tgcznosci publiczne;j.

9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikaciji.

10. W granicach terendéw elementarnych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznej obstugi
obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych, ktérych koniecznosc¢ realizacji uzasadniajg wzgledy
techniczne i ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terenéw w elektrycznosé, ciepto, gaz, wode oraz
odprowadzajgcych Scieki.

Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych:
1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1 MN, o powierzchni 0,81 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,75,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy réwnolegty do obowigzujacej linii zabudowy,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+9,0 m,
g) dachy symetryczne:
- na dziatkach, dla ktérych ustalono wylacznie nieprzekraczalne linie zabudowy -
czterospadowe typu kopertowego, o kacie nachylenia potaci 30+40°,
- na dziatkach, dla ktdérych ustalono obowigzujgce linie zabudowy — dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, w tym w dopuszczalnym uktadzie dwubrytowym,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 850,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 02 KDW - 23,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 02 KDW - 88+90°;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na dziatke z drogi 02 KDW,
b) w granicach dziatki koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze — obowigzujg ustalenia wg § 8;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 RP, o powierzchni 2,57 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej, w tym dopuszczalne w formie
ogrodow,
b) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetwdrstwa zwierzat, w tym zwierzat futerkowych,
c) dopuszcza sie budowe utwardzonych placow sktadowych na produkty rolne/plony,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki rolnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd na teren z drég 01 KDW i 02 KDW.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,02 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objetego planem 5,0 m,
b) przekrdj poprzeczny - dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikdw,
¢) nawierzchnia twarda,
d) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach,
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e) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowej i teletechnicznej — obowigzujg ustalenia
wg § 8.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,19 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniem do 12,5 m - wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny: dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikdw,
c) nawierzchnia twarda na szerokosci min. 4,5 m,
d) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach,
e) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowe;j i teletechnicznej — obowigzujg ustalenia
wg § 8.

11. Zmienia sie przeznaczenie na cele nierolnicze 1,02 ha gruntéw rolnych klasy Vi VI.

12. Ustala sie stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 MN — 30%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem RP, w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci
nieruchomosdci, stawki nie ustala sie;

3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 01 KDW i 02 KDW — 10%.

4.2. Analiza i ocena wptywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Na obszarze analizowanego projektu MPZP wystepujg obszary ktére nie zmienig swojej funkcji
i przeznaczenia, a zaproponowane zmiany ustalei w analizowanym niewielkim obszarze nie kolidujg z
utrzymaniem ich funkcjonalnosci, a zmniejszajg rzeczywistg forme jednych, powiekszajac drugie. Sg
to:

- teren MN — zmiany ustalen lokalizujg tereny wzdtuz istniejgcych drég i ciggdw zwartej
zabudowy,

- tereny RP — funkcja rolnicza z zakazem zabudowy w ramach funkgji rolniczych.

W przypadku realizacji ustalen MPZP po wejsciu w zycie uchwaly, czes¢ obecnych terendéw
rolniczych, odtogowanych, znajdujacych sie w terenie elementarnym MN przeznaczona zostanie na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W celu ochrony szpaleru drzew przydroznych od strony ul.
Granicznej, ktére stanowig wartosciowy element krajobrazowy, wjazdy na tereny posesji beda
odbywac sie od strony otwartego krajobrazu, czyli od strony zachodniej.

Realizacja funkcji moze kolidowaé z nalotem sukcesyjnym mtodego i niskiego zadrzewienia
sosny zwyczajnej od strony ul. Granicznej. Zostanie ono usuniete. Nie bedzie natomiast kolidowac z
zadrzewieniem debow przy drodze Dobra-Ptochocin czyli ul. Granicznej. Ustalona zabudowa bedzie
osiggata najwyzej 2 kondygnacje, a maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 230

m?.

Przy zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzgdzone tereny zieleni przy
budynkach, drogach i miejscach postojowych oraz w ogrodach przydomowych. Gtédwne funkcje
biocenotyczne pozostang nienaruszone, a zabudowa oddalona od komplekséw lesnych.

Zmieni sie z struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna w terenach elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg MN i infrastrukture drogowsg. Pojawig sie trawniki
urzadzone, zywoptoty zbudowane z krzewéw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggow
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komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz zarzadcéw
terenu w sposéb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach, drogach wewnetrznych i
dojazdowych.

Realizacja ustalert moze spowodowac okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowe;j i
garazy lub miejsc postojowych, spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu i
emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub przyjazdu z pracy.
Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie przekroczy dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego
uzytkowania terenu. Emisje powinny zamykaé sie w granicach dziatek i nie przekraczaé
dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowaé w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug
rzemieslniczych, ktére powodowaty by przekroczenie standardéw hatasu i emisji pytéw i innych
zanieczyszczen powietrza w miejscach sgsiadujgcej z ustugami zabudowie mieszkaniowej — na co
wskazujg zasady szczegétowe w granicach terendw elementarnych.

4.3.Stan sSrodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania
ustalen dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikéw i elementdéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu:
Elementy sktadowe $rodowiska biotycznego i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — stan bardzo dobry bez otaczajagcych zZrédet powodujgcych
zanieczyszczenie, niewielkie wystepowanie zabudowy powodujgcej wydzielanie niskoemisyjnych
zanieczyszczen pochodzacych z istniejgcych gospodarstw domowych. Brak oznak zanieczyszczenia
powietrza i przekroczen emisji. Teren otwarty o dobrym ruchu mas powietrza; W okolicy duze i
mniejsze kompleksy lesne.

- gleby — w obszarze projektu Planu wystepujg gleby piaszczyste, piaszczysto gliniaste i gliny
zwatowe, pokrywaja je grunty rolnicze — pastwiskowe — zdegradowane murawy napiaskowe, gleby s3
reprezentacjg wystepujgcych w siedlisku i okolicach pagérkéw kemowych, gleby sg ubogie i
determinujg wzrost jedynie ubogiej i luznej roslinnosci traw terendéw suchych i piaszczystych — muraw
napiaskowych.

Gleby ulegajg degradacji z powodu odiogowania. Degradacja spowodowana jest wnikaniem
gatunkéw ekspansywnych i spontanicznym zarastaniem drzewami gatunkéw wtasciwych dla
siedliska: sosny — sukcesja wtdrna.

Pod wzgledem litologicznym, w obszarze wystepujg piaski, zwiry i gliny zwatowe.

- szata rodlinna i flora — szata roslinna stwierdzona w granicach opracowania to w przewazajacej
powierzchni pétnaturalne zbiorowiska fgkowe i pastwiskowe siedlisk ubogich i piaszczystych tzw.
murawy napiaskowe szczotlichowe z kocankami piaskowymi i chroszczem nagotodygowym. Sg one
zdegradowane wnikaniem ptatdw trzcinnika piaskowego i wzrostem zyznosci ubogich gleb
spowodowanym ekspansja sosny i mchéw. Nie reprezentujg one siedlisk chronionych w rozumieniu
zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowe;j.

Brak siedlisk od wéd zaleznych.

W obszarze opracowania nalezy wykluczyé stosowanie do nasadzen inwazyjnych gatunkdéw roslin.

- fauna — typowy obszar rolniczy i synantropijny pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny,
teren otwarty, ugorowany z spontanicznym zarastaniem w minimalnym stopniu, dominuje
ornitofauna terendéw rolniczych i komplekséw lesnych; siedlisko dla wystepowania entomofauny
(motyli zwigzanych z siedliskami tgkowymi) i drobnych gryzoni siedlisk suchych oraz matych
drapieznikéw jak lis, jenot; Dominacja gatunkow zwierzyny ptowej sarna, lis. Nie stwierdzono
gatunkéw zab i ich siedlisk z powodu nieodpowiednich dla nich siedlisk. Nie stwierdzono siedlisk
ropuch, wezy, zmij. Stwierdzono stanowiska jaszczurki zwinki (ochrona czesciowa). Brak rzadkich i
zagrozonych gatunkow fauny. Brak siedlisk od wdd zaleznych.
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- akustyka — brak emitoréw hatasu oprécz sporadycznych przejazdéw ul. Graniczng rozciggajacg sie
wzdtuz granic granicy opracowania planu od strony wschodniej; brak innych znaczacych emitoréw
hatasu.

- surowce mineralne i tereny gornicze — Jedynym udokumentowanym ztozem na terenie gminy jest
ztoze surowcédw ilastych ceramiki budowlanej ,,Wawelnica”, potozone na wschéd od Wawelnicy, na
zachodnim zboczu watu Wotczkowo - Stobno. Powierzchnia ztoza udokumentowanego w kat. C;
wynosi 23,5 ha. Po wstepnym rozpoznaniu jego zasoby okre$lono na 3 993 tys. m3. Wystepujacy
w ztozu surowiec nadaje sie do produkcji grubo- i cienkosciennych wyrobéw ceramiki czerwone;j.

Eksploatacja surowcéw ilastych ze ztoza Wawelnica bytaby kolizyjna z ochrong gleb
i zachowaniem estetycznych waloréw krajobrazowych. Przy obecnym trendzie zapotrzebowania na
surowce ilaste ceramiki budowlanej, uruchamianie eksploatacji nie ma nalezytych podstaw
ekonomicznych.

W kilku miejscach prowadzona jest dzika, okresowa eksploatacja piasku dla potrzeb lokalnych.
Wiekszos¢ dawnych wyrobisk ulegta stopniowej renaturalizacji, czes¢ wymaga przeprowadzenia
zabiegdw rekultywacyjnych, w czesci z nich znajdujg sie nieurzadzone sktadowiska odpadéw (tegi,
Stolec, Buk, Dobra).

Za rejony prognozowane do udokumentowania zt6z kruszywa dla potrzeb lokalnych, uwaza sie
fragment wzniesien przy szosie Buk - Stolec, na wysokosci Rzedzin oraz rejon starej zwirowni na ptn.
od Dobrej.

Szeroko wystepujgce na obszarze gminy torfy, posiadajg wstepne rozpoznanie zasobdéw i cech
jakosciowych. Ztoza torféw wystepujg w obrebie zlewni Gunicy, na pitn. od Dobrej oraz w dolinie
Matej Gunicy i obnizeniach Rowu Wofczkowskiego. Jest to surowiec niskiej jakosci, ktdry nie znajduje
zastosowania poza wykorzystaniem scidtkowym i nawozowym. Ze wzgledu na role w
retencjonowaniu zasobow wodnych, podejmowanie wydobycia torfu jest nieuzasadnione.

Jedynie ztoze sfagnowego torfu wysokiego, znajdujgce sie w niewielkiej odlegtosci od jeziora Stolsko,
zawiera torfy o cechach torfu borowinowego imoze byé wykorzystywane dla potrzeb
balneologicznych. Zasoby bilansowe tego ztoza wynoszg 148 tys. m3.

- wody powierzchniowe - Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w
obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w
lewobrzeznej zlewni dolnej Odry.

W obrebie analizowanego obszaru brak jest zbiornikdw wodnych. Lezgcy w sasiedztwie kompleks
takowo-pastwiskowy jest zmeliorowany siecig rowéw odwadniajgcych. Wody z sieci melioracyjnej sg
kierowane do pobliskiego cieku o nazwie Mata Gunica, ktéry przeptywa w niewielkim oddaleniu od
analizowanego obszaru, po zachodniej stronie.

- wody podziemne - Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Paristwowego
Instytutu Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow
Wdd Podziemnych. W odlegtosci kilkuset metréw na wschéd znajduje sie GZWP nr 122 ,Dolina
kopalna Szczecin”.

W omawianej czesci gminy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych
osadach wodonosnych. Z reguty nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko
rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego zasilania odpowierzchniowego. Strefa alimentacji
(zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i
Ptochocina. Ciggnie sie rdwniez waskim pasem od Dobrej po Wotczkowo oraz w pasie wzniesien
przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Kosciriskie.

Wodonosnos¢ poziomu uzytkowego na analizowanym obszarze, wyrazona potencjalng wydajnoscia
studni, zmienia sie w przedziale od 10 do 70 m3/h.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostat zatwierdzony przez Rade
Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. i opublikowany w Monitorze Polskim z dnia 27 maja 2011 r. Nr
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40, poz. 451. Najistotniejszg kwestig wynikajgcg z ww. planu sg okreslone w nim cele Srodowiskowe
dla poszczegdlnych czesci wod.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPD nr 3, o
kodzie PLGW60003 oraz w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP rzeczna) Gunica
do Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie o kodzie PLRW60002319988.

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW60003 w
oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967).

Tab. 1 Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 (Nr 3).

Ocena ryzyka Cel srodowiskowy
Stan Stan nieosiggniecia
o . I Iag el Cel dodatkowy
ilosciowy | chemiczny celow o stan
) ) stan iloSciowy .
srodowiskowych chemiczny
jakos¢ wody do
dobry dobry niezagrozona d'ober stan dobry‘ stan spozycia nie
ilosciowy chemiczny powinna ulegaé
pogorszeniu
W tabeli 2 przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wdd powierzchniowych

PLRW60002319988 (Gunica do Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie) w oparciu o ustalenia
zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzgdzenia Rady Ministréw z
dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.z 2016 r., poz. 1967).

Tab. 2 Charakterystyka jednolitej czesci wéd powierzchniowych PLRW60002319988 (Gunica do
Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie).

— Cel srodowiskowy
Status Aktualn
Typ JCWP v
jcwp stan JCWP stan lub potencjat .
. stan chemiczny
ekologiczny
potok lub strumien
ini na obszarze bedgcym
silnie
. pod wptywem dobry potencjat .
Zml?,mo?j procesow zty ekologiczny dobry stan chemiczny
czescwo torfotwdrczych
(23)

W ponizszej tabeli przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celdw S$rodowiskowych oraz
odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wdd zidentyfikowanych dla
obszaru opracowania.

Tab. 3 Ocena ryzyka nieosiaggniecia celow Srodowiskowych dla JCW.

Ocena ryzyka

nieosiggniecia
celow
srodowiskowych

Odstepstwo od
osiggniecia celow
srodowiskowych

Typ odstepstwa
i termin osiggniecia
dobrego stanu

Uzasadnienie odstepstwa
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Ocena ryzyka
nieosiggniecia
celow
srodowiskowych

Odstepstwo od
osiggniecia celow
srodowiskowych

Typ odstepstwa
i termin osiggniecia
dobrego stanu

Uzasadnienie odstepstwa

JCW pod

ziemnych PLGW60003 (

Nr 3)

niezagrozona

nie

nie dotyczy

nie dotyczy

JCW powierzchniowych PLRW60002319988 (Gunica do Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie)

Przedtuzenie terminu
osiggniecia celu
Srodowiskowego

— brak mozliwosci
technicznych,
dysproporcjonalne

Brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na
niskg wiarygodnos¢ oceny i zwigzany z

tym brak mozliwosci wskazania
przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu
brak jest mozliwosci zaplanowania

koszty. racjonalnych dziatan naprawczych.
Termin osiggniecia — Zaplanowanie i wdrozenie
2021 rok. jakichkolwiek dziatan bedzie

generowato nieuzasadnione koszty.
W zwigzku z tym w JCWP zaplanowano
dziatanie majgce na celu rozpoznanie
rzeczywistego stanu ekologicznego —
przeprowadzenie monitoringu
badawczego. W przypadku
potwierdzenia ztego stanu po 2 latach
wprowadzone zostanie dziatanie
majgce na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe postepowanie
pozwoli na racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i zapewnienie ich
wymaganej skutecznosci.

zagrozona tak

- krajobraz - obszar opracowania nie znajduje sie w granicach form ochrony krajobrazu, o ktérych
mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktéorych mowa w
Waloryzacji Przyrodniczej gminy Dobra i w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Obszar opracowania jest prawie ptaski, teren lekko opada w kierunku zachodnim.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje sie nieregularna i réznowiekowa aleja
debowo-sosnowa. Znajduje sie ona wzdtuz drogi Dobra-Ptochocin. Jest to wartosciowe zadrzewienie
przydrozne petnigce funkcje krajobrazowe, estetyczne i ekologiczne dla mieszkancéw pobliskich
doméw. Ze wzgledu na dominujacy gatunek w jej poczatkowej czesci - dgb szyputkowy, jest to rzadko
spotykane zadrzewienie przydrozne stanowigce cenny skfadnik lokalnego krajobrazu.

Krajobraz nie spetnia kryteriéw tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy przez to rozumiec krajobraz
szczegblnie cenny dla spoteczerstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkdw jego ksztattowania).

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, jak np.
panoramy historyczne, komponowane krajobrazy zatozen patacowo-parkowych, pomniki historii,
pola bitew historycznych, krajobrazy twierdz warownych, przedpola ekspozycyjne terendéw o
unikalnych walorach.
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Na obszarze opracowania nie wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu, jak: obszary Natura
2000, siedliska przyrodnicze, lasy ochronne, cieki i zbiorniki wodne, cenne krajobrazowo formy
geologiczne i formy rzezby terenu, bagna, torfowiska.

Nie wystepujg takie cechy fakultatywne krajobrazu, jak: uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.

- zabytki - Zgodnie z zapisami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra” w obszarze opracowania nie wystepujg obiekty i obszary o znaczeniu kulturowym typu:
e historyczne uktady przestrzenne,
e obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkow,
e obiekty w ewidencji konserwatorskiej.
W granicach opisywanego obszaru czesciowo znajdujg sie natomiast 3 strefy ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

5.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar ustalen projektu MPZP znajduje sie poza obszarami przyrody objetymi ochrong prawng
o ktérych mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na jego terenie nie
znajduja sie takze zadne obiekty ochrony przyrody, obecnie nie odnaleziono réwniez proponowanych
dawniej do ochrony obiektdw przyrody nieozywionej (gtazéw narzutowych wzdtuz drogi Dobra-
Ptochocin (ul. Graniczna).

W stosunku do krajowych form ochrony przyrody, analizowany obszar znajduje sie w odlegtosci:

- 4,5 km od rezerwatu przyrody ,Swidwie” — objety takze ochrona ramsarska, ochrona ptactwa i
obszaréw wodno-btotnych.

- 6,81 km od zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Siedmiu Miynéw i zZrédta strumienia
Osowka”.

Obszary Natura 2000

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza granicami obszaréw Natura 2000, w stosunku do
ktorych znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:

- ok. 0,33 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006,
- ok. 7,92 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Jezioro Stolsko PLH320063,

30



Rys. 11. Lokalizacja obszaru opracowania w stosunku do obszaréw Natura 2000 i innych form ochrony
przyrody (zrodto: geoserwis.gdos.gov.pl)

5.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie proponowane do ochrony obiekty przyrody
ozywionej. Natomiast w granicach obszaru zlokalizowano w 1999 gtaz i zaproponowano objecie go
forma ochrony przyrody nieozywionej pomnikiem przyrody w Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra
(Kochanowska i in. 1999). Gtaz o nr PP24 opisano w Prognozie na str. 13. Obecnie stanowisko nie
potwierdzone — marzec 2021 r.

W poblizu analizowanego obszaru w Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra (Kochanowska i in.
1999) znajduje sie proponowany do ochrony uzytek ekologiczny UE 6 oraz obszar cenny przyrodniczo
0C3:

UE 6 - tAKA TURZYCOWA KOtO PtOCHOCINA

charakterystyka obiektu wilgotna tqgka na zfozu torfowym Powierzchnia: 3,0 ha
lokalizacja: na potudnie od Pfochocina

przedmiot ochrony: : zbiorowiska turzycowe z turzycq dwustronng (gatunek zagrozony wyginieciem
na Pomorzu)

cel ochrony: réznorodnos¢ florystyczna i gatunek zagrozony wyginieciem)
wskazania konserwatorskie:

& przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne

¢ nie naruszac stanu rownowagi biocenotycznej, nie odwadniac, nie zanieczyszczac

OC 3 - dolina kanatu ,,BY” (Mata Gunica)

nieuzytkowane stawy rybne oraz srddpolne i Srédlesne oczka wodne potozone w dolinie Matej
Gunicy ( obecnie kanat BY) w sasiedztwie Lubieszyna, Wybudowan, Dobrej, Buku, tegéw bedace
miejscem bytowania, rozrodu i zimowania dla niektérych gatunkow ryb, ptazéw i gaddéw, ptakéw
wodno - btotnych, drapieznych i Spiewajgcych. Wazny korytarz ekologiczny, o znaczeniu lokalnym.
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Rys. 12. Proponowane w 1999 r. do ochrony obszary i obiekty cenne przyrodniczo w stosunku do lokalizacji
obszaru projektowanego MPZP (czarne granice) (zrédto: Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra, Kochanowska i
in. 1999).

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Na obszarze ustalen projektu MPZP nie obowigzujg Dyrektywy miedzynarodowe zwigzane z
ochrong przyrody oraz z ochrong zabytkéw kultury czy kultu religijnego.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w _sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej Dyrektywy jest
ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony. Na obszarze
opracowania nie stwierdzono gatunkdéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).

Na obszarze opracowania istniejgca roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I
Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono gatunkéw roslin i zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowe;.

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszaréw chronionych (ESOCH)

Obszar projektowanego MPZP nie jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o
znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym.
Nie jest tez miejscem koncentracji ornitofauny na przylotach i miejscem jej odpoczynku.
Jest miejscem penetracji i bytowania osobnikéw lokalnych populacji zwierzyny ptowej, zwierzat
domowych, ptactwa krajobrazu lesnego i rolniczego, entomofauny muraw i tgk, miejscem bytowania
drobnych gryzoni i moze by¢ w odpowiednich warunkach wilgotnosciowych miejscem bytowania
wybranych gatunkdow herpetofauny.
Jest to wiec obszar wystepowania gatunkéw lokalnej fauny, podobnie jak na kazdym otwartym
terenie na skraju miast, osiedli i terendw wiejskich.
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Rys. 13. Lokalizacja obszaru projektu MPZP (czerwona plama) na tle przebiegu regionalnych korytarzy
ekologicznych (szare obszary) (zrédto: GDOS — geoserwis).

5.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Obszar gminy rdznicuje sie pod wzgledem warunkéw hydrogeologicznych. W ptn. czesci gminy
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w powierzchniowych osadach wodonosnych i z
reguty nie posiada warstwy izolacyjnej. Pozostatg czes¢ gminy zajmujg powierzchniowo osady
staboprzepuszczalne, izolujace warstwy wodonosne. Ze strefg alimentacji wigze sie wystepowanie
stref o bardzo wysokim stopniu zagrozenia zasobdéw jakosciowych wéd podziemnych. W Grzepnicy
znajduje sie ujecie, ktérego produkcja wody zapewnia zaopatrzenie dla Dobrej, Stolca, Rzedzin,
tegdw i Stawoszewa. Studnie tego ujecia zabezpieczone sg strefg ochrony bezposredniej, brak jest
natomiast opracowanej i ustanowionej strefy ochrony posredniej. W pdtnocnej czeéci gminy jeszcze
ujecie w Buku jest istotne w bilansie zaopatrzenia w wode. Ujecie to nie posiada ustanowionych stref
ochronnych. Zaopatrzenie w wode Dobrej Szczecinskiej wspomagane jest pracg komunalnego ujecia
o wydajnosci 52 m3/h. Ujecie to réwniez nie posiada ustanowionych stref ochronnych. W
potudniowej czesci gminy ujeciami liczacymi sie w zbiorowym zaopatrzeniu w wode s3 ujecia w
Dotujach i Skarbimierzycach. Ujecie w Dotujach zaopatruje w wode miejscowosci: Dotuje, Wawelnice,
Redlice, Koscino i Lubieszyn. Ujecie to wymaga rozbudowy i ustanowienia stref ochronnych. Ujecie w
Skarbimierzycach zaopatruje w wode Skarbimierzyce i Mierzyn. Brak ustanowione] strefy ochronnej
dla tego ujecia. Na terenie gminy zlokalizowane sg réwniez ujecia zaopatrujgce poszczegdlne
miejscowosci (wod. zbiorowe): Wotczkowo i Bezrzecze. Oba te ujecia powinny by¢ rozbudowane i
opracowane dla nich facznie strefy ochronne. Na terenie Mierzyna istniejg niewykorzystywane w
zaopatrzeniu w wode ujecia: Spétdzielni ,lIskra” o zasobach eksploatacyjnych 100m3/h i masarnia
(43m3/h). Po rozpoznaniu hydrogeologicznym nalezy rozwazyé reaktywowanie i skomunalizowanie
tych uje¢. Z wymienionych powyzej uwarunkowan wynika konieczno$¢ opracowania programu
zaopatrzenia gminy w wode pitng z uwzglednieniem zrédet zewnetrznych. Rozbudowa wymienionych
uje¢, wprowadzenie stref ochronnych i wynikajgce z nich wtasciwe zagospodarowanie rejonu ujeé,
warunkuje odpowiednig jakos¢ zaopatrzenia gminy w wode.
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Tab. 4. Wykaz uje¢ wody

. Studnie; . Strefy Produkcja | Dtugosé
. Zasilane s Pozwolenie na g
Wodociag mieiscowodci wydajnosé eksploataci ochronne wody sieci
! (m?/h) ploatade (m) (m/rok) | (km)
Nri-30 bezposrednia
Wotczkowo Wotczkowo Nr2-45 jest P 34248 14.5
10
Nr3-59
Dotuje
Wawelnica , .
. . Nr1-45 . bezposrednia
Dotuje Re(ljll.ca NF2- 45 jest 10 151717 12
Koscino
Lubieszyn
Grzepnica
:zi'dzmy Nr1a-36
. Nr 2a-26 . bezposrednia
Grzepnica cz. Dobra NF3-32 jest 10 156917 23.7
Stolec
Ptochocin
Stawoszewo
Nr1-26 . bezposrednia
Dobra cz. Dobra Nr2-52 jest 10 12500 0.2
- Skarbimierzyce Nr1-29 . bezposrednia
Skarbimierzyce Mierzyn Nr3-44 jest 10 112907 9.2
Nr la-30 . bezposrednia
Bezrzecze Bezrzecze NF2-30 jest 10 83516 3.6
Buk Buk Nr2-40 jest ;’Szp“red”'a 3450 15

Czes¢ obszaru gminy potozona jest w strefie ochronnej posredniej komunalnego ujecia wody
podziemne] ,Swierczewo” w Szczecinie, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 1/2002 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 19 listopada 2002 r. (Dz. Urz.
Wojewéddztwa Zachodniopomorskiego Nr 87 poz. 1748) oraz w strefie ochronnej ujecia wody w
Grzepnicy — ustanowiona Rozporzgdzeniem Nr 12/2005 Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 5 pazdziernika 2005 r. Obowigzujg ograniczenia i zakazy wg przytoczonych
rozporzadzen. Zasieg strefy od ujecia ,Swierczewo” pokazano w czeéci graficznej studium.

Wobec gwattownego procesu urbanizacji gminy Dobra, istotnym problemem do rozwigzania staje sie
mozliwos¢ zaopatrzenia w wode mieszkaricow gminy. Po uwzglednieniu wnioskdéw zgtoszonych przy
tworzeniu Studium, liczba mieszkancéw wzrosnie dook. 50 tys. Moze sie okaza¢, ze po
uporzadkowaniu wymogdéw formalnych ujecia te nie s3 w stanie zaspokoié takich potrzeb. W celu
zobrazowania wielkosci potrzeb, dla poszczegdlnych miejscowosci sporzadzono szacunkowy bilans
zaopatrzenia w wode, dla ktdrego przyjeto $rednie zuzycie na mieszkarica — 166 dm3/d/M.

Tab. 5. Prognoza zuzycia wody na tle aktualnych mozliwosci uje¢ wody

. . - o Istniejgce
. ., Liczba mieszkancow Prognoza zuzycia . .
Miejscowosc wodociagi; Uwagi
(W tys.) wody (m¥/d) e
wydajnosé¢ (m3/d)
Dobra 8000 1328 1248 do rozbudowy
Mierzyn,
o 13700 2274 1200 do rozbudowy
Skarbimierzyce
Wotczkowo 4200 697 1776 do rozbudowy
Bezrzecze 12000 1992 1032 do rozbudowy
Dotuje + Koscino 4400 730 1320 do rozbudowy
Wawelnica +
. 800 133
Redlica
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Lubieszyn 400 66
Buk 1800 299 960 do rozbudowy
Stolec 400 66
Rzedziny 400 66
Grzepnica +
. 1650 274 1632 do rozbudowy
Ptochocin
tegi 400 66
Stawoszewo 1000 166
RAZEM 49150 8157 9168

Z zestawienia tego wynika, ze rezerwy w zasobach wody pitnej sg niewielkie i z jednej strony po
opracowaniu operatéw wodnoprawnych moze sie okaza¢, ze wydajnosci tych ujeé¢ ulegna
zmniejszeniu, z drugiej zas dynamika przyrostu liczby mieszkaricdw gminy sugeruje, ze przyjety w
opracowaniu wariant 50 tys. mieszkancéw moze ulec nawet znacznemu zwiekszeniu. Studium
zaktadato, ze po uzupetnieniu wymogow formalnych i rozbudowie, ujecia te bedg wspétpracowad ze
sobg potfaczone siecig wodociggowsa, co zapewni dostawe wody wszystkim odbiorcom. Z wodociggu
korzystac bedzie 100% mieszkancow.

W odniesieniu do gospodarki wodnej w gminie ustalono:

e wytgcznie zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode bazujgcy na komunalnych ujeciach
wody,

e uporzadkowanie stanu formalno - prawnego ujec stuzgcych zaopatrzeniu ludnosci w wode,

e opracowanie i ustanowienie stref ochronnych dla eksploatowanych uje¢ komunalnych. W
pierwszej kolejnosci strefy te winny by¢ ustanowione dla uje¢ w Grzepnicy, Dotujach,
Skarbimierzycach, a nastepnie w Buku, Dobrej, Wotczkowie i Bezrzeczu,

e wypracowanie programu zaopatrzenia gminy w wode z uwzglednieniem sytuacji
nadzwyczajnych (wojna, kleski zywiotowe),

e rozbudowe istniejacych uje¢ komunalnych,

e integracja istniejgcych systemdéw wodociggowych w jeden obstugujgcy wszystkie miejscowosci
w gminie,

e modernizacje istniejgcej sieci magistralnej z uwzglednieniem wiekszych sSrednic i bezpiecznych
materiatow,

e likwidacja nieczynnych uje¢ na podstawie projektu, po uzgodnieniu z Starostwem
Powiatowym,

e zaopatrzenie ludnosci w wode, w przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych z systemu
awaryjnych studni publicznych.

Giowne Zbiorniki Wod Podziemnych Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostat zatwierdzony przez Rade
Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. i opublikowany w Monitorze Polskim z dnia 27 maja 2011 roku -
nr 40, poz. 451. Najistotniejszg kwestia wynikajagcg z ww. planu s3 okreslone w nim cele
Srodowiskowe dla poszczegdlnych czesci wad.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednolitej czesci wdéd podziemnych JCWPD nr 3, o
kodzie PLGW60003 oraz w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP rzeczna) Gunica
do Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie o kodzie PLRW60002319988.

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 w
oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).
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Tab. 6. Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 (Nr 3).

Ocena ryzyka Cel srodowiskowy
Stan Stan nieosiagniecia celow Cel dodatkow:
ilosciowy | chemiczny i 8 _Q L Sl g
srodowiskowych ilosciowy chemiczny
jakos¢ wody d
. . dobry stan dobry stan J? qsc V.VO y .o
dobry dobry niezagrozona S . spozycia nie powinna
ilosciowy chemiczny } .
ulegad pogorszeniu

W tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wod powierzchniowych PLRW60002319988
(Gunica do Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie) w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu
gospodarowania wodami — na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18.10.2016 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967).

Tab. 7. Charakterystyka jednolitej czesci wod powierzchniowych PLRW60002319988 (Gunica do
Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie).

Aktualny Cel srodowiskowy
Status
jcwe Typ JCWP stan stan lub potencjat U
Jcwp ekologiczny v
_— potok lub strumien na obszarze
silnie bedacym pod wptywem dobry potencjat
zmieniona €93 y P p’y zty yp . ) dobry stan chemiczny
i proceséw torfotwdrczych ekologiczny
cze$¢ wod (23)

W ponizszej tabeli

obszaru opracowania.

Tab. 8. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych dla JCW.

przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych oraz
odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod zidentyfikowanych dla

Ocena ryzyka

srodowiskowych

nieosiggniecia celow

Odstepstwo od
osiggniecia celow
srodowiskowych

Typ odstepstwa
i termin osiggniecia
dobrego stanu

Uzasadnienie odstepstwa

JCW podziemnych PLGW60003 (Nr 3)

niezagrozona

nie

nie dotyczy

nie dotyczy

JCW powierzchniowych PLRW60002319988 (Gunica do Rowu Wotczkowskiego z jez. Swidwie)

zagrozona

tak

Przedtuzenie terminu
osiggniecia celu
srodowiskowego

— brak mozliwosci
technicznych,
dysproporcjonalne
koszty.

Termin osiggniecia —

2021 rok.

Brak mozliwosci technicznych
oraz dysproporcjonalne koszty. Z
uwagi na niskg wiarygodnos¢
oceny i zwigzany z tym brak
mozliwosci wskazania przyczyn
nieosiggniecia dobrego stanu
brak jest mozliwosci
zaplanowania racjonalnych
dziatan naprawczych.
Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan bedzie
generowato nieuzasadnione
koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majgce na
celu rozpoznanie rzeczywistego
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Ocena ryzyka Odstepstwo od Typ odstepstwa
nieosiggniecia celow | osiggniecia celéw i termin osiagniecia Uzasadnienie odstepstwa
$rodowiskowych Srodowiskowych dobrego stanu

stanu ekologicznego —
przeprowadzenie monitoringu
badawczego. W przypadku
potwierdzenia ztego stanu po
2 latach wprowadzone zostanie
dziatanie majgce na celu
rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postepowanie pozwoli
na racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i
zapewnienie ich wymagane;j
skutecznosci.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen projektu MPZP na srodowisko.

Ustalenia koncentrujg sie na zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — teren elementarny 1 MN.
Ustalenia nie dopuszczajg ucigzliwych srodowiskowo form zagospodarowania.

Realizacja zabudowy jednorodzinnej zajmuje tylko czes¢ powierzchni catego obszaru opracowania.
Wieksza cze$¢ obszaru pozostaje z zakazem zabudowy — teren elementarny 2 RP. Realizacja
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne.
Gleby w analizowanym obszarze sg piaszczyste i piaszczysto-gliniaste, dos¢ suche. Ten rodzaj
zabudowy terenu wpisuje sie w krajobraz podmiejski i wiejski. Pozostaje duzo przestrzeni otwartej
biologicznie czynnej. Ustalenia projektu MPZP nakazujg pozostawienie na dziatkach min. 40% terenu
biologicznie czynnego. Ustalenia rozmieszczenia zabudowy i terendw z ograniczeniami zabudowy
réwnowazg sie pod wzgledem rozmieszczenia w krajobrazie otwartym.

Obecnie procedowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zmiane funkcji rolniczych na mieszkaniowe oraz niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i przytacza
techniczne. Pozostawia funkcje ograniczen zabudowy na pozostatych gruntach rolnych.

W przypadku realizacji ustalen czes¢ terenu gruntéw rolnych, ktére sg obecnie odtogowane i
zarastajgce sosng w poblizu ul. Granicznej, zostanie zabudowana wolnostojgcymi jednorodzinnymi
budynkami mieszkalnymi.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami przyrody objetymi ochrong prawna. Na jego
terenie nie znajduja sie takze zadne obiekty ochrony przyrody ozywionej. Znajduje sie proponowany
do ochrony gtaz PP24 na podstawie Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra z 1999 r. W trakcie wizji
terenowej w czerwcu 2020 r. i w marcu 2021 r. nie odnaleziono przedmiotowego gtazu. Przedmiot
proponowane]j ochrony prawdopodobnie zostat przeniesiony lub znajduje sie w innej poza obszarem
opracowania MPZP.

Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen na sgsiadujgce obszary objete ochrong, czyli obszary Natura
2000 ze wzgledu na brak znaczacych oddziatywan i nieznaczgce przeksztatcenia terenu zabudowg
jednorodzinng. Komunikacja taczaca teren opracowania z m. Dobra i Szczecinem przebiegaé bedzie
przez miejscowos¢ Dobra i drogg nr 10. Realizacja ustalen i posrednie jej oddziatywanie nie wptynie

37



negatywnie na obszary i obiekty znajdujgce sie pod ochrong prawng lub proponowane do ochrony.
Projektowane do zabudowy tereny beda taczyty sie z linig zwartej zabudowy i wkomponujg sie w
uktad ruralistyczny ul. Granicznej.

6.3. Réznorodnosc biologiczna

W trakcie realizacji ustalen projektowanego MPZP nie nastgpi istotna z punktu widzenia
przyrodniczego utrata réoznorodnosci biologicznej terenu. Miejsca zidentyfikowane jako warto$ciowe
przyrodniczo: okrajek ze starodrzewiem debdéw w kompleksie leSnym w sgsiedztwie analizowanego
obszaru (zachodnia strona) pozostanie bez zabudowy i zagospodarowania jako teren rolniczy, a takze
aleja réznowiekowych debow i sosen przy ul. Granicznej (wschodnia strona) pozostanie ochroniona
przez ustalenie komunikacji z zabudowa od strony zachodniej. Rdznorodnos$¢ biologiczna obszaru
opracowania planu jest wtasciwa dla terendéw krajobrazéw rolniczych, wiejskich, podmiejskich
rekreacyjnych. Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen projektu na s$rodowisko
przyrodnicze. Ustalenia planistyczne i projektowane tereny elementarne nie wnikajg w cenng
roslinnosé zadrzewien i gruntéw lesnych zadrzewionych.

Likwidacji ulegng podtnaturalne zbiorowiska trawiaste zarastajgce trzcinnikiem i sosng oraz
synantropijne zbiorowiska bylin nitrofilnych w poblizu drogi Dobra — Ptochocin (ul. Graniczna). Nie
zostang zlikwidowane ptaty muraw napiaskowych i bytowania entomofauny. Pozostang one na
terenie elementarnym z zakazem zabudowy. W zwigzku z tym tereny biologicznie czynne ulegna
zmniejszeniu, ale nie likwidacji.

Nie nastgpi sytuacja zubozenia przyrodniczego, a nastgpi zmniejszenie dostepnych dla nich siedlisk
otwartych. Z pewnoscig nastgpi pewna wymiana gatunkéw flory i fauny zwigzanych z terenami
zieleni urzadzone;j.

Generalnie projektowane MPZP zaktada pozostawienie duzej przestrzeni otwartych terendéw, co
stanowi pozytywne dziatania pro srodowiskowe i zrGwnowazonego rozwoju terendw wiejskich w
sgsiedztwie intensywne] zabudowy. W duzej czesci réznorodnos¢ analizowanego obszaru pozostanie
zachowana z potencjatem rozwojowym, jesli teren elementarny RP bedzie uzytkowany rolniczo.
Znaczace dla réznorodnosci biologicznej terenu i jego zachowania w dobrym stanie jest utrzymanie
pozostatego terenu z zakazem zabudowy RP jako otwartego z murawami napiaskowymi bez nalotu
drzew.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune obszaru opracowania. Stopniowa

realizacja zabudowy bedzie ptoszyta faune terenu. Zubozeniu podlega¢ bedzie entomofauna na
skutek zmniejszenia obszaru wystepowania fragmentéw muraw napiaskowych. Nie znikng one z
obszaru planu i okolic, a jedynie zmniejszy sie ich areat wystepowania o miejsce zabudowy.
Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji po realizacji ustalen projektowanego MPZP ze strony
fauny, czyli czestszego pojawiania sie gatunkow zwigzanych z cztowiekiem, takich jak np.: dzik, lis,
jenot, szop pracz, tasicowate, norka amerykanska, borsuk. Jenot, norka amerykanska i szop pracz to
gatunki obce inwazyjne do$¢é powszechnie wystepujgce w miastach.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach istniejgcych i projektowanych form ochrony
przyrody w sieci korytarzy ekologicznych. Nie znajduje sie w obszarach zalesionych, dolinach
rzecznych i nie jest usytuowany na liniach brzegowych waéd lub w ich sgsiedztwie. Nie znajduje sie w
granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuigcych bezposrednio ochronie korytarzy
ekologicznych.

Z obszarem opracowania sgsiadujg liniowe elementy krajobrazu (zadrzewienie przydrozne wiejskiego
krajobrazu), taczace z sobg lasy i tereny zadrzewione. W granicach obszaru opracowania nie
wystepujg sktadniki sSrodowiska przyrodniczego tworzgce korytarze ekologiczne, poniewaz
zadrzewienie prowadzi do intensywnej zabudowy. Dwa sgsiadujgce duze kompleksy lesne na
gruntach rolnych otaczajgce rozwijajace sie osiedle powinny mieé powigzania ekologiczne pomiedzy
sobg w postaci przestrzeni drogowych otaczajgcych i przerywajacych co jaki§ fragment zwartg
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zabudowe. Drogi wewnetrzne powinny wyprowadza¢ zwierzyne wedrujgcg nocg na tereny lesne i
otwarte za zabudowa. Zwierzeta powinny mie¢ mozliwos¢ wyjscia z powierzchni osiedli. W projekcie
planu proponuje sie droge otaczajgcg zabudowe w kierunku kompleksu lesnego, co jest zasadnym
ekologiczne ustaleniem. Zwarte zabudowy bez drég wyprowadzajgcych na tgki lub pola co fragment
linii zabudowy stajg sie barierami w krajobrazie wiejskim dla zwierzyny lesnej.

6.5. Roslinnos¢

Z czasem, coraz wiekszemu zakresowi zagospodarowania terenéw projektowanego MPZP,
ustepowac¢ beda gatunki terendw rolniczych, a zastepowaé je beda gatunki terendw
zurbanizowanych, urzadzonych. Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego, a
nastgpi wymiana gatunkéw flory i fauny zwigzanych z cztowiekiem. Nalezy sie spodziewa¢ zjawiska
synantropizacji zaréwno ze stronu fauny jak i gatunkdéw rosdlin, ktéra obecnie takze jest widoczna na
terenie opracowania.

Wyciete zostang samosiewy miodych sosen w sgsiedztwie ul. Granicznej. Nie wptynie to
negatywnie na szate roslinng terenu ze wzgledu na istnienie w sasiedztwie duzych komplekséw
lesnych i krajobrazowego zadrzewienia przydroznego. Bez uszczerbku pozostang tereny z
wystepujacg roslinnoscig lesng na gruntach rolnych, ktére stanowig duzg wartos¢ biocenotyczng. Z
realizacjg ustalen projektowanego MPZP koliduje cze$¢ obszaru zdegradowanych muraw
napiaskowych stanowigcych ubogie pastwiska a gruntach rolnych R. Zostang one przeksztatcone w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zagospodarowanymi terenami zieleni, a takze
infrastrukturg drogowsa.

6.6. Woda

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg podwyzszone stany wod gruntowych. Nie
przewiduje sie, ze realizacja ustaled wptynie negatywnie na zasoby wody gruntowej i podziemne;.
Tereny przeznaczone pod zabudowe MN beda zaopatrzone w sie¢ wodno-kanalizacyjng, co daje
podstawe do przewidywania zachowania $rodowiska we witasciwym stanie i niedopuszczenie do
skazenia wéd gruntowych.

Realizacja pozostatych ustalen (drogi wewnetrzne) nie powinna mie¢ wptywu na zaburzenia
Srodowiska gruntowo-wodnego. Odprowadzenie wéd gruntowych z terenéw miejsc postojowych i
drogi powinna odbywac sie po podczyszczeniu do odbiornikow.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci powietrza.

Ustalenia ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem powietrza,
gleb i innych sktadnikéw srodowiska w granicach obszaru opracowania.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen powodujgcych emisje gazow i pytéw.
W celu ograniczenia wielkosSci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegac
okresowym przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzgdzenia o
nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji
spalin, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter
krotkotrwaty i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Zmiana funkcji i realizacja ustalen MPZP moze spowodowac¢ wystepowanie okresowo
zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych dziatek w terenie elementarnym MN. Na etapie
realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg prace ziemne i
budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzagdzen powodujgcych emisje hatasu. W celu ograniczenia
hatasu maszyny i pojazdy powinny podlegaé okresowym przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz
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powinny byé wykorzystywane urzadzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie
powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie
otwartym. Emisja hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i
ustgpi wraz z zakoniczeniem prac budowlanych.

Dopuszczenie do eksploatacji zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej, garazy lub miejsc
garazowych, spowoduje mozliwos$¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji spalin o
wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub konfca pracy wyjazd z miejsc
postojowych lub parkingdw. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji spalin nie przekroczy
dopuszczalnych norm w sytuacji wiasciwego uzytkowania terenu. Emisje zamkng sie w granicach
dziatek i nie przekroczg dopuszczalnych norm. Ustalenia nie dopuszczajg powstania zrédet hatasu
przekraczajacych standardy w granicach projektowanego MPZP.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.

Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustaled MPZP realizujacych diwieki o
niskich czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen MPZP nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach obszaru opracowania nie dopuszcza sie zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtdwnie:

- przeksztatceniem litosfery (efekt procesdw inwestycyjnych),

- zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie,

- obcigzeniem akustycznym srodowiska gtéwnie przez komunikacje samochodowg, zaktady

przemystowe i rzemieslnicze,

- oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego,

- zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych,

- przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w

zasiegu terendw zainwestowanych,

- przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).
Obecnie teren projektowanych ustalen, jest juz w trakcie powolnej antropizacji, w miejscach przy ul.
Granicznej. W bliskim sgsiedztwie powstata zabudowa jednorodzinna. Stan ten zwiekszy zasieg o
tereny zabudowy planowanej w niniejszym projekcie MPZP. Stan sSrodowiska przyrodniczego obszaru
opracowania jest stabilny ale ulegajgcy zmianom antropizacji z roku na rok, lecz bez znaczacych
antropogenicznych negatywnych wptywdéw zaktécajacych procesy ekologiczne.

6.12. Krajobraz

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w
art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktédrych mowa w
Waloryzacji Przyrodniczej gminy Dobra (Kochanowska 1999) oraz w Waloryzacji Przyrodniczej
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Realizacja ustalen MPZP nie zmieni znaczgco krajobrazu lokalnego. Zabudowa bedzie zlokalizowana
wzdtuz drogi Dobra-Ptochocin, co wptynie na powstanie krajobrazu z ekstensywng zabudows,
przypominajacg uktad zabudowy wiejskiej z zadrzewieniem debowo-sosnowym jako wyznaczajagcym
linie dziatek.
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Za negatywnie dominujgce w krajobrazie uzna¢ nalezy przebiegi napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich i $rednich napie¢. W obszarze opracowania i w sgsiedztwie nie
wystepuje zanieczyszczenie krajobrazu wspomnianymi obiektami.

Na obszarze opracowania wystepujg wzgdrza kemowe, morenowe. Nie ma innych wyrdzniajacych sie
pod wzgledem waloréw krajobrazowym form geologicznych.

Krajobraz nie spetnia kryteriow tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy przez to rozumie¢ krajobraz
szczegblnie cenny dla spoteczeristwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania). Jednak sgsiedztwo
obszaru opracowania jest krajobrazem zrdznicowanym i mozaikowym, co wptywa na jego walory
estetyczne i przyrodnicze. Na terenie opracowana krajobraz jest otwarty, a roslinnosc jest niska i
jasna, co charakteryzuje murawy napiaskowe na wyniesieniach keméw, réwniez pozytywnie
wptywajac na odbidr estetyczny. Widok w kierunku pétnocno-zachodnim w duzej czesci krajobrazu
pozostanie otwarty i niezagrodzony linig ciggtej poprzecznej zabudowy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, jak np.
panoramy historyczne, komponowane krajobrazy zatozen patacowo-parkowych, pomniki historii,
pola bitew historycznych, krajobrazy twierdz warownych, przedpola ekspozycyjne terenéw o
unikalnych walorach.

Na obszarze opracowania nie wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu, jak: obszary Natura
2000, siedliska przyrodnicze, lasy ochronne, cieki i zbiorniki wodne, cenne krajobrazowo formy
geologiczne i formy rzezby terenu, bagna, torfowiska. Wystepujg one w poblizu obszaru
opracowania. Projektowane ustalenia ksztattujg krajobraz o walorach przyrodniczych i wiejskiej
zabudowy.

Nie wystepujg takie cechy fakultatywne krajobrazu, jak: uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.

Realizacja ustalen nie wptynie wiec negatywnie na krajobraz jego otoczenia, a zabudowa zostanie
wkomponowana w wiejski charakter mozaikowatego krajobrazu.

6.13. Klimat

Realizacja ustalei nie wptynie na warunki klimatyczne regionu, czy klimat lokalny oraz jego
cechy i jakos¢. Na obszarze opracowania nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie
zasobow naturalnych, a zasadnicza cze$¢ drzewostandw pozostanie bez ingerencji. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna bedzie miata mozliwosé korzystania z rézinych zrédet ciepta, takze
ekologicznych. Z piecéw gazowych moze powstawac niewielka niska emisja i nie pogorszy to
lokalnych wartosci powietrza. Nie wprowadza sie ustalen majgcych negatywny wptyw na warunki
klimatyczne regionu, czy lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen projektowanego MPZP nie wptynie na zasoby naturalne. Ustalenia nie
dopuszczajg eksploatacji zasobdw. Nie zostang wyciete lasy, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie
bedzie uje¢ woéd podziemnych.

Obszar nie jest zagrozony masowymi ruchami ziemi. Wg informacji zamieszczonych na stronie
internetowej http://mapy.isok.gov.pl/imap/, obszar opracowania nie jest zagrozony powodziami i
podtopieniami.

Obszar opracowania korzysta z Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 Rynna jeziora
Gtebokie, ktdra stanowi przedtuzenie ku potudniowemu wschodowi rynny Pilchowo, wraz z
poziomami wodonosnymi Watu Stobnianskiego, tworzy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 122.
Wg Art.104.1. ustawy z dnia 09.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, obszary i tereny gornicze
uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania nie planuje sie lokalizacji obiektow i dziatalnosci gospodarczych, mogacych
stwarzac zagrozenie dla obszaru i terenu gérniczego i tym samym dla ztoza surowcéw naturalnych.
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6.15. Zabytki

Realizacja ustalen projektu MPZP nie wptynie na zabytki. Na obszarze opracowania i w
okolicach nie znajdujg sie obszary i obiekty zabytkowe.
W granicach opisywanego obszaru cze$ciowo znajdujg sie 3 strefy ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu MPZP nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz
przeciwnie nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych.
Znaczacy wzrost wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy drég dojazdowych do terenéw
elementarnych. Na obszarze opracowania i w okolicach brak jest wyznacznikéw débr materialnych
posiadacza dziatki.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na obszarze projektowanego MPZP nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych
Srodowiskowo, czyli takich ktére mogg wywota¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu
Srodowiska i cztowieka jako jego sktadnika. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie
przedsiewziecia, ktdre przekraczajg standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwos¢ np.
odorowa, akustyczng, emisji do powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych,
ktére zagrazajg Srodowisku glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.
Realizacja ustalen nie przewiduje przekroczed oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W sasiedztwie zaplanowanej zabudowy nie znajdujg sie jakiekolwiek
uciazliwosci srodowiskowe.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE ISTNIEJACE FORMY
OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w sgsiedztwie formy ochrony przyrody — obszar
Natura 2000 Jezioro Swidwie. Oddzialywanie ustaler zamknie sie w terenach elementarnych i nie
bedzie oddziatywato na zadne wystepujace w okolicach formy obszarowej ochrony przyrody.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalefd nie wptynie na sgsiadujgcy z obszarem opracowania obszar Natura 2000
Jezioro Swidwie. W granicach ustaler nie wystepujg tereny obszaru Natura 2000. Réwniez w
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary siedliskowe czy ptasie N2000. Najblizej znajduje sie
obszar ptasi Natura 2000:

- ok. 0,33 km obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB320006 Jezioro Swidwie;

Odlegtosc projektowanego obszaru od obszaréw Natura 2000 oraz cele i przedmioty projektowanego
MPZP z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng nie bedg oddziatywaty negatywnie na cele i
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000.

Oddziatywania ustalen zamkng sie w granicach projektowanych struktur.

7.3. Oddziatywanie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000

W granicach opracowania nie wystepujg gatunki ptactwa, czy roslinnos¢ reprezentujaca
siedliska przyrodnicze nawigzujagce do przedmiotéw ochrony Natura 2000 PLB320006 Jezioro
Swidwie.
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Na obszarze projektowanego MPZP nie wystepujg gatunki ptakéw stanowigce przedmioty
ochrony w obszarze Natura 2000 PLB320006 Jezioro Swidwie. W zwigzku z powyiszym utrata
powierzchni obszaru na rzecz zabudowy mieszkalnej z infrastrukturg nie wptynie negatywnie na
przedmioty ochrony oddalonego o okoto 0,33 km obszaru ptasiego Natura 2000.

Realizacja ustalen MPZP nie wplynie negatywnie na integralno$¢ wymienionych wyzej
obszaréw Natura 2000.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na s$rodowisko,
eliminujace lub ograniczajagce negatywne oddziatywanie na $rodowisko
przedstawione w projekcie

W analizowanym projekcie MPZP gminy Dobra w obrebie Dobra nie przewiduje sie

negatywnych oddziatywan ustalen na srodowisko i jego sktadniki.

Zastosowano ustalenia stanowigce minimalizujacy wptyw presji cztowieka na srodowisko:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- teren rolniczy z zakazem zabudowy;

- teren zadrzewien przydroznych w sgsiedztwie do zachowania;

- maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania
Sciekdw do gruntu,

- woda wytacznie z wodociggow,

- do czasu doprowadzenia kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekédw do szamb szczelnych,

- zakaz wprowadzanie gatunkow roslin inwazyjnych;

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen projektowanego MPZP nie wptynie na proponowane formy ochrony
przyrody. W Waloryzacji przyrodniczej Dobra z 1999 r. (UW BKP 1999 r.) nie zaproponowano do
ochrony zadnego terenu w granicach projektowanych ustalen, badz w sgsiedztwie. Zaproponowano
do ochrony jako pomnik przyrody gtaz znajdujgcych sie przy drodze Dobra-Ptochocin. Obecnie nie
zlokalizowano gtazu. Jego obecnosé réwniez nie stanowitaby przeszkody w realizacji ustalen MPZP.
Obiekty takie mozna przesuwac i lokowa¢ w miejscu bezkolizyjnym. Stanowig one zawsze atrakcje
turystyczna terenu lokalnie i regionalnie.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na s$rodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie ewidencyjnym Dobra
(zwanym dalej MPZP), do ktdrego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr X/134/2019 Rady Gminy
Dobra z dnia 28 listopada 2019 r. Projektem MPZP objeto dz. ew.: 304/61, 304/68, 304/70 w obrebie
Dobra w celu ustalenia zasad zagospodarowania tych dziatek pod teren rozwoju funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej.

Obszar projektowanego MPZP zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy Dobra, w powiecie
polickim, w zachodniej w wojewddztwie zachodniopomorskim. Od strony potudniowej obszar
sgsiaduje ze zwartg zabudowa m. Dobra, ciggnacga sie wzdtuz ul. Granicznej po obu jej stronach. Od
strony poétnocnej sgsiaduje z terenami rolniczymi odtogowanymi. Od strony wschodniej teren
graniczy z pasem drogowym ul. Granicznej oraz szpalerem réznowiekowych debow bezszyputkowych
i sosen zwyczajnych znajdujgcych sie na granicy analizowanego obszaru i pasa drogowego. Przy ul.
Granicznej, wzdtuz jej ciggu, po przeciwnej stronie przedmiotowego obszaru, znajduje sie nowa
zabudowa jednorodzinna. Od strony zachodniej obszar sgsiaduje z gruntami rolniczymi
zadrzewionymi z dominacjg sosny i waskim okrajkiem lasu z dominacjg starodrzewia debowego na
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przodzie kompleksu lesnego, ktére to znajdujg sie w obnizeniu terenu w stosunku do obszaru
projektowanego MPZP, gdzie wystepujg zarastajgce trzcinnikiem napiaskowe murawy szczotlichowe.

Teren stanowia grunty rolnicze otwarte, wolne od zabudowy, pokryte niskg roslinnosciag
potnaturalng muraw napiaskowych z dominacjg szczotlichy siwej, jastrzebca kosmaczka oraz
spontaniczng roslinnoscig synantropijng z dominacjg trzcinnika piaskowego. Przez centralng czes¢
terenu w kierunku pétnocnym przebiega droga nieutwardzona gruntowa.

Obecnie obszar nie jest uzytkowany rolniczo. Obszar jest odtogowany. Ulega powolnej przemianie w
kierunku spontanicznych zadrzewienn sosnowych od strony ul. Granicznej (wschodniej) i asocjacji
trzcinnika piaskowego, wrotycza pospolitego w centrum obszaru opracowania.

Gtéwne przemiany w projektowanym MPZP polegajg na ustaleniu terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN w przedtuzeniu ciggu zwartej zabudowy przy ul. Granicznej w m.
Dobra, drég komunikacyjnych wewnetrznych i mozliwosci wykonania infrastruktury technicznej dla
tych funkcji, dostosowane do uwarunkowan srodowiskowych. Przedmiotem jest ustalenie
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zabudowy wiejskich terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W projekcie nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko,
ani potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

Na obszarze opracowania nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko.

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustaled dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenu i sposéb uzytkowania obszaru wtasciwie nie ulegnie duzym zmianom w
stosunku do obecnego. Postepujaca synatropizacja i sukcesja sosny zwyczajne bedzie powodowata
powolne zarastanie i degradacje terenu. Obecnie nie realizuje sie przypisanych funkcji rolniczych na
analizowanym obszarze. Teren jest odtogowany i pokrywa go roslinnos¢ poétnaturalna, murawy
napiaskowe nadajace sie jedynie do ekstensywnego wypasu.

Projektowany MPZP polega na powstaniu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych jedynie na
przedtuzeniu zwartej zabudowy przy ul. Granicznej, czyli na ok. % analizowanego terenu. Pozostaty
teren analizowanej obszaru pozostatby bez ustalen funkcji zabudowy z funkcjg uzytkowania
rolniczego, z zakazem zabudowy.

Jezeli nie przystapi sie do realizacji projektowanych ustalen, to teren ten nadal bedzie rolniczymi
gruntami odtogowanymi, ze wzgledu na stabe piaszczyste gleby. Z czasem jednak coraz bardziej
podlegaé bedzie postepujacej sukcesji roslinnosci drzewiastej badZz krzewiastej i drzewiastej z
dominacjg sosny (gatunkéw lekkonasiennych) i debu na nieuzytkowanych rolniczo suchych uzytkach
zielonych. Sg to suche, piaszczyste i piaszczysto-gliniaste gleby o stabej bonitacji i o bardzo
ograniczonej funkcji rolniczej. Wystepuje tutaj uboga roslinnos¢ a teren nie stuzy gospodarce
rolniczej. W przypadku zupetnego zaniechania realizacji funkcji rolniczych, po kilkunastu latach brak
gospodarowania rolniczego bedzie prowadzit do powstania sukcesyjnego zadrzewienia z dominacja
sosny zwyczajnej, a nastepnie powstajgce ptaty zbiorowisk z zadrzewieniami wikaryzowac beda
wokot zespotu boru sosnowego inicjalnych postaci boréw mieszanych sosnowo-debowych z duzym
udziatem sosny.

Na obszarze objetym Planem zostalty wyznaczone tereny elementarne i ustalono ich
przeznaczenie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) RP —teren rolniczy;
3) KDW - droga wewnetrzna.
Elementy sktadowe $rodowiska biotycznego i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — stan bardzo dobry bez otaczajgcych Zrédet powodujgcych
zanieczyszczenie, niewielkie wystepowanie zabudowy powodujgcej wydzielanie niskoemisyjnych
zanieczyszczen pochodzacych z istniejagcych gospodarstw domowych. Brak oznak zanieczyszczenia
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powietrza i przekroczern emisji. Teren otwarty o dobrym ruchu mas powietrza; W okolicy duze i
mniejsze kompleksy lesne.

- gleby — w obszarze projektu Planu wystepujg gleby piaszczyste, piaszczysto gliniaste i gliny
zwatowe, pokrywaja je grunty rolnicze — pastwiskowe — zdegradowane murawy napiaskowe, gleby sg
reprezentacjg wystepujacych w siedlisku i okolicach pagérkéw kemowych, gleby sg ubogie i
determinujg wzrost jedynie ubogiej i luznej roslinnosci traw terendw suchych i piaszczystych — muraw
napiaskowych.

Gleby ulegajg degradacji z powodu odtogowania. Degradacja spowodowana jest wnikaniem
gatunkéw ekspansywnych i spontanicznym zarastaniem drzewami gatunkéw witasciwych dla
siedliska: sosny — sukcesja wtdrna.

Pod wzgledem litologicznym, w obszarze wystepujg piaski, zwiry i gliny zwatowe.

- szata rodlinna i flora — szata roslinna stwierdzona w granicach opracowania to w przewazajacej
powierzchni pdtnaturalne zbiorowiska fagkowe i pastwiskowe siedlisk ubogich i piaszczystych tzw.
murawy napiaskowe szczotlichowe z kocankami piaskowymi i chroszczem nagotodygowym. S3 one
zdegradowane wnikaniem ptatéw trzcinnika piaskowego i wzrostem Zzyznosci ubogich gleb
spowodowanym ekspansja sosny i mchéw. Nie reprezentujg one siedlisk chronionych w rozumieniu
zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej;

Brak siedlisk od wéd zaleznych.

W obszarze opracowania nalezy wykluczyé stosowanie do nasadzen inwazyjnych gatunkéw roslin.

- fauna — typowy obszar rolniczy i synantropijny pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny,
teren otwarty, ugorowany z spontanicznym zarastaniem w minimalnym stopniu, dominuje
ornitofauna terendéw rolniczych i komplekséw lesnych; siedlisko dla wystepowania entomofauny
(motyli zwigzanych z siedliskami tgkowymi) i drobnych gryzoni siedlisk suchych oraz matych
drapieznikéw jak lis, jenot; Dominacja gatunkdw zwierzyny ptowej sarna, lis. Nie stwierdzono
gatunkdw zab i ich siedlisk z powodu nieodpowiednich dla nich siedlisk. Nie stwierdzono siedlisk
ropuch, wezy, zmij. Stwierdzono stanowiska jaszczurki zwinki (ochrona czesciowa). Brak rzadkich i
zagrozonych gatunkow fauny. Brak siedlisk od wod zaleznych.

- akustyka — brak emitoréw hatasu oprécz sporadycznych przejazdéw ul. Graniczng rozciggajacg sie
wzdtuz granicy opracowania planu od strony wschodniej; brak innych znaczacych emitoréw hatasu.

- surowce mineralne i tereny gornicze — Jedynym udokumentowanym ztozem na terenie gminy jest
ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Wawelnica”, potozone na wschéd od Wawelnicy, na
zachodnim zboczu watu Wotczkowo - Stobno. Powierzchnia ztoza udokumentowanego w kat. C;
wynosi 23,5 ha. Po wstepnym rozpoznaniu jego zasoby okre$lono na 3 993 tys. m3. Wystepujacy
w ztozu surowiec nadaje sie do produkcji grubo- i cienkosciennych wyrobdéw ceramiki czerwonej.

Eksploatacja surowcéw ilastych ze ztoza Wawelnica bytaby kolizyjna z ochrong gleb
i zachowaniem estetycznych waloréw krajobrazowych. Przy obecnym trendzie zapotrzebowania na
surowce ilaste ceramiki budowlanej, uruchamianie eksploatacji nie ma nalezytych podstaw
ekonomicznych.

W kilku miejscach prowadzona jest dzika, okresowa eksploatacja piasku dla potrzeb lokalnych.
Wiekszos¢ dawnych wyrobisk ulegta stopniowej renaturalizacji, czes¢ wymaga przeprowadzenia
zabiegdw rekultywacyjnych, w czesci z nich znajdujg sie nieurzadzone sktadowiska odpadéw (tegi,
Stolec, Buk, Dobra).

Za rejony prognozowane do udokumentowania zt6z kruszywa dla potrzeb lokalnych, uwaza sie
fragment wzniesien przy szosie Buk - Stolec, na wysokosci Rzedzin oraz rejon starej zwirowni na ptn.
od Dobrej.

Szeroko wystepujgce na obszarze gminy torfy, posiadajg wstepne rozpoznanie zasobdéw i cech
jakosciowych. Ztoza torféw wystepujg w obrebie zlewni Gunicy, na ptn. od Dobrej oraz w dolinie
Matej Gunicy i obnizeniach Rowu Wotczkowskiego. Jest to surowiec niskiej jakosci, ktéry nie znajduje
zastosowania poza wykorzystaniem S$ciétkowym i nawozowym. Ze wzgledu na role w
retencjonowaniu zasobéw wodnych, podejmowanie wydobycia torfu jest nieuzasadnione.
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Jedynie ztoze sfagnowego torfu wysokiego, znajdujgce sie w niewielkiej odlegtosci od jeziora Stolsko,
zawiera torfy o cechach torfu borowinowego i moze by¢ wykorzystywane dla potrzeb
balneologicznych. Zasoby bilansowe tego ztoza wynoszg 148 tys. m>.

- wody powierzchniowe - Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w
obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w
lewobrzeznej zlewni dolnej Odry.

W obrebie analizowanego obszaru brak jest zbiornikdw wodnych. Lezgcy w sasiedztwie kompleks
tagkowo-pastwiskowy jest zmeliorowany siecig rowéw odwadniajgcych. Wody z sieci melioracyjnej sg
kierowane do pobliskiego cieku o nazwie Mata Gunica, ktéry przeptywa w niewielkim oddaleniu od
analizowanego obszaru, po zachodniej stronie.

- wody podziemne - Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Paristwowego
Instytutu Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow
Wdéd Podziemnych. W odlegtosci kilkuset metrow na wschéd znajduje sie GZWP nr 122 ,Dolina
kopalna Szczecin”.

W omawianej czesci gminy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych
osadach wodonosnych. Z reguty nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko
rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego zasilania odpowierzchniowego. Strefa alimentacji
(zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i
Ptochocina. Ciggnie sie rdwniez waskim pasem od Dobrej po Wotczkowo oraz w pasie wzniesien
przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Kosciriskie.

Wodonosnos¢ poziomu uzytkowego na analizowanym obszarze, wyrazona potencjalng wydajnoscia
studni, zmienia sie w przedziale od 10 do 70 m3/h.

Na obszarze projektowanego MPZP nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych
Srodowiskowo, czyli takich ktére mogg wywota¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu
Srodowiska i cztowieka jako jego sktadnika. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie
przedsiewziecia, ktére przekraczajg standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwosé np.
odorowa, akustyczng, emisji do powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych, czy chemicznych
ktdre zagrazajg Srodowisku glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

Realizacja ustalen nie przewiduje przekroczen oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego.

W sasiedztwie zaplanowanej zabudowy nie znajduja sie jakiekolwiek ucigzliwosci sSrodowiskowe.

W analizowanym projekcie MPZP gminy Dobra w obrebie ew. Dobra nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan ustalen na srodowisko i jego sktadniki.

Zastosowano ustalenia stanowigce minimalizujacy wptyw presji cztowieka na srodowisko:

W analizowanym projekcie MPZP gminy Dobra w obrebie Dobra nie przewiduje sie

negatywnych oddziatywan ustalen na srodowisko i jego sktadniki.

Zastosowano ustalenia stanowigce minimalizujacy wptyw presji cztowieka na sSrodowisko:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- teren rolniczy z zakazem zabudowy;

- teren zadrzewien przydroznych w sgsiedztwie do zachowania;

- maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania
sciekdw do gruntu,

- woda wyfacznie z wodociaggdw,

- do czasu doprowadzenia kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekédw do szamb szczelnych,

- zakaz wprowadzanie gatunkdw roslin inwazyjnych.
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Sylwia Jurzyk-Nordlow Szczecin dn. 28 marca 2021 r.

Ul. Golisza 29/6

71-682 Szczecin

Posiadam wymagane wyksztalcenie i doswiadczenie o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 poz.
283) do sporzgdzania prognoz oddzialywania na srodowisko projektéw MPZP i SUIKZP.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zfozenie falszywego oswiadczenia.
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