UQWALA NR ...... l...... /2021 projekt
RADY GMINY DOBRA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesgnnego Gminy Dobra
w obrebie Dobra dla terenu przy ulicy Granicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r 0 samagdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713, zmiany: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378, Dz. U022r. poz. 1038), art. 20 ust. 1 ustawy z dniar2irca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestngen(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiany: poz. 784z.p
922) Rada Gminy Dobra uchwala, co rgpsie:

§ 11. Zgodnie z UchwatNr X/134/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 28 listop2849 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestege gminy Dobra w obpie Do-
bra, uchwala gimiejscowy plan zagospodarowania przestrzenneganymv dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustalé&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmivlyra,
przyjetego Uchwad Nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lute2fi?1 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,59 ha,ektérgranice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowjcym zahcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cgsciami planu g nastpujace zajczniki do uchwaty:

1) zahcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zahcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkofvakierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla obszaru ofipgo niniejszym planem;

3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zahcznik Nr 4 — rozstrzygrtie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej, ktore
nalezg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5) zahcznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla plaapisane w formie elektronicznej.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenweleazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtu
ulicy Granicznej, wraz z ustaleniem zasad zabuda@aagpspodarowania trenu, obstugi w zakresie konaunik
cji i infrastruktury technicznej oraz ustalenie aall zabudowy na terenie rolniczym.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 21. Obszar ohjty planem podzielony zostat na tereny elementarn@mych funkcjach i rénych zasa-
dach zagospodarowania, olome liniami rozgraniczagymi, dla ktorych ustala siprzeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustalenia planu formutowane sa dwoch poziomach — ogélnym i szczegdtowym; astal ogéine
obowizujg na catym obszarze abym planem, ustalenia szczegétowe ohyanja na obszarze wdaiwego
terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sv nas¢pujacych grupach ustate

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaréau,

c) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady obstugi komunikacyjnej,

f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techna,

g) ustalenia wynikage z przepisow odbnych;



2) dla wyodebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symmole okréleniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segrggtrgs¢ ustalé wg powyzszych grup, o ile wprowadzagsi
ustalenie.

3. Pelny tekst ustatedla okrélonego terenu elementarnego zawiera ustalenia eg&irczegétowe.

4. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku plaruwrilécie planu identyfikatorem liczbowo -
literowym; liczba oznacza numer terenu, symbol rdwey oznacza funkej terenu lub klasyfikag
funkcjonalry drogi.

5. Na obszarze ofgym planem brak jest obszarow i obiektow, dla kebrpaleatoby ustak ograniczenia
i wymogi z tytutlu ksztaltowania krajobrazu, przestni publicznych, ochrony krajobrazéw kulturowych,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobitkry wspoéiczesnej, polenia na obszarze i terenie
goérniczym, terendw naranych na niebezpiecastwo powodzi, zagumnych osuwaniem gimas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych.

6. Uzyte w ustaleniach okékenia oznaczaj
1) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczaep potaenie lica budynku,

- dopuszczalne maks. 2,5-metrowe przekroczeniewytofanie kubaturowymi elementami elewacji o

szerokéci do 50% szeroksi budynku,

- linia bedgca jednoczanie nieprzekraczalnlinia zabudowy innych budynkéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeajobszar usytuowania budynkéw, dotygeazwszystkich
kubaturowych elementdéw elewaciji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przet skcajnego obrysu budynku powej poziomu
terenu w stanie wyk@zonym na plaszczyznpoziony, przyjmupc za podstaw obrys parteru; do
powierzchni zabudowy nie wlicza esipowierzchni schodow, taraséw na gruncie, studkiepezy
okienkach piwnicznych, a ta& powierzchni zwgzanych z urgdzeniem i zagospodarowaniem terenu - jak
powierzchnie utwardzone dwji dojazdow, oczek wodnych, obiektéw matej arcHite

4) wysokai¢ zabudowy — wysol& liczona od najwyszego poziomu terenu przgianie frontowej do szczy-
tu pokrycia dachu;

5) ilos¢ kondygnacji — ilé¢ kondygnacji nadziemnych;

6) dach przestrzenny — dach zawigegjlub mogcy zawieré pomieszczeniazytkowe — nie dotyczy da-
chéw dobudowanych gaitg z mazliwoscia wykorzystania jako taras;

7) dach symetryczny — dach o jednakowyghtak&h nachylenia potaci posiageych wspéln krawedz prze-
ciecia — kalenie, niezalenie od dtugéci potaci;

8) kat nachylenia potfaci dachu gtknachylenia gtéwnych potaci dachu gtéwnej bryhdpoku;

9) nawierzchnia twarda — nawierzchnia odporna matatze ruchu oraz wpltywow atmosferycznych.

7. Ustala si nastpujgce zasady konstrukcji zaiznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu spagdzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajdujewigimie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzneyie na rysunku planu zostaly ofajgone w legendzie;

4) linie rozgraniczajce terendw elementarnych oiane na rysunku planu wyznacgajsie tych linii.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne

8§ 3. Ustala s¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczornyiehmii rozgraniczajcymi i oznaczo-
nych nasipujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) RP —teren rolniczy;
3) KDW — droga wewgirzna.



§ 4. Ustala s podstawowe zasady dotyce zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dzialek zabudowy mieszkaniowej, peraidovwy podstawow, ktdrej cechy okrda si w
ustaleniach szczeg6towych, w ramach ustalonej paal@i zabudowy, dopuszcza; $okalizacg zabudowy
towarzysacej — wolnostajcych lub dobudowanych gasai budynkéw gospodarczych, o parametrach:

1) wysoka¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy;
2) dachy symetryczne, dwuspadowe gtakh nachylenia potaci 25+35°;

3) dopuszcza sidachy ptaskie dobudowanych gardub budynkéw gospodarczych, z wykorzystaniem jako
taras.

2. Dla dachow przestrzennych dopuszczassbsowanie pojedynczych lukarn gg2nej powierzchni do
20% powierzchni potaci dachowej oraz2nej szerok&i do 30% szerolézi potaci;

3. Na terenach dziatek, poza ustalgpowierzchn zabudowy, dopuszczagsiokalizacg wolnostojcej
wiaty i niezabudowanej altany, o parametrach:

1) wysoka¢ do 3,0 m do kalenicy;
2) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadoweat@ash nachylenia potaci min. 15°.
4. Przy zagospodarowaniu terenu obgwije:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach 4 bieli i szaréci z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniagcego akcentu, np. gtbwnego dap do budynku, wykusza oraz naturalnego koloruentbw
budowlanych, np. cegly ceramicznej lub klinkierowej

2) dachy kryte dachovekceramiczag lub blach dachéwkopodoby w odcieniach czerwieni lub sz&ow

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietiyeh, blaszanych, kontenerowych, innyctz diopusz-
czone w planie.

§ 5. Ustala s zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarze offym planem nie okida sk granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchdgicio

2. Wydzielenie terendw w granicach terendw elenregt.
3. Podziat na dziatki zgodnie z zasadami 8likneymi w ustaleniach szczegétowych.
4. Ustala si zakaz dokonywania podziatow wynikeaych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

5. Dopuszcza siwydzielenia dziatek w przypadkach niedbych dla realizacji i eksploatacji udzen
infrastruktury techniczne.

§ 6. Ustala st zasady w zakresie ochrogipdowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla kbtdrgaleatoby ustak ograniczenia i wymogi
wynhikajace z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Obowizuje ochrona szpaleru drzewebdw i sosny wzdha wschodniej granicy opracowania, z
dopuszczeniem koniecznych dziafaielegnacyjnych i wycinki drzew stanoggych zagreenie dla ludzi lub
mienia.

3. W zagospodarowaniu dziatektala s} zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i k&g, w
szczegolnéci: amerykaskiej czeremchy pinej, r&y pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii groeh
drzew oraz gatunkow tragych, z preferengjnasadze gatunkdw rodzimych.

§ 7. Ustala st nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powazanie obszaru odtego planem z siegidrég zewstrznych - ul. Graniczgy przez drogi we-
wnetrzne.

2. Ustala si nastpujace minimalne wskaiki miejsc postojowych w granicach wtasnej dzialki tym
lokalizowanych w garau:



a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / kde rozpoczte 50 m? powierzchniaytkowej lokalu handlowego lub ustugo-
wego,

¢) 1 miejsce postojowe / kde rozpocegte 40 m2 powierzchnizytkowej biura,
d) 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski, reltabyjny, odnowy biologicznej, kancelariitp.,

e) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugch minimum 1 miejsce do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonydrivparkingova.

3. Nie ustala sikonieczndci lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw.

§ 8. Ustala st zasady obstugi w zakresie infrastruktury technégzn

1. Zaopatrzenie w wed
1) z sieci wodoaigowej w drodze — ul. Granicznej granicej z obszarem offiym planem;
2) ustala si obowizek podiczenia wszystkich obiektéw do sieci wodmgmwej;

3) niezalenie od zasilenia z sieci wodagowej naley przewidzié na wypadek awarii zapewnienie
ciagtosci dostaw wody pitnej zerodet zasgpczych dla ludngci cywilnej oraz wody do likwidacji sken i
do celow przeciwpzarowych, zgodnie z przepisami ednymi;

4) zaopatrzenie w weddla celéw przeciwp@arowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych naisiec
wodocihgowej w drodze — ul. Granicznej granicej z obszarem oltiym planem.

5) minimalnasrednica sieci wodoggowej @ 80.
2. Odprowadzeniéciekdw sanitarnych:

1) poprzez projektowany system kanalizacji grawitaa-cisnieniowej do komunalnej oczyszczakuiekow
w Redlicy - poza obszarem opracowania;

2) minimalnasrednica sieci kanalizacji sanitarnej g 150;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dapma s¢ odprowadzeniesciekow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach wtasnyeiatek.

3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) maziwos¢ odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych projefioym systemem kanalizacji
deszczowej poza obszar etyj planem;

2) obowhzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowgckerenéw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisadrebnymi;

3) dopuszcza sirozprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z ténemabudowy do gruntu;

4) dopuszcza siwybudowanie systemdw retencyjnych, chtonnych ltdadeen rozgczagcych w granicach
dziatek;

5) do czasu realizacji projektowanej kanalizacgztzowe] dopuszczaesodprowadzenie oraz neutralizac
wod opadowych i roztopowych z terenéw drog, poprzagtosowanie ugdzen podczyszczagych, w
zaleznosci od tadunku zanieczyszazedo indywidualnych systemow chtonnych;

6) dopuszcza si gromadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymgyah oczyszczania oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. naweada zieleni;

7) minimalnasrednica sieci kanalizacji deszczowej g 250.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

1) w obowizujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;

2) selektywna zbiorka odpadow — wmbhe segregowanie i gromadzenie w pojemnikach oajadzwielko-
sciach zgodnych z przepisami g@ddnymi, z lokalizacy zapewniajca bezpdredni dojazd dla speu spe-
cjalistycznego odbieragego odpady;

5. Zaopatrzenie w gaz:



1) z istniejcej poza obszarem opracowania i projektowanej gi@obwejsredniego dinienia,;
2) si€ rozdzielczaredniego cinienia z zastosowanieme’tow redukcyjnych na poszczegdlnych budynkach
lub na granicy nieruchomai;

3) minimalnasrednica sieci gazowej @ 25;

4) dla sieci gazowej obowiuje strefa kontrolowana wedtug przepiséwetbdrych.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnychzrodet ciepta zasilanych ekologicznymisnikami energii - gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowadea ponadnormatywnych emisji zanieczysiczezakazem
stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) w/w zakaz nie dotyczy kominkéw niedacych podstawowynarédiem ciepta.
7. Zaopatrzenie w enetgelektryczn:

1) zaopatrzenie w enetgelektryczm poprzez istniejca i projektowan sie elektroenergetycanniskiego
napkcia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV palzszarem olefym planem;

2) dopuszczalne odnawialngrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniwtdwoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekjgm 2/3 powierzchni potaci dachu, z zakazem
lokalizacji uradzen wytwarzapcych energi wykorzystugcych energi wiatru.

8. Obstuga telekomunikacyjna:
1) zistniegcych i projektowanych sieci poza obszarenetion planem;
2) dopuszcza silokalizacg urzadze i sieci hcznasci publiczne;j.

9. Projektowane sieci infrastruktury technicznejema prowadzé w liniach rozgraniczapych terenow
komunikaciji.

10. W granicach terendéw elementarnych dopuszezblalizacg urzadzea technicznej obstugi obiektéw
budowlanych i obiektéw pomocniczych, ktérych komiegs¢ realizacji uzasadnigjwzgledy techniczne i

ekonomiczne, shgcych zaopatrzeniu terendw w elektrycgfociepto, gaz, wog oraz odprowadzagych
scieki.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 10. Dla terenow elementarnych oba®ilja nastpujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolgiiN, o powierzchni 0,81 ha, ustal@si
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowsjedzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowtargau:
a) zabudowa wolnostgia,
b) obowhizujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunkunpla
c) powierzchnia zabudowy15+25% powierzchni dziaiki
d) wskanik intensywndci zabudowy 0,3+0,75,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalemé@ynoleglty do obowgzujacej linii zabudowy,
f) wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+9,0 m,
g) dachy symetryczne:
- na dziatkach, dla ktérych ustalono wgznie nieprzekraczalne linie zabudowy — czterospadiypu
kopertowego, o4cie nachylenia potaci 30+20
- na dziatkach, dla ktérych ustalono obexvijace linie zabudowy — dwuspadowe, gcie nachylenia
potaci 40+45, w tym w dopuszczalnym uktadzie dwubrytowym,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czygno 40% powierzchni dziatki,
i) uwzglednienie przejcia pieszego o szerod@ min. 4,0 m — wg rysunku planu;
3) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 85&2,
b) minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 02 KDV23,0 m,
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c) kat polozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do dr@giKDW - 88+90°,
d) wydzielenie przégia pieszego;
4) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu - obaailja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na dziatkz drogi 02 KDW,
b) w granicach dziatki konieczé® zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw @sgbh wg
wskaznikow okrglonych w 8§ 7 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzradstuga w zakresie infrastruktury techniczngyra-
jektowanych sieci w przylegtej drodze — obaxuija ustalenia wg 8 8;
2. Dla terenu oznaczonego symbol2mP, o powierzchni 2,57 ha, ustalg:si
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy z zakazamdowy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviargau:
a) prowadzenie dziataldo rolniczej w zakresie produkcji §linnej, w tym dopuszczalne w formie ogro-
dow,
b) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetworstwa zue w tym zwierat futerkowych,
¢) dopuszcza sibudove utwardzonych placow sktadowych na produkty roltaip,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powgdmi terenu;
3) zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do pbtgospodarki rolnej, zgodnie z przepisamicbdymi;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd na terendg 01 KDW i 02 KDW.

3. Dla terenu oznaczonego symboleinKDW, o powierzchni 0,02 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terenu - droga wetrma;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowargau:
a) szerokéc w liniach rozgraniczagych w granicach obszaru etggo planem 5,0 m,
b) przekroj poprzeczny - dopuszcza drog; w formie chgu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikow,
¢) nawierzchnia twarda,
d) dopuszczalneswietlenie jednostronne na stupach,
e) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury téctmej: wodocigowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowej téellenicznej — obowkuja ustalenia wg § 8.

4. Dla terenu oznaczonego symbolethKDW, o powierzchni 0,19 ha, ustalg:si
1) przeznaczenie terenu - droga wetkzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowtargau:
a) szerokéc w liniach rozgraniczagych 8,0 m, z poszerzeniem do 12,5 m - wg rysum&ow
b) przekréj poprzeczny: dopuszczg drog w formie chgu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikow,
¢) nawierzchnia twarda na szeré&omin. 4,5 m,
d) dopuszczalneswietlenie jednostronne na stupach,
e) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury téctmej: wodocigowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowej téellenicznej — obowkuja ustalenia wg § 8.

§ 11.Zmienia s¢ przeznaczenie na cele nierolnicze 1,02 ha gruntéiwch klasy Vi VI.

§ 12.Ustala st stawk optaty z tytutu wzrostu wargei nieruchomeci:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symboldid + 30%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem VRPzwiazku z brakiem wzrostu wado
nieruchomdci, stawki nie ustala gj

3) dla terenoéw elementarnych oznaczonych symbddndDW i 02 KDW — 10%.



Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§13. Do czasu realizacji ustaleniniejszego planu dopuszcza slotychczasowe zagospodarowanie
terenu.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza¢gsiVojtowi Gminy Dobra.
§ 15. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega gabji na stronie internetowej Uydu Gminy Dobra.

Przewodniczcy Rady Gminy



