UCHWALA NR XXX1/421/2018
RADY GMINY DOBRA

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obr¢bie
Doluje obejmujacego dziatki nr 2/13, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2017 1. poz. 1875, poz. 2232 oraz z 2018 r. poz 130) iart. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z2017r.
poz. 1073 oraz z 2018 r. poz. 1566) oraz zgodnie z uchwata nr VIII/109/2015 Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Doluje Rada Gminy Dobra uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego gminy Dobra, w obrgbie
Dotuje obejmujacy dziatki nr 2/13, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18 zwany dalej planem, stwierdzajac ze
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra przyjetego Uchwatg Nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 roku
wsprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra.

2. Przedmiotem planu jest zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw na tereny
obiektéw produkcyjnych, skiadéw imagazynéw wraz z niezbedng infrastrukturg. Powierzchnia
zmiany uzytkowania terenu obejmuje obszar o powierzchni 1,52 ha.

3. Granice obszaru objetego planem, zostalty wyznaczone na rysunku planu wskali
1 : 1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wyrys ze studium obejmujgcy obszar planu stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okre§li¢ poprzez odczyt graficzny osi linii na rysunku planu.

§ 3. Ustalenia planu miejscowego obejmuja nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynoéw, oznaczone na rysunku i w tekscie planu
symbolem P,

2) teren drog wewnetrznych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem KDW.
§ 4. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza t¢ lini¢ na odleglod¢ nie wigksza niz:
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a) 1,5m - drobnych elementéw integralnie zwigzanych ze strukturg architektoniczna budynku,
jak ryzality, schodki, ganki weg'éciowe, zadaszenia, wykusze, o lacznej powierzchni liczonej
po obrysie zewngtrznym do 6m-,

b) 3m - pochylni i spocznikdw,
2) dopuszczenie lokalizacji masztow do zawieszania flag o wysokosci do 15m,

3) dostepno$é komunikacyjng do terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem P poprzez uklad
drég wewngtrznych z drogi krajowej DK-10.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan na etapie realizacji inwestycji, nie powodujacych przckroczenia
standardéw jakoscei Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz zmiany kierunku odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla terendw
sgsiadujacych;

3) obowigzywanie ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych w zakresie wykonania badan
geotechnicznych, poprzedzajacych realizacje inwestycji;

4) dopuszczenie niwelacji terenu;

5) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod podziemnych z uwagi
na polozenie obszaru objetego planem w strefie zwyklej ochrony Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 122 — Dolina kopalna Szczecina.

§ 7. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gérnicze iobszary osuwania sie mas
ziemnych, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary krajobrazéw
priorytetowych okre§lone waudycie krajobrazowym oraz wPlanie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

§ 8. Na obszarze wyznaczonym na rysunku planu nie wystgpujg strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz inne elementy krajobrazu kulturowego.

§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;
zgodnie z ustaleniami dla terendw oznaczonych symbolami P, IKDW i 2KDW.

§ 10. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktorej
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoécei 30%.

§ 11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem P o powierzchni
1,2854 ha ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu - teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;,
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz dojazdéw do poszezegdlnych obiektow;
3) warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy;

a) laczna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,1,

d) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przykrycia
dachowego, w tym do trzech kondygnacji nadziemnych,

e) ksztatt dachu budynkéw dowolny,

Id: B72227B1-5C0D-41C1-BA61-462EE73A21EE. Uchwalony Strona 2



f) uklad kalenicy dowolny;

4) lokalizacja obiektéw wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza linie, poza ktdrg realizacja wszelkich
obicktoéw kubaturowych jest niedopuszczalna. Warunek ten. nie dotyczy podziemnych czesei
budynku, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, elementéw drogowych

5) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 2000m?; _
6) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi 2ZKDW, wedtug rysunku pianu;

7 wydzielenle odpow1edniej ilosci miejsc postojowych dla . j'ednej dziatki budowlanej wtym
minimum jedno miejsce postojowe dla trzech pracowmkow i dodatkowo odpowiednig ilo$¢
migjsc dia pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg minimum jedno;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg poprzez istniejgcg sie¢ wodociagows;
b) odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej;

¢) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych poprzez projektowang kanalizacje deszczowa,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z polaci dachowych i terendéw
utwardzonych na teren wiasny dziatki;

d) gromadzenie iunieszkodliwianie oraz wywo6z odpadéw zgodnie z przyjetym w gminie
systemem gospodarki odpadami;

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

f) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci, do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza sig
stosowanie gazu bezprzewodowego;

g) zaopatrzenie w ciepto ustala sie jako rozproszony system ogrzewania z mozliwoscia
stosowania ekologicznych zrodet energii przy zastosowaniu przepisow odrebnych;

h) obstuga telekomunikacyjna przez istniejaca centrale telefoniczna w gminie Dobra
z dopuszczeniem na obszarze planu lokalizacji obiektéw nowoprojektowanych sieci
abonenckich jako sieci kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa.

§ 12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonege na rysunku planu symbolem  1KDW
o powierzchni ,0772ha i 2KD'W o powierzchni 0,1574ha ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu — tereny drogi wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy;
a) wydzielenie jezdni 0 minimalnej szeroko$ci 6 m,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnika oraz pasa dla ruchu rowerowego;
4) wydzielenie dzialek na podstawie przepiséw odrebnych;
5) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych;

§ 13. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty o powierzchni 1,5014 ha klasy R-IIIb za zgoda
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze Ministra Srodowiska — nr
GZ.tr.602.299.2017 z dnia 07 marca 2018 roku oraz grunty klasy R-1Va o powierzchni 0,0186 ha.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronach Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Dobra.
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Zatgcznik Nr [ do uchwaty Nr XXX1/421/2018
Rady Gminy Dobra
z dnia 22 marca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
W OBREBIE DOLUJE OBEJMUJACY DZIALKI NR 2/13, 2115, 2116, 2117, 2118
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/421/2018
Rady Gminy Dobra

z dnia 22 marca 2018 r.

Wytys ze studium vwarunkowar ikisrunkdw zagespadanmwania przestzennego gminy Dobm
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/421/2018
Rady Gminy Dobra
z dnia 22 marca 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOBRA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA, W OBREBIE DOLUJE
OBEJMUJACY DZIALKI NR 2/13, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) :

Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

Projekt planu miejscowego gminy Dobra, w obrebie Doluje obejmujacy dzialki nr 2/13, 2/15,
2/16, 2/17, 2/18 wraz z prognoza oddzialywania $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 22 marea do 19 kwietnia 2017 roku i w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie
do dnia 08 maja 2017 r. nie wplynely Zadne uwagi.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. ‘
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| Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1/421/2018
| Rady Gminy Dobra

7 dria 22 marca 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOBRA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 11 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 2077) Rada Gminy
Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizac]i zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych zuwagi na to, Ze ww. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i finansowanych ze §rodkéw publicznych.
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