UCHWALA NR XXXV/471/2018
RADY GMINY DOBRA

z dnia 20 wrzesnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra na
lata 2018-2022

Na podstawie art, 21 ust.l pkt1iust 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronic praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 20181. poz. 1234, poz. 1496),
art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (fj. Dz. U. 220181
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), art. 4 ust, 1 i art, 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszanin
aktow normatywnych i niektdrych innych aktéw prawnych ( 4. Dz. U. 22017 1. poz. 1523) Rada Gminy Dobra,
uchwala co nasteuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra na lata 2018-
2022 w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dabra.

§ 3. Traci moc uchwala nr XXVIII/368/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30 listopada 2017 1. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra na lata 2018-2022.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dai od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Zatgeznik do uchwaty Nr XXXV/471/2018
Rady Gminy Dobra
z dnia 20 wrze$nia 2018 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOBRA
NA LATA 2018-2022

POSTANOWIENIA OGOLNE

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzagdom gminnym. Gmina zapewnia lokale
socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach, wykorzystujac w tym celu zasdb mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie Gminy, moze
pozwoli¢ na przyjecie odpowiednigj strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty istniejacych
obiektow, jak rowniez budowe nowych lokali komunaluych (socjalnych imieszkalnych). Jest to szczegdlnie
wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi §rodkami finansowymi.

Ogolnym zalozeniem w ninigjszym programie jest stworzenie warunkéw do optymalnego wykorzystania
istniejacych zasobdw mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje nasteptijgce zagadnienia;

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegblnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modemizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem za kolejne lata;

3) Planowang sprzeda? lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu;

5) Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej cksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nietuchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlasciciell, a takze wydatki inwestycyjne;

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawg racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
aw szczegblnosci niezbednego zakresu zamian lokali.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu techmicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Dobra twoiza lokale mieszkalne wsytuowane w budynkach stanowigcych
w calosci wlasno$¢ gminy oraz lokale polozone wbudynkach bedacych wspdlwiasnoscia gminy ioséb
fizycznych. Gmina w swoire zasobie posiada jeden budynek mieszkalny, wktorym wydzielono 4 lokale
socjalne o obnizonym standardzie.

1) wedlig stani na dzien 31.10.2017r. mieszkaniowy zasob gminy Dobra to 18 lokali o lacznej powierzchni
799,16 m2 w tym:

a} 16 lokali o powierzchni 634,13 m2 w budynkach stanowiacych w catosci wiasnoéé gminy Dobra:
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- Dobra, ul. Graniczna 24a 7 lokali 429,56 m2;

- Dohyje, ul. Daniela 32 1 lokal 45,02 m2;

- Doluje, ul. Stoneczny Sad 22 1 lokal 4400 m2;
w tym lokale socjalne:

- Dohuje, ul. Daniela 32 1 lokal 52,64 m2;

- Grzepnica, 8D 1 lokal 36,60 m2;

- Grzepnica, 8E 1 lokal 26,31 m2.

- Wolczkowo ul, Lipowa 21 4 1okale 73,93 m2

pomieszczenia wspblne 35,69 m2
Srednia powierzchnia nzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 44,25 m.

b) 2 lokale o powierzchni 55,41 m2 w budynkach bedacych wspéiwiasnodcia gminy io0séb fizycznych, w tym
lokale socjalne:

- Buk 36 1 lokal 28,1im2
- Rzedziny 19 1 lokal 27,30m2
Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 27,70 m2.

2) Gmina nie posiada zasobu pomieszczen tymczasowych, o ktorych mowa w art. 25 ¢ ustawy o ochronie praw
lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3) Gmina posiada budynek mieszkalny, w ktorym wydzielono czgéei wspblne: wiatrolap, kuchnie, 2 lazienki,
korytarz, pomieszczenie gospodarcze oraz 4 lokale mieszkalne socjalne o obnizonym standardzie, tj.:

-Lokal ar 1o powierzchni 20,16 m2, skladajacy sig z Ipokoju, przydzielonej osobnej wneki kuchenng
w pomieszczeniu wspoluym oraz potnieszczenia sanitarmnego z prysznicem itoalets do wspllnego
korzystania z lokalem nr 2 a takze z prawem do korzystania z wiatrolapu i pomieszczenia gospodarczego

-Lokal nr 2 o powierzchni 20,02 m2 skladajacy si¢ z Ipokoju oraz przydziclonej osobnej wneki kuchennej
w pomieszczeniu wspolnym oraz pomieszczenia sanitamego z prysznicetn itoaleta do wspoluego
korzystania z lokalem ar 1 a takze z prawem do korzystania z wiatrotapu i pomieszczenia gospodarczego

- Lokal nr 3 o powierzchni 12,67 m2 sktadajacy sie z lpokoju oraz przydzielonej osobnej wneki kuchennej
w pomieszczeniv wspolnym oraz pomieszczenia sanitarnego z prysznicem itoalets do wspdlnego
korzystania z lokalem ar 4 a takze z prawem do korzystania z wiatrolapu 1 pomieszczenia gospodarczego

-Lokal ar 4 o powierzchni 21,08 m2 skladajacy si¢ z 1pokoju oraz przydzielonej osobnej wngki kuchennej
w pomieszezeniu  wspélnym oraz pomieszczenia sanitamnego z prysznicem itoaleta do wspdlnego
korzystania z lokalem nr 3 a takze z prawem do korzystania z wiatrolapu i pomieszczenia gospodarczego

4) obnizony standard lokalu socjalnego oznacza polozenie lokale w tzw. lokalu wspolnym lub brak pomieszczen
higieniczno-sanitarnych w obrebie lokalu, w szczegblnosei polegajacy na tym, ze:

-wskazana czgst pomieszczenia kuchennego w nieruchomosci wspolnej, bez wydzielenia $cianami
pomieszczenia kuchennego dla konkretnego lokalu

-toaleta oraz tazienka udostgprione do korzystania dla wigeej niz jednego lokale  budynku
mieszkaniowego; w tym przypadku dla dwéch lokali

-wiatrolap 1pomieszczenie gospodarcze udostepnione do korzystamia dla wszystkich mieszkafcow
budynku mieszkaniowego,

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwigzku z trwajgcym wykupem lokali gminnych przez dotychczasowych najemcow, mieszkaniowy zasob
gminy moze ulegac sukcesywnemu zmniejszeniu.

Ponadto Gmina Dobra planuje docelowo oddanie do uzytku I budynku z czterema lokalami mieszkalnymi
z przeznaczeniem na lokale socjalne.
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3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

LP | Adres lokalu Nt Iosé WyposaZenie techniczne - instalacje
lokalu i izb Pow. Elektr | Wod Kanaliz | co. | cow. szambo
wm2 :
1. | Dobra, ul. 1 5 63,76 + i n T |+ -
Graniczna 24a 2 8 86,38 + + + + + -
3 5 56,57 + + + + |+ -
4 6 55,64 + + + + |+ -
5 6 55,45 + + + + 1+ -
6 6 51,12 + + + + |+ -
7 6 60,64 + + + + 4+ -
2. |Buk36 2 3 28,11 + + + + |+ -
3. |Rzedziny 19 2 27.30 + n + ¥ |+ .
4. | Grzepnica 8E 2 26,31 + + + + |+ -
8D 3 36,60 + + + + + -
5. | Doluje, ul. Daniela |1 4 52,64 + + + + |+ -
32 2 4 45,02 + i+ + + |+ -
6. | Doluje, ul. 1 4 44 + + + + = -
Stoneczny Sad 22
7 | Wolczkowo, ul. 1 1# 20,16%% + EEE | EER | § | pEEE |
Lipowa 21 2 1% 20,02%% + EET TN T T
3 1* 12,67%% + SmEkk | pmmk | 4 JERE |
4 1* 21,08%* |+ HERE | pEER | | pEREE

* wekazano liczbe izb przypisang dia konkretego lokalu, bez podania izb uzytkowanych jako pomieszczenia
wspolne

*# wskazano powierzchnie wydzielonego pomieszczenia bez wskazywania powierzchni pomieszczen
wspblaych

** instalacje dostgpne w pomieszczeniach wspolnych
Rozdzial2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata
1. Analiza potrzeb.

1) Podstawowym celem wiladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujgeymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajgcych zaspokoienie potrzeb mieszkaniowych,

b) podejmowanie dziatatt majacych na celu utrzymanic gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacje zasobu,

¢} zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, kitore ze wzgledu na trudne warunki
materialne, zdrowotne i inne nie saw stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we wilasnym zakresie

d) zapewnienie lokali socjalnych przy wykorzystaniu istnigjacego zasobu w nieruchomosciach gminy.
Koniecznos¢ systematycznego powickszania zasobu lokali socjalnych wynika z ustawowych regulacji
zgodnie, zktorymi wyroki oeksmisj¢ orzekane wobec kobiet w ciazy, o0séb niepetnosprawnych,
ubezwiasnowolnionych, obloznie chorych oraz osob sprawujacych opieks nad takimi osobami, emerytami,
reacistami, osobami speniajacymi kryteria do otrzymania §wiadezed z pomocy spolecznej a takze wobec
bezrobotnych, okreslaja uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie takich lokali nalezy do obowigzkéw
gminy.
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2. Analiza potrzeb remontowych.

a) Czgé¢ budynkow wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny ikoniecznosé
dostosowania do obowigzujacych przepisdw techniczno- budowlanych.

b) Priorytetowym celem planowanych remontéw sa naprawy, modernizacje izabezpieczenia instalacji
technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajagce do utrzymania zasobow
w stanic co najmniej nie pogorszonym. a w szczegblnosci sprawnych juz isthiejacych instalacji gazowych oraz
przewoddw dymowych i wentylacii.

¢y Uttzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.
3. Plan remontow nieruchomosci gminnych,
Wrioski do planu remontéw na dany rok b¢da przyjmowane do kofica wrzesnia kazdego roku.

Plan remont6w na lata 2018-2022 (prognoza)

Zakres remontow 2018 /PLN/ | 2019 /PLN/ | 2020 /PLN/ | 2021/PLN/ | 2022 / PLN/

Zgodme ze zlozonymi wnioskami

50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

Rozdzial 3.
planowana sprzedai lokali w kolejuych Iatack

W zwigzkn z planowana sprzedazg mieszkatl na rzecz najemcéw iudzielenie korzystnych bonifikat oraz
umozliwienic zaplaty w ratach stworzono warunki sprzyjajace wykupowi mieszkah przez rodziny o roznym
stopniu zamoznodci. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnoé¢ Gminy Dobra okresia
Uchwata Rady Gminy Dobra Nr I1/7/98 z dnia 26 lutego 1998 r. w sprawie sprzedazy mieszkan komunalnych
i komunalnych domow jednorodzinnych wraz zgruntem niezbgdnym do racjonalnego gospodarowania
budynkiem. Na podstawie uchwaly Nr IV/35/11 Rady Gminy Dobra z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie
udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych, lokale mieszkalne sprzedawane sa z bonifikatg 50%
od ceny lokalu narzecz dotychczasowych najemcow,

Plan sprzedazy lokali
ROK ILOSC LOKALI
2018 3
2019 0
2020 1]
2021 0
2022 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu

1. Obecnie obowigzuje stawka bazowa czynszu okreslona Zarzadzeniem Wéjta Gminy Dobra Nr 76/2013
z dnia 22 lipca 2013 r. w wysokodci 3,94 zt za 1m2. Stawke bazows czynszu oraz czynniki podwyzszajgce lub
obnizajace wartosc uzytkowq lokali ustala Wojt Gminy Dobra wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

1) Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala sig¢ na podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglgdnieniem czynnikdéw obnizajacych lub
podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa a w szczegolnosci:

a) potozenie budynky,
b) potozenie lokalu w budynku,
¢) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2) Wojt Gminy Dobra ustala miesieczne stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oraz
wysokos¢ czynnikow obnizajacych lub podwyzszajgcych te stawki.

3) Wprowadza si¢ nastgpujgce czynniki obnizajace [ub podwyzszajace stawki bazowe:

a) obnizajace stawke bazowa:
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- toaleta oraz lazienka udostepnione do korzystania dla
mieszkaniowego — 10%

wigcej niz jednego lokalu  budynku

- kuchnia zlokalizowana w pomieszczeniu wspolnym — 5%
b) podwyzszajace stawke ‘bazowa Za wyposazenie mieszkania w:

-c0-25%

- instalacje cieplej wody - 20 %

- gaz przewodowy - 20 %

4) Pizez toaletg rozumie si¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego miejsca instalacj¢ wodociggowo-
kanalizacyjng umozliwiajacg podlaczenie muszli klozetowej i spluczki.

5) Przez lazienke rozumie si¢ wydziclone wlokalu pomieszczenie wyposazone w instalacjg wodociaggowo-
kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie wanny lub brodzika.

6) Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczona z kotlowni lokalnych lub
statych.

7) Przez instalacje cieplej wody rozumie si¢ wode dostarczona do mieszkania.

8) Obnizenic lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu unastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wyst;pujqcych w lokalu czynnikéw, ztym Ze obniZzenie stawki bazowej za ! m? powierzchni uzytkowej
nie moze przekroczy¢ 80% tej stawki, chotby zsumowanie wszystkich wyst@pujqcych w lokalu tytulow dawato
warto$¢ wigksza , a podwyzszenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni nzytkowej nie moze przekroczyé 200%.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu zarzgdza Wojt Gminy lub podmiot
przez niego upowazniony.

2. Wojt kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowy zasobem.
3. Umowy najmu z osobami / najemcami/ - zawiera Wojt Gminy.
4. W kolejaych latach nie przewiduje sig zmian w sposobie zarzadzania.

. Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych [atach

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszt remontéw powinny
by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb ze srodkow wlasnych Gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszt zarzgdu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspohvlascicieli a takZe wydatki inwestycyjne

niezbedrego zakresu zamian lokali

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystiguje jego najemcy.

Rodzaj wydatku w tysiacach zl 2018 r. 2019 r. 2020r. 2021 r. 2022 r.

Koszty ¢ksploatacji 50 000,00 | 50 000,060 | 50 000,00 |50 000,00 | 50000,00

Koszty remontéw oraz mode:mzaql 50 000,00 | 50 000,00 | 50 000,00 |50 000,00 | 5000000
! Koszty zarzgdu nieruchomosciami 0 0 0 0 0

wspolnymi

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem wydatki 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy a w szczegolnosci

1. Poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaklada sig poprzez sprzedaz lokali.
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3. Mieszkaricy bedacy rownoczeénie wiascicielamibeds bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem
wlasciwego stanu lokalu. W efekcie zmniejszy sic udzial Gminy w kosztach remontow.

4. Stopniowa tealizacja i urealnianie oplat czynszu za lokale mieszkalne.

5.W oparciu oustalone potizeby mieszkaniowe oraz plan remontdéw imodemizacji przedstawionych
w niniejszym Programie, nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.
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