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WPROWADZENIE

Podstawa formalno - prawna opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
przyjete Uchwatg Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r., zmie-
nione Uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r.
oraz Uchwak Nr VII/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 .

Uchwata Nr 11/28/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 30 gudnia 2014 r. w sprawie przy-
stapienia do sporadzenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Dobra, obgb Skarbimierzyce i Rzdziny oraz Uchwata
Nr VIII/111/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 24 wrzdnia 2015 r. w sprawie przysipie-
nia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, ob¢b Wotczkowo.

Dokumenty formalno — prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagesdarowaniu przestrzennym (j.t.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z @@. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz.
446),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przymy (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, z
pézn. zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t.: Dz. U. z 2016 r.
poz. 672 z pén. zm.);

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t.: B U. z 2015 r. poz. 469);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. @d.2013 r. poz. 21 z pdn. zm.);
ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (j.t.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1153, z .
zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(.t.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446);

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t.: Dz. U. z
2015 r. poz. 1774 z pn. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t.: Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 z pidn. zm.);

ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach hewaniu zmartych (j.t.: Dz. U. z
2015 r. poz. 2126, z pd. zm.);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z @d. zm.);

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczngdrnicze (j.t. Dz. U. z 2015, poz.
196 z p&n. zm.)

ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektéch ustaw w zwizku ze wzmocnie-
niem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774);

Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodnopomorskiego z
dnia 15 wrze&nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrau (j.t.: Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1637 ze zm.).

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiegalo roku 2020 wraz z Pro-
gnoz oddziatywania nasrodowisko, przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego Uchwah Nr XXVI/303/05 z dnia 19 grudnia 2005 r., z aktuakacja wyni-
kajaca z zapiséw ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasacta prowadzenia polityki
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rozwoju (Dz. U. z 2009 r. Nr 84 poz. 712), przgfa Uchwata Nr XLII/482/10 z dnia 22
czerwca 2010 .

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zaodniopomorskiego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, przyjety Uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 palziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzeego WojewoOdztwa Zachod-
niopomorskiego, sporadzony na podstawie Koncepcji zagospodarowania przezen-
nego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, przgfej Uchwata XXXVIII/429/10 Sej-
miku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnial6 mara 2010 r.

Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2012-2015 z uwzglnieniem perspektywy na lata 2016-2019, przgfy Uchwala
Nr XIl1/142/11 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 20 grud-
nia 2011 r., sporadzony na podstawie art. 17 ust. 1 ustawy Prawo ocbny $ro-
dowiska. Celem programu jest realizacja zaken dokumentow strategicznych
kraju ze szczegdlnym uwzgidnieniem Polityki ekologicznej Pastwa. Jego istod
jest skoordynowanie z administracy rzadows, samorzdowa (urzad marszat-
kowski, starostwa powiatowe, uredy miast i gmin) oraz przedsebiorcami i spo-
leczaistwem dziatax zaplanowanych w programie. Ponadto program ma zaaz
danie wyznaczanie ram dla p#niejszych przedsewzieé, realizowanych w ra-
mach programow sektorowych wojewoédztwa, a take wskazywanie wytycznych
do programow ochrony srodowiska na poziomie powiatéw, miast i gmin. Kolej
nym celem jest zapewnienie efektywnego i sprawneguoykorzystania srodkow
finansowych na dziatania wskazane w programie orammozliwienie i wspiera-
nie pozyskiwaniasrodkow przez jednostki samoradowe na realizacg okreslo-
nych zadai srodowiskowych. Program ma takze na celu dzenie do sukcesywnej
poprawy stanu srodowiska w wojewoOdztwie oraz ograniczenie negatyvayo
wptywu zrodet zanieczyszcae na srodowisko, ochrorg i rozwdj waloréw srodo-
wiska oraz racjonalne gospodarowanie jego zasobanzi uwzgkdnieniem ko-
niecznaci ochrony srodowiska.

Cele Studium

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy wyprze-

dza sporzadzanie planéw miejscowych i ich praktyczne stosowanie. Okresla ono poli-

tyke przestrzenng gminy, nadaje generalny kierunek dalszym opracowaniom plani-

stycznym oraz pozwala na uzyskanie szerokiej akceptacji dla decyzji najwazniejszych

dla catej wspdélnoty samorzgdowe;j.

Celem opracowania jest:

» okreslenie istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z rozwojem gmi-
ny,

* wyznaczenie obszaréw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz ustalenie dla nich zasad uzytkowania,

» sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki prze-
strzennej gminy, w tym rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej,

» koordynacja planéw miejscowych i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Cele powyzsze wynikajg bezposrednio z przepisow ustawy o zagospodarowaniu prze-

strzennym, a posrednio z innych ustaw oraz regulacji prawnych dotyczacych kompe-

tencji samorzaddw.

W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce m.in. z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

» stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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* wilasnosci gruntéw,

» jakosci zycia mieszkancow,

» zadan ponadlokalnych.
Opracowanie studium obejmuje:

e tekst,

* rysunek w skali 1:15 000,

» dokumentacje formalno - prawng.

3. Zakres opracowania
Opracowaniem objeto obszar gminy Dobra, w granicach administracyjnych -
11027 ha wraz z osrodkiem gminnym, z uwzglednieniem powigzan strukturalno -
przestrzennych.

Przedmiotem zmiany studium przyjetej Uchwatg Nr XXXVI11/558/10 Rady Gminy Dobra
z dnia 24 czerwca 2010 r. jest teren w obrebie Bezrzecze, potozony po pid. stronie
drogi Bezrzecze — Wawelnica, z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Przedmiotem zmiany studium przygtej Uchwata Nr V11/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015r.
jest przeznaczenie terenéw w olebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce, Stolec, Raizi-
ny na cele rolnicze — upraw ogrodowych.

Przedmiotem zmiany studium sporadzanej na podstawie Uchwaly Nr 11/28/2014 Rady
Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2014 r., obejmujcej obszary w obebach Skarbimierzy-

ce i Rzdziny, z ich przeznaczenie na cele rolnicze — uprasgrodowych oraz Uchwaty Nr
VIII/211/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 24 wrzénia 2015 r., obejmupcej obszar w ob-
rebie Wotczkowo, z przeznaczeniem na cele cmentarzarkunalnego.

4, Materiaty wyj $ciowe

Przy opracowaniu Studium wykorzystano nastepujgce materiaty:

* Inwentaryzacje urbanistyczng gm. Dobra wykonang w skali 1:10 000, w 1998 roku,
zaktualizowang i uzupetniong w 2002 r.;

» Fizjografie wykonang w Il kw. 1999 roku wraz z rysunkiem w skali 1:10 000;

* Warunki glebowo-rolnicze wykonane w IV kw. 1998 roku wraz z rysunkiem w skali
1:25 000;

* Woytyczne archeologiczne - Il kw. 1997 r.;

* Studium krajobrazu dla gminy - IV kw. 1996 r.;

» Skrécone Studium Ruralistyczne - 1994 r.;

*  Wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — 1994 r.;

* Waloryzacja przyrodnicza - 1ll kw. 1997 r.;

* Whnioski i postulaty skladane przez instytucje i osoby prywatne;

» Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za rok 1995, WUS Szczecin 1996 r.
uzupetnione o dane z 2001 r;

* Whnioski i postulaty skladane przez Zarzgdy Gmin sagsiednich;

» Dane dla gminy Dobra, wynikajgce ze wstepnej koncepcji studium zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa (1V kw.1996 r.);

» opracowanie ekofizjograficzne obejmugce obszary zmiany studium.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ROZWOJU GMIN

Charakterystyka obszaru gminy

Poto zenie

Gmina Dobra Szczecinska potozona jest w zachodniej czesci wojewodztwa zachod-
niopomorskiego, w strefie przygranicznej. Nalezy do powiatu Police.

Graniczy:

* od strony zachodniej z Republikg Federalng Niemiec,

* od strony wschodniej z miastem Szczecin,

» od strony p6tnocnej i pétnocnego wschodu z gming Police,

« od strony potudniowej z gming Kotbaskowo.

Osrodek administracyjny gminy znajduje sie w miejscowosci Dobra, oddalonej od
Szczecina o ok. 8 km. Na obszarze gminy znajduje sie 13 miejscowosci, z ktorych
do najwiekszych nalezg: Dobra, Bezrzecze, Mierzyn.

Gmina lezy w zasiegu oddziatywania osrodka subregionalnego — Szczecina.

Funkcje gminy

Gtéwne funkcje gminy to: mieszkalnictwo, dziatalno$¢ ustugowa, ktéra w ostatnim
okresie, ze wzgledu na potozenie gminy (strefa przygraniczna, bliskos¢ miasta Szcze-
cina) dynamicznie sie rozwija, turystyka oraz rolnictwo, ktérego zakres i udziat syste-
matycznie maleje na korzys¢ dwoch pierwszych funkcji.

Powierzchnia, g esto$¢ zaludnienia

Powierzchnia gminy wynosi 11027 ha, co daje jej 45 pozycje pod wzgledem wielkosci
wsréd gmin wiejskich woj. zachodniopomorskiego.

Wg danych Urzedu Gminy w Dobrej w 1998 r. ludnos¢ gminy liczyta 6902 osoby, na
dzien 31 grudnia 2001 r. liczba ta wynosita 8047 osob i dalej rosnie, co daje obecnie
wskaznik 73 osoby / 1 km? powierzchni ogélnej gminy i 10 miejsce wsréd gmin wiej-
skich pod wzgledem zaludnienia ($rednia wojewddzka wynosi 99,2 os6b / 1 km?).

Powi gzania komunikacyjne

Do czynnikbw zewnetrznych majgcych wptyw na uktad komunikacyjny gminy nalezg

przede wszystkim:

- funkcjonujgce miedzynarodowe przejscie drogowe Lubieszyn - Linken,

- usytuowanie duzych i ucigzliwych zaktadéw przemystowych w Policach,

- projektowana przeprawa Police — Swiete,

- port,

- projektowane graniczne przejscie drogowe Dobieszczyn — Hintersee oraz,

- potozony w bezposrednim sasiedztwie osrodek o funkcji ponadregionalnej jakim
jest miasto Szczecin.

Sa to gtowne elementy generujgce obecnie i w przysztosci ruch zewnetrzny o charak-

terze ponadgminnym, ktérych uwzglednienie w powigzaniach i obstudze komunikacyj-

nej wyzszej rangi jest bezwzglednie konieczne.

W planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra zaprojektowano

drogowg obwodnice zachodnig miasta Szczecina, ktora tgczy¢ bedzie gmine z drogami

ruchu szybkiego: autostradg A-6 i posrednio z autostradg A-3 (drogg ekspresows), od

strony pétnocnej poprzez przeprawe Police - Swiete podigczona bedzie do drogi ruchu

szybkiego S-3 /kierunek Swinoujscie/ oraz S-6 /kierunek Gdansk/. Drugg wazng inwe-

stycjg jest projektowana po nowym sladzie droga krajowa nr 10 do przejscia w Lubie-

szynie.

Powi gzania przestrzenno-gospodarcze i spoteczne

Gmina nalezy do powiatu polickiego, ale ze wzgledu na brak dogodnych, bezposred-
nich potgczen komunikacyjnych z miejscowoscig Police, jedynym istotnym i koniecz-
nym powigzaniem jest obstuga administracyjna ludnosci.

Na terenie gminy Dobra zauwaza sie znaczny naptyw ludnosci ze Szczecina.
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1.6.

Istotnym powigzaniem gminy z miastem Szczecinem jest uzaleznienie mieszkancow
gminy od codziennych dojazdow do zaktadow pracy zlokalizowanych w mies$cie.

Gmina Dobra uzalezniona jest od miasta Szczecina w zakresie szkolnictwa ponad
podstawowego, specjalistycznej stuzby zdrowia, kultury itp.

Przygraniczne potozenie gminy korzystnie wptywa na jej rozwoj gospodarczy, powodu-
jac zwiekszenie miejsc pracy, szczegolnie w zakresie dziatalnosci ustugowej.

Powi gzania w zakresie infrastruktury technicznej

Miejscowosc Bezrzecze, Mierzyn sg czesciowo zaopatrywane w wode z sieci wodocia-
gowej miasta Szczecina.

Scieki sanitarne z terenu Bezrzecza odprowadzane sg do systemu kanalizacji m.
Szczecina.

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sg obechie na wysypisko w Sierakowie,
gmina Police.

Przez potudniowo - wschodnig czes¢ gminy Dobra przechodzg linie napowietrzne NN
(220 kV) i WN (110 kV) o znaczeniu ponadgminnym.

Aktualnie gmina Dobra zasilana jest siecig napowietrzng sredniego napiecia (15 kV)
z systemu elektroenergetycznego m. Szczecina.

Czes¢ linii SN ma powigzania z sieciami gmin sgsiednich, stwarzajgc w ten sposéb
mozliwos¢ dwustronnego zasilania.

Gmina Dobra zasilana jest gazem przewodowym Sredniego cisnienia z miasta Szcze-
cina.

Rowniez w zakresie telekomunikacji wystepujg powigzania gminy Dobra z miastem
Szczecin.

Stan i ochrona $rodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze - ogélna charakterystyka, po wigzania z otoczeniem.
Granice administracyjne gm. Dobra, zaréwno panstwowa, jak i gminne, na przewaza-
jacej dtugosci sg granicami sztucznymi. Przebiegajg przez kompleksy lesnhe Puszczy
Wkrzanskiej i niewielkie lasy w pasmie Koscino - Buk oraz przez uzytki rolne. Granica
panstwowa dzieli réwniez jezioro Stolsko.

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego, gm. Dobra lezy na
obszarze podprowincji Pobrzezy Poludniowobattyckich, w granicach makroregionu Po-
brzeza Szczecinskiego.

Przez obszar gminy przebiega granica 2 mezoregiondéw (mniej wiecej na linii Dobra -

Wolczkowo):

1. Mezoregion Réwniny Wkrzanskiej (313.23) - p6inocna czes¢ gminy, wyrdznia sie
rozlegtymi obnizeniami torfowiskowymi, wykorzystywanymi jako uzytki zielone lub
stanowigcymi nieuzytki (tereny podmokie, bagienne) oraz kompleksem lesnym
Puszczy Wkrzanhskiej, urozmaiconej wydmami srodlgdowymi i torfowiskami. Na ob-
szarze tego mezoregionu, w granicach gmin Dobra i Police, znajduje sie rezerwat
przyrody ,Swidwie”.

2. Mezoregion Wzg6rz Szczecinskich (313.26) — potudniowa cze$é gminy, obejmuje
wysoczyzne moreny dennej. Dobre warunki glebowe tej czesci gminy powodowaty
do niedawna intensywny rozwdj produkcji rolniczej. Obecnie ta czes¢ gminy charak-
teryzuje sie duzg dynamikg i znacznymi rozmiarami przestrzennymi przeksztalcen
srodowiska, na skutek intensywnej urbanizacji terenéw rolnych przylegtych do
Szczecina (Mierzyn, Bezrzecze, Wolczkowo) oraz lezgcych wzdtuz drogi tranzyto-
wej Szczecin - Lubieszyn - Berlin (Mierzyn, Skarbimierzyce, Dotuje, Lubieszyn), a
takze samej wsi Dobra.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET - PL mezoregion Rowniny Wkrzan-
skiej (w tym péinocna czes¢ gm. Dobra) wchodzi w sklad obszaru o znaczeniu mie-
dzynarodowym p.n. ,OBSZAR UJSCIA ODRY” (01M). Rezerwat przyrody ,Swidwie” i
Puszcza Wkrzanska wraz z otaczajgcymi je terenami uznane zostaty za biocentra tego
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obszaru weztowego, tj. miejsca wyrdzniajgce sie najwiekszg koncentracjg waloréw
przyrodniczych.

Po stronie niemieckiej (wzdtuz granicy panstwowej) projektowany jest rezerwat przyro-
dy ,Gottesheide”. Docelowo, utworzony zostanie miedzynarodowy rezerwat ,Gotteshe-
ide - Swidwie”.

Puszcza Wkrzanska z terenami przylegtymi wraz ze strefg przybrzezng Zalewu Szcze-
cinskiego (tj. cata gm. Nowe Warpno i czesci gmin: Police, Dobra i Szczecin) propo-
nowana jest do objecia ochrong, jako Park Krajobrazowy ,Puszcza Wkrzanska”.

W skali lokalnej wazne sg naturalne powigzania Puszczy Wkrzanskiej na obrzezu gm.
Dobra i Szczecina, z centrami r6znorodnosci biologicznej, w ramach Ekologicznego
Systemu Zieleni Miejskiej (ESZM), poprzez Park Lesny Giebokie i Arkonski Park Le-
sny. We wschodniej czesci gm. Dobra jedynym tacznikiem z ESZM Szczecina jest
mocno przeksztatcona dolina Bukowej.

W zewnetrznych powigzaniach przyrodniczych dotyczgcych obiegu wody na obszarze
gm. Dobra i funkcjonowania rezerwatu ,Swidwie”, bardzo wazng role odgrywa uktad
zlewniowy Gunicy, a w nim obszar zlewni jeziora Swidwie. Niewielki fragment tej zlewni
z czescig jez. Stolsko lezy na terytorium Niemiec. Jakos¢ wod i stosunki hydrologiczne
Gunicy oraz jezior Stolsko i Swidwie zalezg tym samym od uzytkownikéw zlewni po
obu stronach granicy panstwowej.

Gmina Dobra znajduje sie w strefie szkodliwego oddziatywania zanieczyszczen gazo-
wych emitowanych do atmosfery przez Z.Ch. ,Police”. Lasy w po6inhocno - wschodniej
czesci gminy wykazujg uszkodzenia na skutek emisji zanieczyszczen przemystowych i
zakwalifikowane sg do pierwszej strefy zagrozenia (w skali tréjstopniowej, sg to drzewa
najmniej dotkniete oddzialywaniem zanieczyszczen przemystowych).

Gtéwne powigzania przyrodnicze gm. Dobra z otoczeniem przedstawia w syntetycznym
ujeciu rys. nr 1.

2.1.1.Charakterystyka przyrodnicza obszaru obj etego zmian g studium przyj eta Uchwat g
Nr XXXIV/511/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010r.

Obreb Bezrzecze
Pdétnocng i wschodnig granice obszaru opracowania zmiany wyznaczajg tereny lesne w
zarzgdzie Nadlesnictwa Trzebiez. Od potudnia teren graniczy z nieuzytkowanymi grun-
tami rolnymi. Od strony zachodniej granicg opracowania jest istniejgca droga — ul. Nad
Ruczajem.

Gleby
Przewazajgcg czes¢ obszaru opracowania stanowig uzytki sklasyfikowane jako budow-
lane, z wyjatkiem niewielkiego fragmentu przy zachodniej granicy opracowania i terenu
w czesci srodkowej, sklasyfikowanych jako Ps VI. Fragmenty te, pozostawione odio-
giem, czesciowo zadrzewione samosiewem, nie przedstawiajg wartosci rolniczej.

Lasy i zadrzewienia poza lasami

Srodkowa i zachodnia cze$é terenu opracowania, nie posiadajgca klasyfikacji lesnej,
jest silnie zadrzewiona z przewagq sosny zwyczajnej, debu szyputkowego i brzozy
brodawkowatej. Szczegolnie w czesci zachodniej drzewostan przypomina zielen lesna.
Drzewa i krzewy rosng na zdegradowanych antropogenicznie gruntach. Znaczne ilosci
materiatdw rozbiérkowych i ruin, nieuzytkowane place i drogi utwardzone betonem lub
asfaltem sg pozostatoscia po poprzednim uzytkowaniu i niekontrolowang wywozkg
gruzu i Smieci.

Ochronie powinny podlega¢ najbardziej wyrosniete i zdrowe egzemplarze drzew, bez
wad rozwojowych, ktoérych pozostawienie przy zagospodarowaniu terenu przyczyni sie
do wzrostu wartosci biocenotycznej i wizualnej miejsca.

Wody powierzchniowe
W czesci zachodniej obszaru zmiany studium znajduje sie niewielkie oczko wodne,
powstate w wyniku wydobywania piasku na cele budowlane.
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Oczko wodne jest catkowicie zdegradowane antropogenicznie. Woda jest silnie zanie-
czyszczona i zasmiecona, nie ma tam fauny wodnej. Powierzchnia oczka jest w znacz-
nej czesci porosnieta przez trzcine pospolitg i patke szerokolistng. Jego brzegi porasta-
ja wierzby krzewiaste, a wyzej sosny zwyczajne i brzozy. Nie jest wartosciowe pod
wzgledem przyrodniczym. Jego ewentualne wykorzystanie na cele ozdobne bedzie
wymagato wykonania prac oczyszczajgcych i praktycznie catkowitej wymiany wody.

W granicach catego terenu, poza miejscami trwale utwardzonymi, wystepuje pospolita i
czesta roslinnosc¢ ruderalna.

Warunki hydrogeologiczne, zasady ochrony wod podziemnych
Teren opracowania znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
.Dolina Kopalna Szczecin” (GZWP 122), ktory posiada najwieksze znaczenie dla mia-
sta Szczecina. W granicach terenu opracowania nie mogg by¢ budowane oraz eksplo-
atowane przedsiewziecia moggce wywiera¢ negatywny wptyw na obszar GZWP Nr
122. W rejonie usytuowania terenu opracowania zwierciadto wod podziemnych | po-
ziomu wystepuje na gtebokosciach 5 m p.p.t. i giebiej.
W zwigzku z takg lokalizacjg, sytuowanie jakichkolwiek przedsiewzie¢ musi zostac¢ po-
przedzone okresleniem ich wptywu na warunki gruntowo - wodne w granicach tego te-
renu, zgodnie z wymogami prawnymi dotyczgcymi ochrony waod.
W jego granicach obowigzuje zakaz wykonywania nowych uje¢ wod podziemnych, w
tym na potrzeby zwyktego korzystania z wod, tj. na potrzeby wiasnego gospodarstwa
domowego.

Ochrona srodowiska przyrodniczego
W granicach terenu opracowania najwiekszg wartos¢ biocenotyczng ma zielen wysoka
w ktérej moga bytowac, zerowac¢ i odpoczywac ptaki leSne. W niektorych, starszych
drzewach moga gniazdowac.
W granicach terenu opracowania nie ma siedlisk podlegajgcych ochronie prawnej na
podstawie Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie
okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r.
Nr 92, poz. 1092).
Teren opracowania nie znajduje sie w granicach obszarow i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W granicach terenu opracowania nie ma gatunkow roslin podlegajacych ochronie na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie ga-
tunkow dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz.
1764).
W granicach terenu opracowania mogg gniazdowac¢ ptaki podlegajgce ochronie na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. z
dnia 11 pazdziernika 2004 r.) w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat obje-
tych ochrong. Ptaki mogg gniazdowac¢ w granicach drzewostanu le$nego poza po6tnoc-
ng granicg opracowania i w czesci zachodniej terenu opracowania.
Teren opracowania w catosci znajduje sie w granicach proponowanego Zespotu Przy-
rodniczo — Krajobrazowego ZPK-I ,Wzgdrze Bezrzeckie”, ktéry zostat zaproponowany
w celu ochrony starodrzewia sosnowego z domieszkg drzew lisciastych oraz miejsc by-
towania fauny.
Wg Nadlesnictwa Trzebiez brak jest merytorycznych przestanek do powotywania po-
wyzszej powierzchniowej formy ochrony przyrody. Sredni wiek drzewostanéw, ktore
majg byC objete tg formg ochrong to 51 lat. Sg to drzewostany sosnowe
z domieszkg brzozy, osiki i debu szyputkowego rosngce na siedlisku boru mieszanego
Swiezego. Brak jest stanowisk roslin chronionych, czy cennych. Jedyny fragment drze-
wostanow, ktory mozna okresli¢ jako starodrzew, zajmuje 1,01 ha, co stanowi 3% po-
wierzchni drzewostanow. Cato$¢ drzewostanow posiada juz status ochronny, gdyz zo-
stata uznana jako lasy ochronne wokot miast.
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2.1.2.

Teren objety niniejszg zmiang studium stanowi niewielki fragment zaproponowanego
ZPK-l, ktéry wykracza poza uchwale o przystgpieniu do zmiany studium.
W zwigzku z powyzszym w aktualizacji studium nalezy zweryfikowac¢ propozycje utwo-
rzenia ZPK-I ,Wzgorza Bezrzeckie”.

W granicach terenu opracowania nie ma proponowanych rezerwatow przyrody, uzyt-
kow ekologicznych, wyznaczonych obszaréw cennych przyrodniczo OC.

Teren opracowania nie znajduje sie w granicach:

- obszardéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,

- specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000,

- projektowanych obszaréw Natura 2000 wg wykazu Ministerstwa Srodowiska.

W rejonie usytuowania terenu opracowania najblizej usytuowanym obszarem Natura
2000 jest ustanowiony prawnie obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro
Swidwie” PLB320006.

Pdétnocna granica terenu opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 6500 m od granicy
obszaru Natura 2000 ,Jezioro Swidwie”.

Charakterystyka przyrodnicza obszaru obj  etego zmian g studium przyj etg Uchwa-
ta Nr VI1/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.

Obreb Buk

Zmiang studium objeta jest czesc¢ dziatki nr 25/1 i zachodnia czesc¢ dziatki nr 53.

Objeta opracowaniem dziatka nr 25/1 znajduje sie na poinocnym skraju miejscowosci
Buk, po stronie wschodniej drogi prowadzacej do miejscowosci Rzedziny. Dziatka nie
jest siedliskiem wodno-btotnym, nie ma tam podmokiosci i zastoisk wody.
Przedmiotowa czes¢ dziatki nr 53 w przesziosci byta uzytkowana jako ogréd dziatkowy.
Nie stanowi ona siedliska wodno-btotnego, nie ma tam podmokiosci i zastoisk wody.
Nie rosng tam drzewa, ani krzewy. W granicach dziatki wystepujg pospolite gatunki ro-
slinnosci ruderalnej, nie ma roslin rzadkich i zagrozonych wyginieciem.

W granicach dziatki nr 25/1 i czesci dziatki nr 53 nie ma roslin objetych ochrong gatun-
kowg na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z dnia 16 pazdziernika 2014 r., poz.
1409). Istniejgca tam roslinnos¢ nie tworzy zadnego siedliska przyrodniczego z Za-
tacznika | Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono ptazéw, gadow i ssakow. W rejonie
omawianych dzialek stwierdzono przelatywanie pospolitych gatunkéw ptakoéw krajobra-
zu rolniczego, ktére tam nie gniazdowaty.

Obreb Grzepnica

Opracowaniem objeta jest czes¢ dzialki nr 11/11 — obecnie czeéci dziatlek nr 11/15 i
11/17 - znajdujgca sie w potnocnej czesci Grzepnicy oraz dziatka nr 23/10 znajdujgca
sie w srodkowej jej czesci.

Dziatki nr 11/15 i 11/17 w znacznej czesci sg uzytkowane jako ogrody dziatkowe, w
niewielkiej czesci w ich granicach znajdujg sie nieuzytkowane grunty rolne. W grani-
cach dzialek rosng owocowe gatunki drzew i krzewdw, miejscami iglaste krzewy oz-
dobne i brzozy brodawkowate. Istniejgca roslinnos¢, w tym drzewa i krzewy, nie tworzy
zadnego siedliska przyrodniczego z Zalgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. Dziatki nie
stanowig siedlisk wodno-btotnych, nie ma tam podmokiosci i zastoisk wody.

W srodkowej czesci obrebu Grzepnica, opracowaniem objeta jest dziatka nr 23/10. W
calosci jest ona uzytkowana jako ogrody przydomowe, znajdujgce sie w sgsiedztwie te-
renéw zabudowanych. W granicach dziatki rosng ozdobne gatunki drzew i krzewow
oraz gatunki owocowe. W granicach ogrodéw znajdujg sie réwniez altanki, a na skraju
potudniowej czesci skiad réznych materialtéw pochodzenia antropogenicznego. Dziatka
nr 23/10 nie jest siedliskiem wodno-btotnym, nie ma tam podmoktosci i zastoisk wody.
Istniejgca roslinnosé, w tym drzewa i krzewy, nie tworzy zadnego siedliska przyrodni-
czego z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej.
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W granicach dziatek nr 11/15, 11/17 i 23/10 nie ma roslin objetych ochrong gatunkowg
na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). W terenach tych dzia-
lek nie wystepujg ptazy, gady i ssaki. Stwierdzono zalatywanie pospolitych gatunkow
ptakow krajobrazu rolniczego, ktére rowniez zalatujg na sasiednie tereny zabudowane.
Nie stwierdzono gatunkow ptakéw z Zalgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Obreb Skarbimierzyce
Opracowaniem objeta jest dziatka nr 36/2 oraz czesci dziatek nr 37 i 13/73, ktére w ca-
losci lub czesciowo sg uzytkowane jako ogrody dziatkowe. Nieuzytkowane grunty rolne
sg zaniedbane i porosniete przez typowe zbiorowiska roslinne. Dzialki nie sg siedli-
skami wodno-btotnymi, nie ma tam podmoktosci i zastoisk wody. W ich granicach ro-
shg wytgcznie owocowe gatunki drzew i krzewow. W terenach dziatek nie ma roslin ob-
jetych ochrong gatunkowa na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409).
Stwierdzone gatunki nie tworzg zadnego siedliska przyrodniczego z Zalgcznika | Dy-
rektywy Siedliskowe;j.
W granicach objetych opracowaniem dzialek nie wystepujg ptazy, gady i ssaki. Stwier-
dzono zalatywanie bogatek (ochrona scista) oraz bazantow (gatunek towny).

Obreb Stolec
Opracowaniem objeta jest czes¢ dziatki nr 67/9 (obecnie dziatka nr 67/11), w potu-
dniowej czesci miejscowosci Stolec. Jest ona uzytkowana jako przydomowy ogrod i
znajduje sie w sgsiedztwie terenu zabudowanego.
W czesci dziatki rosng owocowe drzewa i krzewy, czesc jest przeznaczona pod upra-
we warzyw, a w jej potnocno-zachodniej czesci znajduje sie zagroda dla owiec.
W granicach dzialki stwierdzono pospolite i czeste gatunki roslinnosci ruderalnej, ktére
nie sg objete ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409).
Istniejgca roslinnosc nie tworzy zadnego siedliska przyrodniczego z Zatgcznika | Dy-
rektywy Siedliskowej. Dzialka nie jest siedliskiem wodno — btotnym, nie ma tam pod-
moktosci i zastoisk wody.
Nie stwierdzono ptazow, gadow i ssakow. W granicach objetej opracowaniem czesci
dzialki ptaki nie gniazdowaly, natomiast przelatywaty pospolite gatunki ptakéw krajo-
brazu rolniczego.

Obreb Rzedziny

Opracowaniem objeta jest potudniowa czes¢ dziatki nr 166/3, ktora w catosci jest ogro-
dzona i uzytkowana jako ogréd przydomowy. W granicach tej dziatki nie ma roslin ob-
jetych ochrong gatunkows, rzadkich i zagrozonych wyginieciem. Na ogrodzonym tere-
nie rosng ozdobne i owocowe gatunki drzew i krzewow, nie tworzgce siedlisk przyrod-
niczych z Zalgcznika | Dyrektywy Siedliskowe;.

Na terenie dziatki nie ma ptazéw i gadow. Przebywajg za to zwierzeta przydomowe
oraz znajdujg sie tam ule. Na terenie dziatki ptaki nie gniazdujg, nie stwierdzono ga-
tunkéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

2.1.3. Charakterystyka przyrodnicza obszaru objtego zmiam studium sporzdzana na podsta-
wie Uchwaly Nr 11/28/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 8 grudnia 2014 r. oraz Uchwaty Nr
VII1/211/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 24 wrzénia 2015 r.

Obreb Skarbimierzyce
Obszar opracowania obejmuje ces¢ dziatki nr 13/57 w miejscowdci Skarbimierzyce, po-
tozonej po stronie wschodniej drogi gruntowej prowadacej w kierunku Mierzyna. Na ob-
szarze tym znajdup sie ogrody dziatkowe z altankami. Obszar znajduje s w bezpdred-
nim sasiedztwie terenéw zabudowanych Skarbimierzyc. W iclgranicach rosm drzewa i
krzewy owocowe oraz pochodice z nasadz@ drzewa i krzewy ozdobne, jak nps$wierki
pospolite. Na obszarze opracowania rogréwniez bzy czarne.
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W granicach dziatki nie ma ciekow i zbiornikdw wodrych oraz innych ekosysteméw wod-
nych i od wod zalgnych. W granicach dziatki wysepuja pospolite gatunki raslinnosci, ty-
powe dla nieuytkowanych gruntéw oraz terenéw rolnych. § to gatunki wystepujace na
wielu stanowiskach w rejonie obszaru opracowania,ia 9 zaliczane do rzadkich i zagro-
zonych wyginieciem. W granicach dziatki wysepujace gatunki nie identyfikuja siedlisk
przyrodniczych z Zafacznika | Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono pazéw, gadow i
ssakéw. Nie ma siedlisk wodno-btotnych i nie stwidzono gatunkéw zwjzanych z takimi
siedliskami. Stwierdzono bezkegowce, ktére nie g objete ochrong gatunkows.
Na obszarze nie ma drzew starych i dziuplastych i wwiazku z tym siedlisk gatunkéw
ptakéw wykorzystujacych takie biotopy. Stwierdzono, réwnié w sasiedztwie, pospolite
gatunki ptakéw zwigzanych z terenami zabudowanymi, ich gsiedztwem, odgrodami
dziatkowymi i nieuzytkowanymi gruntami.
Obszar opracowania nie znajduje si w granicach prawnych form ochrony przyrody.
Obreb Rzedziny
Obszar opracowania obejmuje ces¢ dziatki nr 168/2 w miejscowdci Rzedziny. Dziatka
jest usytuowana przy drodze Regdziny — tegi, w bezpdrednim sasiedztwie terendéw zabu-
dowanych. Dziatka w znacznej ogci, objeta opracowaniem, jest aytkowana jako wa-
rzywne ogrody dziatkowe. W jej granicach nie ma teendw zabudowanych, ciekéw i
zbiornikéw wodnych oraz innych ekosysteméw wodnychod wad zaleinych.
Przy zachodniej granicy obszaru opracowania, w forne rzedowej rosmg kasztanowce
zwyczajne, klony zwyczajne, jesiony wynioste i trzyeby szyputkowe. Przy wschodniegj
granicy obszaru opracowania i wzdtd biegmcej tam drogi, rosma w formie rzedowej
kasztanowce zwyczajne i jesiony wynioste.
Obszar opracowania znajduje ¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Nata
2000 JezioroSwidwie PLB320006, dla ktérego obowszuje Zarzadzenie Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014r. wprawie ustano-
wienia planu zadai ochronnych dla obszaru Natura 2000 JeziorSwidwie.
W obszarze tym, lgdacym wazna ostoje ptasia o randze megdzynarodowej, przedmiotem
ochrony jest 18 gatunkow ptakéw.

Obreb Wolczkowo

Obszar opracowania obejmuje dziatki nr 436/1 i 43@ potazone po stronie potudniowej
ulicy Lipowej na skraju miejscowosci Wotczkowo.

Obszar opracowania obejmuje niedytkowane grunty rolne, w wiekszasci sa porosniete
przez mtode samosiewy drzew i krzewdw gatunkéwskiastych. Na obszarze tym nie ma
terenéw zabudowanych, nie ma ciekéw i zbiornikéw wanych. Potudniowa jego granice
wyznacza suchy, niekonserwowany réw melioracyjny, vktorym rosnie kilka olsz czar-
nych. W granicach obszaru nie ma drzew i krzewdéw gletych ochrona gatunkowg oraz
gatunkéw rzadkich i zagrazonych wyginieciem. W obszarze tym wszystkie istnigce
drzewa i krzewy pochoda z naturalnej sukcesji z terendéw gsiednich. Jednym z najlicz-
niejszych gatunkow drzew jest db szyputkowy, ktéry jest typowy dla niewytkowanych
gruntéw oraz czeremcha amerykaska, rowniez typowa dla niewytkowanych gruntow,
ktéra na obszarze wysgpuje w formie drzewiastej i krzewiastej, uwaana za jedry z naj-
bardziej inwazyjnych w Polsce i jest zaliczana doaslin powodujacych negatywne zmiany
m.in. w ekosystemach knych. W potudniowej casci obszaru wystpuje réwniez rdza
dzika i gtoég jednoszyjkowy. D&¢ licznie rosm tam roéwniez sliwy domowe.

Na obszarze nie stwierdzono régin objetych ochrona gatunkowg na podstawie Rozporg-
dzenia Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gankowej roslin.
Drzewa i krzewy nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zahcznika | Dyrektywy Sie-
dliskowej. W potnocnej czsci obszaru silnie rozprzestrzenita si nawtoé¢ kanadyjska, kto-



RBGP Szczecin STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA Str. 13

2.2.

ra jest zaliczana do rdlin inwazyjnych, pieciornik roztogowy, ktory jest typowy dla nieu-
zytkowanych gruntéw, zarasli i muraw oraz przytulia biata typowa dla terenéw ruderal-
nych i zarasli. Licznie wystepuje prosienicznik szorstki jest typowy dla terenéwruderal-
nych i odtogdéw, babka lancetowata, jastrgbiec kosmaczek, kosmatka polna, szczaw roz-
pierzchtly, rajgras wyniosty, pokrzywa zwyczajna, méina wtasciwa, trzcinnik piaskowy.
Na obszarze opracowania nie stwierdzono ptazow i dédw, nie ma tam siedlisk korzyst-
nych dla ich wysepowania. Stwierdzono nieobg¢te ochromna gatunkowa bezkregowce.

Na obszarze opracowania i w jegogsiedztwie nie stwierdzono gatunkow ptakéw z Za-
tacznika | Dyrektywy Ptasiej. Nie stwierdzono zalatyvania ptakdéw szponiastych. Nie ma
siedlisk wodno — btotnych, w zwgzku z czym nie stwierdzono gatunkéw ptakéw dla nich
typowych. Na obszarze opracowania, jak tew sgsiedztwie, nie ma szczegolnie atrakcyj-
nych zerowisk dla ptakéw, w tym nie ma tam upraw rolnych,ogrodéw warzywnych, sa-
dow itp. W jego granicach i w gsiedztwie, stwierdzono typowe gatunki ptakéw, ktoresa
Zwigzane z zadrzewieniami, terenami zabudowanymi i niegytkowanymi.

Obszar opracowania nie znajduje si w granicach prawnych form ochrony przyrody.

Obszary opracowania w miejscowsfciach Skarbimierzyce i Wotczkowo potdone s w gra-
nicach Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 22 Dolina Kopalna Szczecin.
W granicach obszaru tego zbiornika obowgzuje ochrona warunkéw hydrologicznych
zgodnie z decyzj Ministra Srodowiska nr GO kdh/BJ /489-6153/98 z dnia 23.12.98 r.

Dla GZWP nr 122 zostata opracowana ,Dokumentacja oteslajaca warunki hydrogeolo-
giczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornikavdd podziemnych w utworach czwar-
torzedowych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin”, zatierdzona decyzj MO SZNiL

z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98. \2011r. sporadzono dodatek do do-
kumentacji hydrogeologicznej okrdlajacy warunki hydrogeologiczne w zwazku z usta-
nowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wdé Podziemnych nr 122 Dolina
kopalna Szczecin. Dodatek ten zostat przgfy zawiadomieniem Ministra Srodowiska z
dnia 15.12.2011r., znak: DGiIKGhg-4731-40/6897/55589/MJ.

Zagospodarowanie przestrzenne obszaru opracowaniaenmaze by sprzeczne z zapisami
powyzszych dokumentacji.

Ewentualne planowane zwikszone zuycie wody powinno by poprzedzone analig zapo-
trzebowania na wod uwzgledniajaca realizowane i zaplanowane inwestycje na catym ob-
szarze GZWP Nr 122. Dopuszczagpobor wod gebinowych wytacznie na cele zwgzane z
ochrong cywilng.

Wg Mapy Hydrograficznej Polski, w czsci zachodniej i potudniowej obszaru opracowa-
nia w miejscowaci Wotczkowo, pierwszy poziom wod gruntowych moe wyskpowaé na
gtebokosci ok. 2 m p.p.t. Wg tej mapy, w cesci potudniowej obszaru i w rejonie rowu me-
lioracyjnego, pierwszy poziom wéd gruntowych mge wysepowaé na glebokosci ok. 1 m
p.p.t.

W zwiagzku z powyzszym, w zachodniej i potudniowej cesci obszaru opracowania mog
wystepowaé niekorzystne warunki gruntowo - wodne i z tego powdu jakiekolwiek zain-
westowanie terenu powinno zostapoprzedzone szczegotowymi badaniami geologicznymi.

Surowce mineralne, zasady ich eksploatacji

Jedynym udokumentowanym ztozem na terenie gminy jest ztoze surowcéw ilastych ce-
ramiki budowlanej ,Wawelnica”, potozone na wschdéd od Wawelnicy, na zachodnim
zboczu watu Wolczkowo - Stobno. Powierzchnia ztoza udokumentowanego w kat. C,
wynosi 23,5 ha. Po wstepnym rozpoznaniu jego zasoby okreslono na 3 993 tys. m.
Wystepujacy w ztozu surowiec nadaje sie do produkcji grubo- i cienkosciennych wyro-
bow ceramiki czerwone.
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Eksploatacja surowcow ilastych ze zioza Wawelnica bytaby kolizyjna z ochrong gleb
i zachowaniem estetycznych waloréw krajobrazowych. Przy obecnym trendzie zapo-
trzebowania na surowce ilaste ceramiki budowlanej, uruchamianie eksploatacji nie ma
nalezytych podstaw ekonomicznych.

W kilku miejscach prowadzona jest dzika, okresowa eksploatacja piasku dla potrzeb
lokalnych. Wiekszos¢ dawnych wyrobisk ulegta stopniowej renaturalizacji, czeS¢ wy-
maga przeprowadzenia zabiegdw rekultywacyjnych, w czesci z nich znajdujg sie nieu-
rzgdzone sktadowiska odpaddéw (Legi, Stolec, Buk, Dobra).

Za rejony prognozowane do udokumentowania zt6z kruszywa dla potrzeb lokalnych,
uwaza sie fragment wzniesien przy szosie Buk - Stolec, na wysokosci Rzedzin oraz re-
jon starej zwirowni na pin. od Dobre;j.

Szeroko wystepujgce na obszarze gminy torfy, posiadajg wstepne rozpoznanie zaso-
béw i cech jakosciowych. Zioza torfow wystepujg w obrebie zlewni Gunicy, na pin. od
Dobrej oraz w dolinie Matej Gunicy i obnizeniach Rowu Woltczkowskiego. Jest to suro-
wiec niskiej jakosci, ktory nie znajduje zastosowania poza wykorzystaniem sciétkowym
i nawozowym. Ze wzgledu na role w retencjonowaniu zasobéw wodnych, podejmowa-
nie wydobycia torfu jest nieuzasadnione.

Jedynie ztoze sfagnowego torfu wysokiego, znajdujgce sie w niewielkiej odlegtosci od
jeziora Stolsko, zawiera torfy o cechach torfu borowinowego i moze by¢ wykorzysty-
wane dla potrzeb balneologicznych. Zasoby bilansowe tego ztoza wynoszg 148 tys. me.

Zasady eksploatacji

1. Punkty eksploatacji kruszywa (gtéwnie piaski) w kilku dzikich wyrobiskach powinny
sta¢ sie podmiotem prawnym, dziatajgcym w oparciu o koncesje eksploatacyjna,
wydang przez staroste powiatu.

2. Zlikwidowa¢ dzikie skiadowiska odpadow w wyrobiskach poeksploatacyjnych oraz
wprowadzic ich petng rekultywacje.

3. Przeprowadzi¢ specjalistyczny zwiad geologiczny w rejonie Buku - Rzedzin i Dobrej
Szczecinskiej, w celu udokumentowania nowych ztéz kruszywa dla potrzeb lokal-
nych.

4. W obrebie stref ochrony archeologicznej eksploatacja surowcow mineralnych pod-
lega zasadom obowigzujgcym w tych strefach

Geomorfologia, warunki hydrogeologiczne, zas  ady ochrony wod podziemnych

Rzezba terenu gminy Dobra Szczecinska (uktad gtéwnych form terenu), réznicuje ob-

szar gminy na pasmowo (potudnikowo) utozone rejony wzniesien, rozdzielone ptasko-

dennymi dolinami Matej Gunicy, Gunicy i Rowu Wotczkowskiego.

Uktad ten pozostaje w Scistej zaleznosci od budowy geologicznej obszaru gminy i do

uktadu tego dopasowata sie (z modyfikacjami) sie¢

hydrogeologiczna:

* wat wzniesien wzgorz kemowych (czes¢ zachodnia, wzdtuz granicy),

* doline Matej Gunicy,

» wal glacitektoniczny Stobno - Wotczkowo z przylegtymi potkami wysoczyzny more-
nowej Dotuj i kepg kemowag Dobrej - Ptochocina,

* réwnine gumieniecka,

« zachodni skion rynny jeziora Giebokie.

Na pin. jednostki te zamyka nizina doliny Gunicy (12 - 15 m n.p.m.) przechodzgca w

mise jeziora Swidwie.

W budowie geologicznej obszaru gminy wyrézniajg sie dwa elementy strukturalne: gla-

citektonicznie spietrzony wat stobnianski oraz gieboka kopalna rynna jeziora Giebokie.

Obszar gminy roznicuje sie pod wzgledem warunkéw hydrogeologicznych.

1. Potnocna czes¢ gminy - uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko,
w przypowierzchniowych osadach wodonosnych. Z reguty nie posiada izolacji,
a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposred-
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niego zasilania odpowierzchniowego. Strefa alimentacji (zasilania) rozcigga sie sze-
rokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i Plochocina. Cig-
gnie sie réwniez waskim pasem od Dobrej po Wolczkowo oraz w pasie wzniesien
przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Koscinskie.

2. Pozostaly obszar gminy zajmujg powierzchniowo osady stabo- przepuszczalne, izo-
lujgce poziom uzytkowy

Rejon Rzedzin i tegbw to strefa o bardzo wysokim stopniu zagrozenia zasobow jako-
Sciowych wod podziemnych. Rejon Stolca nalezy do obszaru praktycznie pozbawione-
go uzytkowego poziomu wodonosnego.

Ptytkie wystepowanie uzytkowego poziomu wodonosnego wigze sie ze szczegollnym
zagrozeniem przenikania zanieczyszczen z ognisk powierzchniowych.

Degradacja zasobow jakosciowych (znacznie podwyzszona zawarto$¢ zwigzkéw azo-
tu) spowodowata wylgczenia lokalnego ujecia wody w Rzedzinach .

Nieczynne jest rowniez ujecie w Stolcu . Nie zlikwidowane studnie grozg przenikaniem
zanieczyszczen do warstwy wodonosnej.

W péinocnej czesci gminy, w Grzepnicy , znajduje sie podstawowe ujecie, ktérego
produkcja wody zapewnia zaopatrzenie dla Dobrej, Stolca, Rzedzin, tegow i Grzepni-
cy. Ujecie na terenie dawnego PGR-u moze dostarcza¢ wody do wodociggu zbiorcze-
go razem z ujeciem podstawowym.

Studnie ujecia w Grzepnicy zabezpieczone sg strefg ochrony bezposredniej. Brak jest
natomiast opracowanej i zatwierdzonej strefy ochrony zasobowej (posredniej).

W pin. czesci gminy znajduje sie ujecie w Buku . Warstwa uzytkowa jest odizolowana.
Ujecie nie posiada strefy ochrony posredniej.

Zaopatrzenie w wode Dobrej Szczecinskiej wspomagane jest pracg ujecia
na fermie o wydajnosci 52 m3/h.

Ujecie w Wotczkowie ( pracuje jedna studnia ) ujmuje wody z gtebokosci 27 m. W po-
tudniowej czesci gminy ujeciami liczgcymi sie w zbiorowym zaopatrzeniu w wody pitne
sg ujecia w Dotujach i Skarbimierzycach. Ujecie w Dotujach zaopatruje w wode miej-
scowosci: Dotuje, Wawelnice, Redlica, Koscino i Lubieszyn.

Dla pin. czesci gminy podstawe zaopatrzenia stanowig ujecia w Grzepnicy i Dobrej, to
dla czesci ptd. role takg spetniac winno zespolone ujecie Dotuje - Skarbimierzyce.
Rozbudowa tych uje¢, obowigzkowe wprowadzenie stref ochronnych i witasciwe zago-
spodarowanie rejonu uje¢, warunkuje zaopatrzenie terenu gminy w wode.

Ujeciem niewykorzystywanym w zaopatrzeniu w wode, a wymagajgcym odnowienia
poboru, jest ujecie w Mierzynie (Spoétdzielnia ,Iskra”), ktérego zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne wynoszg 100 m®h. Wysokie sg réwniez zasoby eksploatacyjne ujec:
Mierzyn RSP (58 m3/h) i Mierzyn - masarnia (43 m?h).

Przy rozwijajgcej sie zabudowie pomiedzy Koscinem a Dotujami, moze okazac sie po-
trzebne reaktywowanie pracy ujecia w Koscinie.

Podsumowujgc warunki wykorzystania i ochrony zasobéw wéd podziemnych na terenie
gminy mozna powiedziec, iz fakt posiadania w chwili obecnej wystarczajgcych zaso-
béw (roczna produkcja wody z uje¢ wodociggowych wynosi ca 550 tys. m?), przystania
koniecznos¢ uzyskania w przysziosci wiekszych ilosci wody (rozbudowa ujec€) i ko-
niecznos¢ ochrony zasobow jakosciowych (wprowadzanie stref ochronnych).

Wschodnia czes¢ gminy znajduje sie na obszarze rozlegtej, zasobnej w wode struktury
hydrogeologicznej rozciggajgcej sie ku pétnocy na obszarach gmin: Dobra, Kotbasko-
wo, Police i m. Szczecin. Jest to jeden z gtdéwnych zbiornikbw wod podziemnych w
Polsce, Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin, zakwa-
lifikowany do obszaréw wymagajgcych wysokiej ochrony (OWO). W granicach GZWP
Nr 122 na terenie gminy Dobra znajdujg sie miejscowosci: Bezrzecze, Grzepnica, Mie-
rzyn, Redlica, Skarbimierzyce Stawoszewo, oraz czes¢ m. Wotczkowo.

Catkowita powierzchnia zbiornika, siegajgca poza granice gminy, wynosi 151,0 km?2,
Zbiornik wyznaczono stosujgc nastepujace kryteria: wydajnos¢ studni powyzej 70 m®/h,
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wydajnos$¢ ujecia powyzej 10000 m3/d, przewodnos$¢ powyzej 10 m?h oraz dobra ja-
ko$¢ wobd, nadajacych sie do picia bez uzdatniania lub wymagajgce tylko prostego
uzdatniania. Zasoby odnawialne tego zbiornika sg réwne zasobom dyspozycyjnym i
wynoszg 37,4 tys. m®/d. Tworzg go dwa poziomy wodonosne, miedzyglinowy gérny i
dolny, zbudowane z piaskow czwartorzedu. Strop warstw wodonosnych zalega na gte-
bokosci od 30 do 50 m ppm, a spag na gtebokosci od 45 do 75 m p.p.m.

Negatywny wptyw na wody podziemne moze mie¢ réwniez niewtasciwie prowadzona
dziatalnos¢ rolnicza, przejawiajgca sie nadmiernym nawozeniem pol, stosowaniem
$rodkdéw ochrony roslin i nieurzgdzonymi wylewiskami gnojowicy.

Zasady ochrony wéd podziemnych

1. Niewskazane jest wprowadzanie rozlegtych powierzchni zabudowy w strefach ali-
mentacji (zasilania) odpowierzchniowej wéd podziemnych ze wzgledu na wystepo-
wania sypkich gruntéw, dobrze przepuszczalnych, ktére stanowig (jak ma to miejsce
w pin. czesci gminy) plytki poziom uzytkowy wéd podziemnych lub tez pozostajg w
kontakcie hydraulicznym z uzytkowg podglinowg warstwg wodonosna.

2. Konieczne jest wprowadzenie stref ochrony zasobowej dla uje¢ wod podziemnych
w: Grzepnicy, Dobrej, Buku, Bezrzeczu, Dotujach, Skarbimierzycach. Okreslenie
zasiegu stref ochronnych dla ww. ujec¢, stworzy podstawe zabezpieczenia zasobéw
wod pitnych w gminie. Wskazywane obecnie strefy rozbudowy uje¢ sg propozycja,
ktora wymaga szczegoétowej analizy hydrogeologicznej. Na tereny objetych propo-
nowanymi strefami winno ogranicza¢ sie lokalizowanie obiektéw trwatych a w przy-
padku ich realizacji konieczne jest odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
oraz ograniczenie zainwestowania do budownictwa jednorodzinnego, rozproszone-
go o matej intensywnosci oraz ustug nieucigzliwych.

3. Ze wzgledu na korzystne warunki hydrogeologiczne ujecia wody w Grzepnicy moz-
liwa jest jego rozbudowa. Lokalizacja nowych studni winna by¢ poprzedzona szcze-
golowag analizg warunkéw zasilania i przeptywu wéd podziemnych oraz zasad
ochrony zbiornika tych wod.

4. W przypadku reaktywowania poboru na ujeciach w Mierzynie i Wotczkowie wymaga-
ja one uporzadkowania stanu technicznego i statego dozoru eksploatacyjnego. Bez
uporzadkowania (w tym stan prawno - wiasnosciowy) tych ujec¢, stale postepujgca
rozbudowa Mierzyna, Bezrzecza i Wolczkowa spowoduje w najblizszym czasie cal-
kowite wytgczenie mozliwosci poboru wod (cho¢by w wypadkach awaryjnych) z tych
zasobnych ujec.

5. Nieczynne ujecia w tegach, Rzedzinach, Stolcu i Koscinie winny by¢ poddane za-
bezpieczeniu, ze szczegblnym zwrdceniem uwagi na studnie eksploatacyjne. Pozo-
stawienie niezabezpieczonych otwordow studziennych stwarza bowiem mozliwosc in-
tensywnej migracji zanieczyszczen w obreb warstwy wodonosne;j.

6. Ze wzgledu na realizowang i perspektywiczng zabudowe mieszkaniowg w rejonie
Koscina, nalezy rozwazy¢ mozliwosc¢ reaktywowania pracy ujecia w tej miejscowo-
Sci.

7. Obszar GZWP nr 122 podlega bilansowaniu rezerw zasobowych wody w oparciu
o ,Dokumentacje hydrogeologiczng zasobow dyspozycyjnych wéd podziemnych dla
obszaru lewobrzezne] czesci Odry”, zatwierdzong decyzjg Nr GOkdh/BJ/489-
6151/98 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
14.09.1998 r.

Ewentualne planowane zwigkszone zuzycie wody powinno by¢ poprzedzone analizg
zapotrzebowania na wode uwzgledniajgca realizowane i zaplanowane inwestycje na
calym obszarze GZWP Nr 122. Dopuszcza sie pobor wod gtebinowych wytgcznie na
cele zwigzane z ochrong cywilng. Ewentualne lokalizowanie inwestycji w tym rejonie
stwarza koniecznos¢ wczesniejszego okreslenia ich wplywu na warunki wodne,
zgodnie procedurami okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony wod. Dotyczy
to przede wszystkim skiadowania $mieci i odpadéw bytowo-gospodarczych bezpo-
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2.4,

$rednio na gruncie bez utwardzonego i uszczelnionego podtoza, zrzutow $Sciekow
do gruntu czy budowania duzych obiektéw przemystowych.

Wody powierzchniowe, zasady ich ochrony
Wody powierzchniowe zajmujg 149 ha, tj. 1,4 % obszaru gminy (wg P.O.D.G. i K. w
Policach - 1999 r.), z tego:

* wody plynace - 4 ha;
* wody stojgce - 50 ha;
* rowy - 95 ha.

Do wod powierzchniowych naleza, zaréwno naturalne, jak i sztuczne cieki oraz zbiorni-

ki wodne:

* rzeka Gunica z Malg Gunicg i Rowem Wolczkowskim,

» rzeka Bukowa ze Stobnica,

» Kanaly (BY, Bolkéw - tegi, Jezioro - tegi, Rzedziny |, Rzedziny Il) i rowy meliora-
cyjne,

 jeziora (Stolsko, Legowskie, Koscinskie) oraz srédpolne i srodlesne oczka wodne;

» stawy rybne i potorfia wypetnione woda.

Wedlug podziatu hydrograficznego Polski, gm. Dobra znajduje sie w obrebie 3 gtow-
nych obszarow zlewniowych:

e Odry-nrl123i121

e Zalewu Szczecihskiego - nr 301

e Wkry - nr417

Najwiekszy obszar gminy lezy w dorzeczu Odry, obejmujgcej zlewnie Gunicy oraz
zlewnie Stobnicy, obszar okreslany réwniez jako zlewnia Bukowe;j.

W zlewni Zalewu Szczecihskiego lezy najmniejsza czes¢ gminy. Jest to poinocny
skrawek Puszczy Wkrzanskiej, znajdujgcy sie na poinoc od jez. Stolsko.

Do zlewni Wkry nalezg 2 niewielkie fragmenty gminy w jej zachodniej czesci (na za-
chéd od Buka i na potudnie od Koscina).

W granicach gm. Dobra nie ma wiekszych, naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych.
Przewazajgcy obszar gminy odwadniany jest przez Gunice i jej prawobrzezne doptywy:
Matg Gunice i Réw Wotczkowski.

Z obszaru gminy Dobra, Gunica zasilana jest Matg Gunicg i Rowem Wotczkowskim
oraz systemem row6éw melioracyjnych, taczacych sie z Gunicg lub z jez. Swidwie, po-
przez gtéwne kanaty melioracyjne (m.in. BY, Bolkow - Legi, Jezioro - Legi, Rzedziny |,
Rzedziny I1).

Zbiornik retencyjny ,Zurawie” wybudowany na powierzchni 70 ha (w granicach rezer-

watu Swidwie) petni¢ ma funkcje buforu dla substancji biogennych (zwigzki azotu

i fosforu), sptywajgcych do jez. Swidwie oraz umozliwiaé regulacje poziomu wody w je-

ziorze, a tym samym utworzy¢ wiekszg powierzchnie zyciowg dla bytujgcych tam pta-

kow.

Gmina Dobra charakteryzuje sie bardzo niskim wskaznikiem jeziornosci. Wynosi on

0,29 % i ksztattuje sie znacznie ponizej sredniej b. woj. szczecihskiego, wynoszgcej

2,17 %. Na obszarze gminy znajdujg sie 3 jeziora o powierzchni powyzej 1 ha, liczace

lacznie 32,3 ha:

» Stolsko - potozone w pasie granicznym, na zachod od Stolca; catkowita powierzch-
nia jeziora - 92 ha, w granicach Polski - 28,5 ha; gtebokos$¢ - 7 m; brzegi jeziora -
ptaskie, podmokie, dostepne lokalnie w parku w Stolsku, otoczone lasami lub za-
drzewione i zakrzaczone, w strefie przybrzeznej - pas trzcin.

» tegowskie - potozone na péinoc od tegdw, przeptywowe dla kanatu Bolkow — Legi;
powierzchnia 2,4 ha; gtebokos¢ 1,1 m; brzegi niedostepne, podmokie, zalesione lub
zakrzaczone.
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» Kaoscinskie - potozone jest w lasach pasma przygranicznego, na pétnoc od Koscina,
powierzchnia 1,4 ha, od kilku lat jezioro wysycha.

W potudniowej czesci gminy znajdujg sie liczne zagtebienia bezodptywowe, wypetnione
woda, o charakterze oczek. W wyniku zmian uzytkowania terenu (zabudowa) i zakto-
cenia stosunkéw wodnych w ich najblizszym otoczeniu, wiele tych zbiornikbw wodnych
zanika (wysychajg lub zarastajg).

W potnocnej czesci gminy, pomiedzy Bolkowem a tegami, znajdujg sie stawy potorfo-
we, z ktorych najwiekszy stanowi zbiornik o powierzchni 1,8 ha, gtebokosci 1,1 m.

Na wschod od wsi Stolec znajdujg sie przedwojenne stawy rybne, obecnie nieuzytko-
wane.

Powyzsze drobne zbiorniki wodne, oczka oraz stawy potorfowe i rybne, sg waznymi
elementami sieci hydrograficznej, zwtaszcza w krajobrazie ubogim w wody powierzch-
niowe i stanowig ostoje fauny hydrolubnej.

Zasady ochrony wod powierzchniowych

1. Nalezy uporzadkowac¢ gospodarke wodno - sciekowg na obszarze catej gminy, a
szczegOlnie w zlewni jez. Swidwie, m.in. poprzez skanalizowanie wszystkich miej-
scowosci gminy. W maksymalnym stopniu nalezy wyeliminowa¢ odprowadzanie
nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych.

. Objg¢ monitoringiem stanu jakosciowego gtéwne cieki doptywajgce do jez. Swidwie.

. Realizowa¢ inwestycje pozwalajgce na retencjonowanie wody w celu utrzymania

odpowiedniego poziomu wody w jez. Swidwie oraz zwigkszenia uwilgotnienia eko-
systemow lgdowych w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Swidwie”.

4. Ewentualne wykorzystanie jez. Stolsko do zagospodarowania rekreacyjnego winno
by¢ poprzedzone wykonaniem oceny stanu czystosci wod i podatnosci zbiornika na
degradacje, z uwzglednieniem jego oddziatywania na hydrologie Gunicy i jez. Swid-
wie.

5. Stawy - potorfia znajdujgce sie pomiedzy Bolkowem i tegami, ze wzgledu na duzy
stopien unaturalnienia i ostoje fauny, powinny pozostawac¢ w stanie naturalnym.

6. Nieuzytkowane stawy rybne k/Stolca wymagajg poprawy jakosci wod w celu wyeli-
minowania zagrozenia zanieczyszczenia wod Gunicy i jez. Swidwie (bezposredni
kontakt hydrauliczny podczas wysokich stanéw wody w stawach).

7. Zachowac¢ naturalne zbiorniki wodne we wsiach, na og6t zanikajgce w wyniku zara-
stania lub wysychania (Skarbimierzyce, Lubieszyn, Stolsko, Mierzyn, Koscino) oraz
srodpolne i srodlesne oczka wodne odgrywajgce wazng role w funkcjonowaniu eko-
systemow polnych i lesnych.

[CSIN)\N]

2.5. Gleby i sposoby ich ochrony
Najwiekszy udziat w strukturze uzytkowania gruntéw majg uzytki rolne.
Zajmujg one 6,9 tys. ha, tj. 62 % powierzchni geodezyjnej gminy (wg Pow. ODGK w
Policach - 1999 r.). W strukturze uzytkdw rolnych dominujg grunty orne (zajmujg 4,5
tys. ha, tj. 66 % powierzchni UR) nad uzytkami zielonymi (2,4 tys. ha, tj. 34,2 % po-
wierzchni UR).
Wsréd gruntéw ornych dominujg gleby srednie (IVa, IVb) zajmujgce tacznie prawie 42
% ich powierzchni, z przewagg gleb IVa klasy bonitacyjnej. Duzy jest udziat gleb sta-
bych i b. stabych (V, VI), zajmujgcych tgcznie 40 % powierzchni gruntéw ornych, ze
znaczng przewaga gleb V klasy bonitacyjnej, stanowigcych prawie 30 % ogolnej po-
wierzchni gruntow ornych. Udziat gleb dobrych (llla, Illb) wynosi 17 % powierzchni
gruntéw ornych, z przewaga gleb Ill klasy bonitacyjne;j.
Wsréd uzytkow zielonych dominujg gleby $rednie (I, 1V), zajmujace tacznie
62 % ich powierzchni, ze znaczng przewagag gleb 1V klasy bonitacyjnej. Ws$rod uzytkow
zielonych stabych i b. stabych dominujg gleby V klasy bonitacyjnej (32 % powierzchni
uzytkéw zielonych).
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Najwiekszy areat gruntéw ornych posiadajg obreby: Dobra (591 ha),

Rzedziny (360 ha), Koscino (346 ha), Stolec (339 ha) oraz tegi (334 ha), w ktérych
lacznie wystepuje prawie 44 % wszystkich gruntéw ornych gminy.

Udziat uzytkow zielonych w obrebach: Buk, Dobra, Grzepnica, Stawoszewo i Wotczko-
wo wynosi okoto 50 % (od 47,79 % dla Wolczkowa do 54 % dla Grzepnicy).

W gm. Dobra zaznaczajg sie 2 obszary o zréznicowanych warunkach glebowych,
zwigzanych z budowg geologiczng, uksztaltowaniem terenu, warunkami wodnymi i kli-
matycznymi. Sg to gleby rownin jeziorno - zastoiskowych w pétnocnej czesci gminy
(uzytki zielone i stabe gleby gruntéw ornych) i gleby wysoczyzny morenowej w czesci
potudniowej (przewaga gleb dobrej jakosci na gruntach ornych).

Zasady ochrony gleb

1. Gleby wysokiej jakosci (gleby I, Illa, 1llb, IVa klasy bonitacyjnej), stanowigce rozle-
gte, zwarte kontury, powinny by¢ chronione przed przeznaczeniem na cele nierolni-
cze, w tym takze na cele inwestycyjne, zwlaszcza pod zabudowe.

2. Strefy gleb wysokiej jakosci pokrywajg sie na ogot z rejonami o korzystnych pod za-
budowe warunkach gruntowo - wodnych. Wykorzystujgc tereny rolnicze pod zabu-
dowe nalezy w pierwszej kolejnosci wypetnia¢ wolne dziatki siedliskowe w obrebie
istniejgcego zainwestowania.

3. W strefie zagrozenia gleb erozjg wodng, wymagane jest stosowanie odpowiednich
zabiegbéw przeciwerozyjnych. Nalezy odtwarza¢ dawne pasy zadrzewien s$rodpo-
Inych, mogacych petnic¢ funkcje wiatrochronne i przeciwerozyjne.

4. Gleby o niskiej jakosci (V, VI klasa bonitacyjna), mato wydajne powinny by¢ prze-
znaczone pod zalesienie, w pierwszej kolejnosci w strefach alimentacji wod pod-
ziemnych, na terenach podatnych na erozje gleby, w strefie wododziatowej wod po-
wierzchniowych, na terenach o wysokim stopniu zagrozenia zasoboéw jakosciowych
wod podziemnych, a zwlaszcza na obszarach bezposrednio przylegajgcych do
kompleksow lesnych.

5. Na uzytkach zielonych powinno by¢ przywrécone uzytkowanie rolnicze, zwtaszcza
koszenie traw i wypas bydfa. Dotyczy to tgk i pastwisk w rozlegtych dolinach Malej
Gunicy i Rowu Wolczkowskiego, gdzie obok funkcji produkcyjnej, wzbogacajg bio-
roznorodnos¢ korytarzy ekologicznych i stref faunistycznych oraz sprzyjajg natural-
nej retencji wody.

6. Nalezy zachowaC wszelkie oczka wodne, tereny podmokie i torfowiska w obrebie
uzytkéw rolnych, jako naturalne zbiorniki wodne o duzym znaczeniu ekologicznym.

2.6. Warunki klimatyczne, atmosfera i zasady jej o chrony

W podziale bylego wojewddztwa szczecinskiego na krainy klimatyczne, wg Cz.

Kozminskiego, gm. Dobra nalezy do VII Krainy Goleniowsko - Pyrzyckiej, obejmujgcej

réwniez obszary potozone na zachdd od Odry.

Generalnie, klimat tego obszaru ksztaltuje sie pod wpltywem czestego naptywu ocea-

nicznych mas powietrza. Gtéwne parametry meteorologiczne tej krainy sg nastepujace:

» Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 8,0 °C, w okresie wegetacyjnym
13,6 - 14,0 °C, w okresie V - VII 15,0 - 15,6 °C;

* $rednia roczna suma opaddéw wynosi 500 - 600 mm, w okresie wegetacyjnym 350 -
400 mm:;

» dtugosc okresu wegetacyjnego wynosi Srednio 217 - 224 dni;

* poczatek okresu wegetacyjnego przypada srednio na dni 31.11l. - 5.V,
a koniec 3 - 5. Xl.;

» pierwsze przymrozki srednio wystepujg ok. 25.X., ostatnie ok. 25.1V.;

» dtugosc okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 180 - 185 dni, co w zestawieniu z
diugoscig okresu wegetacyjnego stwarza pewne niebezpieczenstwo wymarzania
niektorych roslin, szczegolnie wczesnych warzyw
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Na obszarze gminy dominujg w ciggu roku wiatry z kierunku potudniowo - zachodniego
i zachodniego. Najrzadziej notowane sg wiatry wschodnie.

Z punktu widzenia stalego przebywania czlowieka, najkorzystniejszymi warunkami to-
poklimatycznymi charakteryzuje sie potudniowa i potudniowo - wschodnia czes¢ gminy.
S3a to tereny wysoczyznowe, ptaskie lub pagorkowate, dobrze nastonecznione i prze-
wietrzane, o matej wilgotnosci powietrza.

Pdétnocna czes¢ gminy (rozlegte obnizenia dolin Matej Gunicy, Rowu Wotczkowskiego i
misy jez. Swidwie) charakteryzuje sie mniej korzystnymi lub niekorzystnymi warunkami
topoklimatycznymi.

Istotny wptyw na ksztattowanie sie niekorzystnych warunkéw pogodowych, majg zanie-
czyszczenia gazowe emitowane do atmosfery przez przemyst. Emitorem zanieczysz-
czen przemystowych o zasiegu ponadlokalnym sg Z.Ch. ,Police”. Podczas wiatréw
wiejgcych z tego kierunku (najczesciej wystepujg wiosng), potnocna czes¢ gminy znaj-
duje sie w zasiegu szkodliwego oddziatywania zanieczyszczen emitowanych przez ten
zaktad.

2.7. Szataroslinna

2.7.1. Lasyizadrzewienia poza lasami
Lasy i zadrzewienia zajmujg 2 412 ha, w tym lasy 2 357 ha, zadrzewienia 55 ha, tj. 22
% powierzchni geodezyjnej gminy (wg Pow. ODGK w Policach - 1999 r.).
Najwieksze zwarte kompleksy lesne znajdujg sie w potnocnej i potnocno - wschodniej
czesci gminy (na potnoc od Stolca w kierunku Dobieszczyna i na pétnoc od Grzepnicy
w kierunku Wegornika). Sg to potudniowe fragmenty Puszczy Wkrzanskiej. Duzy kom-
pleks lasu rozcigga sie wzdtuz granicy panstwowej, od Koscina do Buka. W srodkowej
czesci gminy znajdujg sie niewielkie enklawy lasu :
» wzdtuz drég Dobra - Wotczkowo i Dobra - Grzepnica
* na zachdd od Bezrzecza na piaskach wydmowych o pow. ok. 8 ha projektowany ja-

ko uzytek ekologiczny

Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez 10 siedliskowych typow lasu:

+ siedliska borow: Bsw - bor swiezy, Bw - bor wilgotny, Bb - bér bagienny;

» siedliska borow mieszanych: Bmsw - bor mieszany swiezy, Bmw - bér mieszany
wilgotny;

» siedliska laséw mieszanych: Lms$w - las mieszany swiezy, Lmw - las mieszany wil-
gotny;

» siedliska lasow: Lw - las wilgotny, Ols - ols olszowy, Olsj - ols jesionowy

Najwiekszg powierzchnie zajmujg siedliska borow mieszanych Bms$w, dominujgce w

Puszczy Wkrzanskiej.

W drzewostanie prawie wszystkich typow siedlisk, panujgcym gatunkiem jest sosna,

wystepujgca we wszystkich przedziatach wiekowych i nadajgca lasom charakter mo-

nokulturowy.

Na rozlegtych terenach uzytkéw zielonych, nad naturalnymi ciekami i rowami meliora-

cyjnymi w poétnocnej czesci gminy, zadrzewienie i zakrzaczenie uczestniczy w reten-

cjonowaniu i ksztattowaniu bilansu wodnego oraz stanowi ostoje drobnej zwierzyny.

Do wazniejszych skupisk zadrzewien naleza:

a/ starodrzew parkowy w Bezrzeczu, Dobrej, Grzepnicy, Koscinie, Rzedzinach, Skar-
bimierzycach, Stolcu;

b/ zadrzewienie przydrozne - obejmuje kilkadziesigt odcinkow, réznej dtugosci alej i
szpaleréw, utworzonych przy drogach gtownych i srédpolnych. Skiad gatunkowy
zadrzewien jest bardzo zréznicowany. Dominujg aleje kasztanowcéw, licznie wyste-
pujg aleje klonowe, lipowe, jesionowe, debowe, czeste sg zadrzewienia z gatunkéw
mieszanych, kilka tworzg drzewa owocowe

c/ starodrzew przykoscielny - dominuje drzewostan lisciasty. Zachowany jest w czesci
lub w catosci w Bezrzeczu (kasztanowce, lipy), Buku (lipy), Dobrej (klony, robinie
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akacjowe), Dotujach (lipy), Mierzynie (lipy, kasztanowce), Stolcu (Swierki, robinie
akacjowe, na niektérych drzewach bluszcz), Wawelnicy (kasztanowce, lipy), Wolcz-
kowie (lipy, Swierki);

d/ starodrzew cmentarny - dominuje drzewostan lisciasty, w réznym stanie zachowa-

nia, gtéwnie lipy i kasztanowce: w Dotujach, Koscinie i Wotczkowie. Wiele drzew po-
rasta bluszcz pospolity.

Zasady ochrony

1.

Lasy nalezy uzytkowaé zgodnie z ich funkcjg i chroni¢ przed przeznaczeniem
na cele nielesne. W obrebie lasow nie dopuszcza¢ do zainwestowania nie zwigza-
nego z ochrong i powiekszaniem zasobow lesnych. Dopuszcza sie przystosowanie
enklaw laséw wsréd istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, intensywnie penetrowa-
nych przez mieszkancéw (osiedle ,Mlodos¢” w Bezrzeczu, Mierzyn), do funkcji par-
kowej i rekreacyjne;j.

. Do zalesienia wskazuje sie tereny malo urodzajnych gleb, jezeli nie zostaly

uwzglednione w programie zagospodarowania na cele rolnicze lub przeznaczone
pod zabudowe, m.in. gleby stabe bonitacyjnie sgsiadujgce z kompleksami lesnymi,
znajdujgce sie w strefach alimentacji wéd podziemnych, na terenach o wysokim
stopniu zagrozenia zasobdéw jakosciowych wod podziemnych, na terenach zagrozo-
nych erozja.

. Bezwzglednie nalezy chroni¢ przed zalesieniem srédlesne uzytki zielone i torfowiska

w celu wzbogacenia bioréznorodnosci lasu i zachowania zréznicowanych ekosys-
temoéw stref faunistycznych.

. Niektorym partiom lasu otaczajgcym cenne przyrodniczo torfowiska lub proponowa-

ne uzytki ekologiczne albo zespoty przyrodniczo - krajobrazowe, zwlaszcza stano-
wigcych lasy tegowe, nalezy nadaé status lasow wodochronnych (lasy wokét sta-
wow potorfowych, jeziora Legowskiego, torfowisk wysokich, na potudnie od Wegor-
nika, laséw tegowych ,Grzepa” i wokét jez. Koscinskiego.

. Szczegdblnej ochronie przed swobodng penetracjg turystyczng podlegajg lasy

w strefie ochronnej miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkow
chronionych - dwie ostoje orlika krzykliwego w Puszczy Wkrzanskiej. Obowigzuje tu
zakaz dokonywania zmian obejmujgcych wycinanie drzew i krzewow, prowadzenie
robét melioracyjnych, wznoszenie obiektéw, urzadzen i instalacji oraz innych prac
majgcych wplyw na ochrone miejsc rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw
chronionych, a takze zabrania sie przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

. Nalezy zachowaé wszelkie zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, $rodigkowe,

wzdtuz ciekow i otaczajgce oczka wodne, jako wazny element stabilizacji ekologicz-
nej krajobrazu, zwlaszcza na terenach stabo zalesionych (wspomagajg naturalng
retencje wody, stanowig ostoje drobnej zwierzyny, petnig funkcje przeciwerozyjna,
wzbogacajg monokulturowy krajobraz).

. Nalezy zachowaé¢ wszelkie zadrzewienia przydrozne (okazalsze aleje proponowane

sg do ochrony, jako pomniki przyrody) oraz wprowadzi¢ lub odtworzy¢ zadrzewienie
wzdtuz drég: Koscino - Dotuje, Doluje - Wawelnica, Dotuje - Stobno, Bezrzecze -
Wolczkowo (funkcja wiatrochronna - przeciwerozyjna, walor krajobrazowy).

. Nalezy zachowa¢ wszelkie zadrzewienia srodwiejskie. W niektérych wsiach znajdujg

sie pozostatosci drzewostanu parkowego ze starodrzewem, stanowigce fragmenty
dawnego zalozenia parkowo - dworskiego (Grzepnica, Buk - obecnie las), okazate
aleje, szpalery drzew i pojedyncze drzewa przy drogach i placach wiejskich - niekto6-
re okazy proponowane sg do uznania za pomniki przyrody. Ochronie podlega sta-
rodrzew przykoscielny i cmentarny (walory kulturowe, krajobrazowe, ekologiczne).
Parki zabytkowe (Bezrzecze, Dobra, Koscino, Rzedziny, Skarbimierzyce, Stolec)
wymagajg uporzgdkowania i ochrony wedtug wskazah Wojewddzkiego Konserwato-
ra Zabytkow. Stan zachowania drzewostanu parkowego i wystepowanie wielu drzew
o rozmiarach pomnikowych kwalifikuje te obiekty przyrodnicze do odtworzenia daw-
nej funkciji.
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2.7.2. Zbiorowiskat gkowe oraz murawowe
Zbiorowiska tgkowe i murawowe stanowig jeden z wazniejszych elementéw krajobrazu.
Najwieksze kompleksy tgk znajdujg sie miedzy Bolkowem a Legami oraz na terenach
przylegajgcych do tegow a takze na péinoc od Buka. Sg dos¢ ubogie pod wzgledem
florystycznym.
W obnizeniach terenu wyksztalcajg sie tgki umiarkowanie i okresowo wilgotne. Wyste-
puje tu zespot ostrozenia warzywnego i rdestu wezownika z rzadkim gatunkiem roslin
jakim jest koziek lekarski.
Na wschdod od Bolkowa znajduje sie wilgotna tgka, w obnizeniach ktérej wystepuje
szuwar trzcinowy i szuwar turzycowy. Wystepujg tu réznego rodzaju turzyce w tym tu-
rzyce nitkowate — gatunek rzadki.
W bardziej suchych miejscach wyksztaicity sie tgki swieze kosne i pastwiska. Spotkac
tu mozna storczyk krwisty — rosline chroniona.
Rozlegte tgki i pastwiska miedzy Bukiem, Ptochocinem, Dobrg, tegami i Bolkowem sg
obecnie nieuzytkowane. Wystepuje tam centuria pospolita — gatunek czesciowo chro-
niony.
Na potudnie od rezerwatu Swidwie wystepujg rozlegte tgki wyksztalcone na torfowi-
skach niskich, porosniete w wiekszosci trzcing pospolitg z udziatem pokrzywy zwyczaj-
nej. W obnizeniach oraz przy rowach wystepuje olsza czarna.
Zasady ochrony:
Objac¢ ochrong pozostatosci ekosystemow tgkowych i mokradtowych:
torfowisko koto Stolca
« torfowisko wysokie koto Rzedzin
« Igka turzycowa koto Plochocina z turzycg dwustronng
« torfowisko wysokie koto Lubieszyna z wetniankg pochwowatg

2.8. Fauna
Przeprowadzona inwentaryzacja faunistyczna w gminie Dobra (dane z ,Waloryzacji
przyrodniczej gminy Dobra” z 1999 r) dowodzi, ze w jej obrebie istnieje kilka obszaréow
charakteryzujgcych sie bardzo wysokimi walorami przyrodniczymi. 15 gatunkow bez-
kregowcow i kregowcow znajduje sie na Europejskiej Czerwonej Liscie Zwierzat a 46
gatunkdéw — na Polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat. Wiekszos¢ z nich to gatunki objete
ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz prawo towieckie i o ry-
bactwie srédlgdowym.
Najcenniejszymi elementami fauny na terenie gminy Dobra sg avifauna oraz gady i
ptazy.

Na obszarze gminy wyodrebniono 33 elementarne strefy faunistyczne, majgce istotne

znaczenie dla:

* bezkregowcdw - m.in. wazki, motyle, prostoskrzydte, pajeczaki

 ichtiofauny - zaobserwowano 12 gatunkow ryb

« herpetpfauny - stwierdzono wystepowanie 11 gatunkéw ptazoéw i 5 gatunkow gadow

« awifauny legowej, przelotowej i zimujgcej - na obszarze gminy gniazduje, bytuje lub
pojawia sie w trakcie migracji lub sporadycznie co najmniej 214 gatunkow ptakéw

 teriofauny - stwierdzono wystepowanie co najmniej 49 gatunkéw ssakow

Niektore z tych stref wzajemnie sie naktadajg lub uzupetniajg dlatego tez wyodrebniono
11 weztowych zbiorczych stref faunistycznych.

Zbiorcze strefy faunistyczne:

1. Jezioro Swidwie wraz z wpadajgca do niej i wyptywajaca rzekg Gunicg oraz kom-
pleksem lasow Puszczy Wkrzanskiej i gruntdw ornych otaczajgcych rezerwat

2. Jezioro Stolsko wraz z otaczajgcym go pasem lasow Puszczy Wkrzanskiej

3. Stawy rybne w Stolcu

4. Jezioro Pepowo
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5. Tereny podmokie lezgce na obszarze Puszczy Wkrzanskiej, obejmujgce jeziorka,
oczka $rddpolne, srodlesne, glinianki, tereny podmokte srodlesne, cieki wodne

6. Nieuzytkowane stawy rybne oraz srodpolne i srédlesne oczka wodne potozone w
dolinie Matej Gunicy w sasiedztwie Lubieszyna, Dotuj, Koscina, Dobrej, Buku,
Rzedzin i Legdw

7. Jezioro Koscino wraz z oczkami wodnymi srodlesnymi potozonymi pomiedzy Lu-
bieszynem i Koscinem

8. Dawne stawy rybne potozone pomiedzy miedzy Bolkowem i Legami

9. Obszar oczek wodnych srodpolnych w sasiedztwie Bezrzecza, Skarbimierzyc i
Mierzyna

10. Kompleks laséw Puszczy Wkrzanskiej pomiedzy Wegornikiem i Grzepnicg

11. Tereny rolnicze wokot Stolca i Rzedzin

W obszarze gminy mozna wyr6zni¢ kilka korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokal-

nym, regionalnym lub ponadregionalnym wazne dla poszczegoélnych grup zwierzat:

« rzeka Gunica — korytarz lokalny (od jez. Stolsko poprzez jez. Swidwie dalej Gunicg
do Odry) odgrywajacy wazng role, tgczac doline Odry z terenami gminy a w szcze-
golnosci z jez. Swidwie oraz z doling Randawy

» system Malej Gunicy — od Koscina przez Lubieszyn, Dobrg, tegi i Bolkéw

» system kanatow od Wawelnicy i Dotuj przez Wotczkowo do Stawoszewo

» rzeka Bukowa - ciek tgczgcy obszar gminy z doling Odry; jedno ze zrédet rzeki Bu-
kowej (wazny korytarz ekologiczny Szczecina) znajduje sie w okolicach Mierzyna

» Puszcza Wkrzanska — korytarz lokalny, regionalny i ponadregionalny (gmina lezy na
obrzezu Puszczy)

Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 obwody towieckie, w ktérych wystepuja wiele ga-
tunkéw townych.

2.9 Ochrona s$rodowiska przyrodniczego w gminie Dobra

2.9.1 Obszary i obiekty przyrodnicze obj ete ochron g prawn g
Znaczna czes¢ obszaru gminy objeta jest r6znymi formami ochrony $rodowiska, na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, o lasach, prawie wodnym i o ochronie débr kul-
tury.

1. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

R — | rezerwat przyrody , Swidwie”

powotany na podstawie Zarzgdzenia MOSiZN z dnia 17.11.1988 r (M.P. Nr 32, z dnia

12.12. 1988, poz. 292), o tacznej powierzchni 891,28 ha.

Obejmuje obszar plytkiego, zarastajgcego trzcing jeziora eutroficznego oraz przylega-

jace do nich trzcinowiska i tgki, niewielkie obszary pol uprawnych a takze obszar zbior-

nika ,Zurawie” . W granicach gminy Dobra znajduje sie zachodnia cze$é rezerwatu.

Jest to wazny teren legowy ptactwa wodno-btotnego (23 gatunki zaliczone do Europej-

skiej i Polskiej Czerwonej Listy Zwierzat) oraz miejsce bytowania 2 gatunkdéw ssakow z

Czerwonych List Zwierzat; 1 gatunek wazek i 6 gatunkéw motyli (z Europejskiej i Pol-

skiej Czerwonej listy Zwierzat).

Wskazania konserwatorskie i planistyczne:

» nalezy sporzgdzic¢ plan ochrony rezerwatu,

« zachowanie zarastajgcego jeziora Swidwie oraz przylegtych laséw i innych gruntéw,
stanowigcych ostoje licznych gatunkow ptakow,

» poszerzyC obszar istniejgcego obiektu i potgczyé¢ z rezerwatem po niemieckiej stro-
nie granicy.

Pomnik przyrody
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obejmuje grupe drzew w parku zabytkowym w Koscinie (26 debéw szyputkowych z
czego 11 obumartych, 4 buki zwyczajne).

Pomnik powotany na podstawie Orzeczenia Nr 23/55 Prezydium WRN w szczecinie, z
dnia 12.03.1955 (Dz. U. WRN w Szczecinie Nr 5, z dnia 01.04.1955 r, poz. 28).

Miejsca rozrodu i regularnego przebywania zwierz gt gatunkéw chronionych stre-
fowo:

Zarzadzeniem Nr 266/97 Wojewody Szczecinskiego z dnia 08.12.1997 r ustanowione
zostaly 2 obszary dla ochrony gniazd orlika krzykliwego, w kompleksie lesnym Puszczy
Wkrzanskiej, na wschod od Stolca i na poinoc od Grzepnicy.

Obowigzuje:

zakaz wycinania drzew i krzewOow prowadzenia rob6t melioracyjnych, wznoszenia
obiektéw, urzgdzen i instalacji oraz innych prac majgcych wptyw na ochrone miejsc
rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw chronionych

2. Obszary chronione na podstawie ustawy o lasach :

Lasy o statusie ochronnych  (Nadlesnictwa Trzebiez) w kategoriach :

« lasy chronigce srodowisko przyrodniczo, w tym lasy potozone w odlegtosci do 10 km
od granic administracyjnych miast, liczgcych ponad 50 tys. mieszkancow — wszyst-
kie lasy Nadl. Trzebiez na obszarze gm. Dobra,

« lasy chronigce srodowisko przyrodnicze, w tym lasy stanowigce ostoje zwierzat pod-
legajagcych ochronie gatunkowej — 2 ostoje w lasach Puszczy Wkrzanskiej,

« lasy wykazujgce uszkodzenia drzewostandéw na skutek gazoéw i pytow emitowanych
przez zaktady przemystowe — lasy potozone w potnocno-wschodniej czesci gminy
(Ptochocin — Grzepnica — Stawoszewo — Wegornik).

3. Obszary chronione na podstawie ustawy o prawie wodnym:

Strefa ochronna komunalnego ujecia wody podziemnej ,Swierczewo” w Szczecinie —

ustanowiona Rozporzgdzeniem Nr 2/2002 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospo-

darki Wodnej w Szczecinie z dnia 19 listopada 2002 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomor-
skiego Nr 87, poz. 10000 z dnia 29 listopada 2002 r.) oraz strefa ochronna ujecia wody

w Grzepnicy — ustanowiona Rozporzgdzeniem Nr 12/2005 Regionalnego Zarzgdu Go-

spodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 5 pazdziernika 2005 r.

Na terenie ochrony posredniej ujecia wody zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

2) rolnicze wykorzystanie sciekdw i gnojowicy;

3) gromadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych oraz odpadéw bytowo-gospodarczych
bezposrednio na gruncie bez utwardzonego i uszczelnionego podtoza;

4) gromadzenie $ciekéw i odpadow przemystowych oraz odpadow promieniotwor-
czych;

5) lokalizowanie magazynéw substancji ropopochodnych i innych substancji moggcych
stanowi¢ zagrozenie dla jakosci ujmowanej wody, a takze rurociggow do ich trans-
portu, za wyjgtkiem stacji paliw, wykonanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dla tego typu obiektow;

6) lokalizowanie nowych uje¢ wody podziemnej, ktére moga niekorzystnie wptywac¢ na
jakos¢ wody i wielkos¢ jej poboru;

7) lokalizowanie ferm chowu oraz hodowli zwierzat;

8) lokalizowanie cmentarzy;

9) grzebanie zwilok zwierzecych.

4. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie débr kultury:
Na podstawie ustawy o ochronie dobr kultury, podlegajg ochronie
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nastepujgce obiekty przyrodnicze wpisane do rejestru zabytkdw woj. zachodniopomor-
skiego:

» 6 parkow — Bezrzecze, Dobra, Koscino, Rzedziny, Skarbimierzyce, Stolec,

e cmentarz ze starodrzewiem w Koscinie, cmentarz w Stolcu.

5. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Na podstawie art. 135, ust. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska utworzono Uchwalg

Nr XL/260/2002 Rady Powiatu Polickiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. obszar ograniczo-

nego uzytkowania dla oczyszczalni sciekdéw w Mierzynie.

W obszarze ograniczonego uzytkowania zakazuje sie:

1. Uprawy roslin stuzgcych do bezposredniego spozycia w stanie surowym.

2. Uprawy roslin, a zwlaszcza owocujgcych w ziemi do spozycia po ugotowaniu.

3. Lokalizacji i wznoszenia obiektéw budownictwa mieszkaniowego i uzytecznosci pu-
blicznej oraz innych przeznaczonych do stalego przebywania ludzi.

4. Przebywania ludzi w terenie obszaru w celach rekreacyjnych oraz urzgdzania par-
kingdw i obozowisk.

2.9.2.0bszary i obiekty przyrodnicze proponowane d o ochrony
NATURA 2000 POLSKA BAZA DANYCH

PUSZCZA WKRZANSKA 56

Opis obszaru
Na terenie gminy Dobra tylko skrajne fragmenty w czesci pétnocnej Puszczy Wkrzan-

skiej (Nr 056) i cze$¢ potudniowa Rezerwatu Swidwie (nr 530) wchodzg w sktad regio-
nalnych systemow ochronnych (wg zalgcznika graficznego)

Charakterystyka obszaru

Kompleks lesny z dominujgcag sosng, rozciggajacy sie na zachéd od ujsciowego odcin-
ka Odry (na potnocny zachdd od Szczecina). Ostoja obejmuje kilka jezior, z ktorych
najciekawsze to Jez. Swidwie i Jez. Karpino. Obydwa majg charakter jezior eutroficz-
nych; przylegajg do nich torfowiska, tgki i lasy olszowe.

Warto §¢€ przyrodnicza:

Dobrze zachowane siedliska z aneksu | DS. Obszar obejmuje tez wazne dla ptakéw
ostoje o randze europejskiej E04 (J. Swidwie) i krajowej K09 (J. Karpino).

Kryteria waloryzacyjne polskich ostoi ptakéw o randze europejskiej (Jezioro Swidwie,

E04):

gatunek sezon rok pop. min. pop. maks. kryteria
Anser fabalis w 1993 5000 - A4i,Bli
Anser albifrons w 1993 8000 - Bli
Grus grus N - 110 250 Bli
Zagrozenia

lesnictwo, osuszenia, zanieczyszczenie i eutrofizacja jezior

Status ochronny .
W wiekszosci teren niechroniony; Jez. Swidwie jest rezerwatem ornitologicznym (860
ha; 1988) oraz ostojg Ramsar.

OCHRONA REZERWATOWA
R — Il proponowany rezerwat ,Pepowo” - w pasie przygranicznym przy drodze Sto-
lec — Buk

Obejmuje zanikajgce jeziora Pepowo, oczka wodne, tereny bagienne i podmokie, kepy
ols i zadrzewien. Wystepujg tu chronione gatunki ptazéw i gadéw oraz kilkudziesieciu
gatunkow ptakow tworzgcych jeden z cenniejszych obszaréw faunistycznych w gminie.



RBGP Szczecin STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA Str. 26

Celem ochrony jest zachowanie zbiornika wodnego, bedacych ostojg wielu rzadkich i
chronionych gatunkow ptazéw, gadow i ptakow.

Po niemieckiej stronie granicy panstwowej przylega obszar o podobnych walorach
przyrodniczych, ktéry rowniez proponowany jest do objecia ochrong rezerwatowg. Do-
celowo oba obiekty mogtyby tworzy¢ transgraniczny rezerwat przyrody.

Wskazania konserwatorskie i planistyczne:

» chroni¢ przed pogorszeniem stosunkow wodnych (osuszeniem terenu)

* wylgczy¢ z gospodarki lesnej

» zlikwidowac niezalegalizowang eksploatacje piasku i zrekultywowac¢ wyrobisko

* tymczasowo powotac na tym terenie uzytek ekologiczny (symbol na mapie R — II)

UZYTKI EKOLOGICZNE

obiekty proponowane do ochrony ze wzgledu na florystyczne bogactwo wystepowania
chronionych, rzadkich lub zagrozonych gatunkoéw roslin oraz zréznicowanie i unikato-
wosc¢ siedlisk bedacych ostojami dla fauny.

UE 1 — torfowisko koto Stolca

Torfowisko z oczkiem wodnym przy drodze Stolec — Bolkéw o pow. 1.2 ha

(oczko wodne — 100 m?).

Siedlisko tegowe wraz z wysychajgcym oczkiem wodnym.

Wskazania:

e nie naruszac stanu réwnowagi biocenotycznej, nie odwadniac

* nie prowadzi¢ wypasu bydta: ekstensywne uzytkowanie kosne

e nie zanieczyszczacé

UE 2 — zarastaj ace oczka koto Stolca

Dwa oczka wodne potgczone kanatem, przy drodze Stolec — Rzedziny o pow. 2,2 ha.
Cel ochrony jest zachowanie zarastajgcych oczek wodnych z roslinnosciag wodng i
przybrzezng oraz otaczajgcych je terendw podmokiych, z cennymi stanowiskami flory-
stycznymi, stanowigcych ostoje roznych gatunkoéw fauny.

Wskazania:

» sporadyczne uzytkowanie kosne

* nie odwadnia¢

* nie zanieczyszczac

UE 3 — torfowisko koto Rz edzin

Osuszone torfowisko wysokie z licznymi potorfiami oraz oczko wodne
(poeksploatacyjne), potozone na pétnoc od Rzedzin o pow. 0,6 ha.
Zagrozeniem jest pobér torfu, sktadowanie kamieni i $mieci komunalnych.
Wskazania:

* nie odwadnia¢

e nie zanieczyszczaé

« zabezpieczy¢ przed eksploatacjg

UE 4 — oczko wodne i alejad ebowa

Zarastajgce oczko srédpolne, aleja okazatych debdéw szyputkowych.

Wskazania:

* nie odwadniaé

* nie zanieczyszczaé

» zabezpieczenie przed eksploatacjg

UES5-tegi

Duzy kompleks torfowisk wykorzystywanych w przesztosci jako taki kosne, lezgcy po-
miedzy Rzedzinami i Legami. Miejsce rozrodu cennych gatunkéw ptazéw, gaddéw i pta-
kow.

Zagrozeniami sg:

* melioracje prowadzgce do zmiany stosunkow wodnych



RBGP Szczecin STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA Str. 27

» zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolniczej (wypasu koni i bydta oraz wykasza-
nia trawy i trzciny)

* budowa obiektéw nie zwigzanych z funkcjag przyrodniczg terenu

* wysypywanie smieci i innych nieczystosci

» zwiekszenie antropopresji

Wskazania:

* przywrécenie dziatalnosci rolniczej

» preferowanie na terenie hodowli zwierzat (koni, krow, owiec) i gospodarke kos$no-
pastwiskowg

* nie dopuszczenie do zakrzaczenia i zadrzewienia

* podjecie dziatan w celu zagospodarowania przyrodniczo-turystycznego

UE 6 — taka turzycowa koto Plochocimia

Wilgotna tgka na ztozu torfowym potozona na potudnie od Ptochocimia o pow. 3,0 ha.
Zbiorowisko turzycowe z turzycg dwustronng (gatunek zagrozony wyginieciem na Po-
morzu).

Wskazania:

* nie naruszac¢ stanu réwnowagi biocenotycznej

* nie odwadnia¢

* nie zanieczyszczacé

UE 7 — torfowisko wysokie koto Lubieszyna

Torfowisko na potudnie od Lubieszyna o pow. 4,2 ha, czesciowo zadrzewione. Przed-
miotem ochrony jest torfowisko wysokie z wetniankg pochwowsg i trzeslicag modrg (ga-
tunki rzadkie na Pomorzu).

Wskazania:

* nie naruszac stanu rownowagi biocenotycznej

* nie odwadnia¢

* nie zanieczyszczac

UE 8 — jezioro Ko scino

Teren potozony pomiedzy Koscinem i Lubieszynem, przy granicy panstwa;

jezioro Koscino (o pow. 1,4 ha) oraz tereny bagien itorfowisk z oczkami wodnymi;
miejsce rozrodu, zerowania i zimowania wielu gatunkéw fauny, w tym ptakéw chronio-
nych.

Zagrozeniami sg:

» spadek poziomu woéd i osuszenie terenu

» melioracje prowadzace do zmiany stosunkéw wodnych

» budowa obiektéw nie zwigzanych z funkcjg przyrodniczg terenu

* wysypywanie $mieci i innych nieczystosci

Wskazania:

» nie odwadnia¢, utrzymac¢ obecny charakter siedlisk poprzez odpowiednig melioracje
* nie zanieczyszczaé

UE 9 — oczko Kolonia

Oczko z zagtebieniem nitrofilnym na potudnie od Dotuj, otoczone zadrzewieniem i za-
krzewieniem, stanowigcych ostoje wielu gatunkéw zwierzat.

Wskazania:

* nie naruszac stanu rownowagi biocenotycznej

* nie zanieczyszczac

» chroni¢ przed zainwestowaniem

UE 10 — rozlewiska koto Dotuj

Teren potozony na potudniowy - wschéd od Dotuj, po obu stronach drogi Dotuje - Sto-
bno.
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Celem ochrony jest zachowanie $rédpolnych oczek wodnych oraz terenéw uzytkow

zielonych, okresowo zalewanych wodami wiosennymi, bedgcych siedliskiem bytowania

wielu rzadkich i gingcych ptazéw, gadéw i ptakow.

Zagrozeniami sg:

» melioracje prowadzace do zmiany stosunkéw wodnych

» sktadowanie Smieci i innych nieczystosci

* budowa obiektow nie zwigzanych z funkcjg przyrodnicza terenu

Wskazania:

» objg¢ ochrong

* nie dopusci¢ do wykorzystywania jako wysypisko smieci

» chroni¢ przed zmiang uzytkowania, a zwtaszcza przed zabudowa, chroni¢ przed po-
gorszeniem stosunkéw wodnych i przed dewastacjg

* podjgc¢ dziatania w celu zagospodarowania przyrodniczo-turystycznego

UE 11

Srédpolne oczko wodne, otoczone drzewami, przy drodze Rzedziny — Stolec.
Zagrozeniami sg:

* melioracje prowadzgce do zmiany stosunkow wodnych

« skladowanie smieci i innych nieczystosci

Wskazania:

e chroni¢ przed wycinkg

e nie zanieczyszczaé

UE 12
Podmokte tereny z wytopiskami wodnymi, potozone na potudnie od Koscina.
Obszar cenny krajobrazowo.
Zagrozeniami sg:
» melioracje prowadzace do zmiany stosunkéw wodnych
» sktadowanie Smieci i innych nieczystosci

ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

ZPK | — ,Wzgbrze Bezrzeckie”

Celem ochrony jest zachowanie waloréw przyrodniczych w urozmaico-
nym krajobrazowo terenie, potozonym na potudnie od Bezrzecza, wzdtuz drogi Bezrze-
cze - Skarbimierzyce.

Zespot obejmuje kompleks lesny (przewaga drzewostanu sosnowego z domieszkg de-
bu, brzozy, olchy), grunty orne uprawne oraz nieuzytkowane z krzewami zarnowca,
srodpolne zadrzewienia i zakrzaczenia oraz oczka wodne z zadrzewieniem, drobne
cieki. Obszar znajduje sie na wierzchowinie Walu Bezrzecze - Siadlo (kulminacja na
obszarze gminy wynosi 67,6 m n.p.m. i znajduje sie w poblizu Bezrzecza). W zachod-
niej czesci obszaru znajdujg sie punkty widokowe na rozlegltg panorame zachodniej,
potnocnej i potudniowej czesci gminy.

Obszar proponowanego zespolu znajduje sie w strefie intensywnego przeksztatcania
terenu w wyniku rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Zagrozony jest znacznym
uszczupleniem terendw proponowanych do ochrony, ze wzgledu na planowane w krot-
kim czasie kolejne realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz budowe drogi Mierzyn
- Bezrzecze. Jedynie lasy oraz proponowane uzytki ekologiczne majg szanse na
ochrone przed zabudowa.

Zagrozenia:

- rozbudowa osiedli mieszkaniowych na Bezrzeczu i w Mierzynie.

Wskazania ochronne:

- przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne,

- nie narusza¢ stanu rownowagi biocenotycznej,

- nie zanieczyszczag,
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- bezwzglednie chroni¢ przed dewastacjg i zainwestowaniem kompleks lesny (jedy-
ny zespot zieleni w bliskim otoczeniu rozwijajgcych sie dzielnic mieszkaniowych
Bezrzecza);

ZPK Il — jezioro Stolsko wraz z pasem lasow Puszczy Wkrzanskiej pomiedzy rezerwa-

tem ,Swidwie” a granicg polsko — niemiecka.

Przedmiot ochrony:

- zbiorcza strefa faunistyczna,

- miejsce bytowania, w tym tarta, dla wiekszosci gatunkdw ryb wystepujgcych w gmi-
nie,

- miejsce bytowania i rozrodu ptazéw i gadow,

- miejsce zimowania, rozrodu i zerowania dla ptakéw wodno — btotnych,

- miejsce rozrodu, zerowania i odpoczynku dla ssakow drapieznych i roslinozernych.

Wskazania konserwatorskie:

- przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne,

- nie narusza¢ stanu réownowagi biocenotycznej,

- nie zanieczyszczac.

ZPK Il — dawne stawy rybne potozone pomiedzy Bolkowem a tegami.
Przedmiot ochrony:

- zbiorcza strefa faunistyczna,

Wskazania konserwatorskie:

- przeprowadzi¢ szczegotowe badania florystyczne,

- nie narusza¢ stanu rownowagi biocenotycznej,

- nie zanieczyszczac.

Obszary Chronionego Krajobrazu — OCHK to wielkopowierzchniowa forma ochrony,
wprowadzana w miejscach o wysokich walorach krajobrazowych i zachowanych r6zno-
rodnych ekosystemach. Ustanowienie OCHK nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na
obszarze chronionym, jednakze musi by¢ ona uwarunkowana potrzebami przyrody.
Nalezy podkreslic, ze jest to bardzo korzystne dla cztowieka i przyrody rozwigzanie
umozliwiajgce zachowanie walorow krajobrazowych i srodowiskowych chronionego te-
renu i tym samym stanowigc o jego ciggtej atrakcyjnosci.

Celem powotania obszaréw chronionego krajobrazu jest:

» Zatrzymanie procesu degradacji sSrodowiska i zachowanie réwnowagi ekologicznej,

» Utrzymanie dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego,

» Tworzenie ostony dla obszaréw o surowszych rygorach ochrony,

Proponowany na terenie gminy OCHK obejmuje ekosystemy lesne ,Puszczy Wkrzan-
skiej” pomiedzy Wegornikiem i Grzepnicag a takze obszary tgk pomiedzy Wotczkowem
a Grzepnicag bedace miejscem rozrodu i zerowania, a takze zimowania dla ptazéw, ga-
dow, ptakéw wodno — blotnych oraz ssakow.

INNE OBIEKTY CENNE PRZYRODNICZO

Poza proponowanymi wyzej obszarami chronionymi wydzielono tereny wazne dla za-
chowania réznorodnosci biologicznej fauny i flory. Sg to strefy faunistyczne bedace
czesto miejscem rozrodu i statego przebywania zwierzat w tym gatunkéw chronionych i
rownoczesnie miejscem wystepowania roslin gatunkow chronionych.

Strefy faunistyczne obejmujg obszary lesne, uzytki zielone, tereny podmokie i torfowi-
ska a takze oczka wodne oraz renaturalizujgce sie stawy rybne i potorfia.

Tereny te powinny by¢ zachowane i chronione przed zmiang uzytkowania, pogorsze-
niem stosunkéw wodnych a zwlaszcza przed zabudowg, grodzeniem i dewastacjg.

Ksztattowanie krajobrazu
Wytyczne ksztattowania krajobrazu przedstawiono oddzielnie dla terenéw otwartych i
terenéw zabudowanych.
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3.1.

3.2.

Krajobraz otwarty

W péinocno-zachodniej czesci gminy planuje sie wydzielenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu obejmujgcego ekosystemy lesne Puszczy Wkrzanskiej pomiedzy Wegorni-
kiem i Grzepnicg oraz obszar gk pomiedzy Wotczkowem a Grzepnica.

Przedmiotem ochrony jest krajobraz oraz 2 zbiorcze strefy faunistyczne.

Zaktada sie:

- dziatalnos¢ cziowieka na obszarze chronionym uwarunkowana zachowaniem
walorow krajobrazowych i srodowiskowych; zagospodarowanie przestrzeni -
podporzgdkowanie celom ochronnym bez naruszania struktury krajobrazu,

- zakaz naruszania stanu rownowagi biocenotycznej,

- zakaz zanieczyszczania terenu.

Krajobraz zabudowany
Obejmuje sie ochrong:
- krajobraz zabudowany w strefach ,A” i ,B” konserwatorskiej ochrony uktadow
przestrzennych,
- zespoly patacowe, cmentarze, aleje i grupy drzew objete strefg ,K” ochrony
konserwatorskiej.
Zaktada sie:
- zachowanie uktadéw przestrzennych i harmonijnej zabudowy,
- rewaloryzacje zabudowy dysharmonijnej,
- ochrone kompozycji i skladu gatunkowego zieleni.

Srodowisko kulturowe

Strefy ochrony konserwatorskiej; zasady ochro ny

W studium uwzgledniono materialy instytucji zwigzanych z ochrong doébr kultury jako
obligatoryjne wytyczne (na podstawie przepisow dotyczgcych warunkéw ochrony kon-
serwatorskiej obszaréw i obiektow chronionych) do opracowywania plan6éw miejsco-
wych zagospodarowania przestrzennego, przy okreslaniu innych praw miejscowych i
przepisbw gminnych, wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu oraz dotyczgcych sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektéw a takze gospo-
darki terenami.

Tereny chronione ze wzgl edu na warto $ci kulturowe:
Strefy ochrony konserwatorskiej:

» A - strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,

* B - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,

» K - strefa ochrony krajobrazu,

» E - strefa ochrony ekspozycji,
Obiekty w wpisane i zakwalifikowane do rejestru zabytkéw,
Obiekty w ewidenciji konserwatorskiej.

Strefa ,A” — Scistej ochrony uktadow przestrzennych:

* Bezrzecze: dzialka koscielna z murowanym XV-wiecznym kosciotem — kosciot
wpisany do rejestru pod nr 873,

* Buk: dzialka koscielna z Xlll-wiecznym kosciotem — kosciot wpisany do rejestru
pod nr 93, cmentarz przykoscielny z zachowanymi reliktami nagrobkéw i po-
mnikiem ofiar | Wojny Swiatowej wraz z zachowanym liciastym starodrzewiem,

» Dobra: dziatka koscielna z Xlll-wiecznym kosciotem — kosciot wpisany do reje-
stru pod nr 177 wraz ze starodrzewiem,

* Mierzyn:
- dzialka koscielna wraz z przykoscielnym cmentarzem — kosciot wpisany do
rejestru pod nr 133, ochronie podlega réwniez starodrzew i kamienny mur,
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- dziatka wiatraka kozlaka z wiatrakiem wpisanym do rejestru pod nr 544
Skarbimierzyce: zesp6t dworsko — patacowy w granicach historycznego zatoze-
nia — park wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 866, dwor zakwalifikowany do
wpisu,

Stolec: zespot patacowo — parkowy wraz z kosciolem i cmentarzem przyko-
Scielnym — patac wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 545, park wpisany do re-
jestru pod nr 836, kosciot wpisany do rejestru pod nr 380,

Wawelnica: dziatka koscielna z murowanym XV-wiecznym kosciotem — kosciot
wpisany do rejestru pod nr 548,

Wolczkowo: dziatka koscielna usytuowana na terenie nawsia z Xlll-wiecznym
kosciotem — kosciét wpisany do rejestru pod nr 151.

Obowigzuije:

Trwate zachowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego,
Konieczno$¢ uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia stuzb ochrony zabytkow na
wszelkie prace remontowo - budowlane,

Uzyskiwanie opinii stuzb ochrony zabytkéw przed wydaniem warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania terenu i uzgodnienia dokumentacji projektowej,
Uzgodnienie sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych ze stuzbg ochrony
zabytkow i powiadomienie o zmianie wtasciciela,

Opracowanie projektow rewaloryzacji obszaru objetego strefa,

Zabudowa uzupetniajgca winna nawigzywac do skali i charakteru zabudowy hi-
storycznej (gabarytami, usytuowaniem, uksztattowaniem elewaciji).

Strefa ,B” - ochrony ukladdéw przestrzennych

Dotuje: obejmuje centralng czesc¢ historycznego ukfadu przestrzennego wsi,
Skarbimierzyce: obejmuje zesp6t zabudowan gospodarczych dawnego folwar-
ku,

Wolczkowo: obejmuje historyczny ukitad przestrzenny wsi owalnicowe;.

Obowigzuije:

Zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego,

Utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajgcej,

Uzgodnienie ze stuzbg ochrony zabytkéw dokumentacji projektowej i prac re-
montowo — budowlanych.

Strefa ,K” - ochrony krajobrazu

Bezrzecze: park patacowy —wpisany do rejestru zabytkoéw pod nr 863,

Buk:

- teren poewangelickiego cmentarza,

- aleja kasztanowcow w kierunku Lubieszyna,

Dobra:

- teren parku podworskiego — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 867,

- teren dawnego cmentarza ewangelickiego,

- aleja kasztanowcow przy drodze do Grzepnicy,

Doluje: teren cmentarza ewangelickiego — cmentarz zakwalifikowany do wpisu

do rejestru zabytkow,

Grzepnica: aleja klonéw przy drodze wzdtuz dawnego folwarku,

Koscino:

- park patacowy - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 865,

- teren cmentarza ewangelickiego - wpisany do rejestru zabytkow wraz z ka-
plica cmentarng pod nr 1138,

tegi: obsadzenia drog prowadzacych do wsi,

Rzedziny:

- historyczne zatozenie parkowe - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 864,

- aleja kasztanowcow na pin. od zespotu folwarcznego,
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Skarbimierzyce: aleja kasztanowcow prowadzaca do zespotu folwarcznego,

Stolec: trzy aleje (kasztanowcow i lipowa) prowadzace do wsi,
Wawelnica: teren cmentarza ewangelickiego,

Woftczkowo: teren obecnego cmentarza komunalnego, zatlozonego na dawnym

cmentarzu ewangelickim.

Obowigzuje:

Zachowanie elementow uktadu przestrzennego,
Pielegnacja zachowanego drzewostanu,

Uzgadnianie z PSOZ wszelkich prac budowlanych i inzynieryjnych planowanych

w sgsiedztwie zachowanych wysadzen,
Uzupetnienie nasadzen w uzgodnieniu z PSOZ,

Zabezpieczenie i nie dopuszczenie do dewastacji zachowanych nagrobkow (do-

tyczy terendw istniejagcych cmentarzy).

Strefa ,E” - ochrony ekspozycji

Buk: ekspozycja kosciota od strony pin. ptd.,

Mierzyn:

- ekspozycja kosciota od strony zachodniej,

- ekspozycja wiatraka kozlaka od strony zachodniej i wschodniej,
Wawelnica: ekspozycja kosciota od strony potudniowej,
Woftczkowo: ekspozycja kosciota od strony wschodniej i zachodniej.

Obowigzuije:

Wylgczenie terenu spod zabudowy kubaturowej, ujemnie wptywajgcej

na ekspozycje obiektu zabytkowego.

Miejscowosci, w ktérych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, K", ,E”

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

L.P. |MIEJSCOWOSC STREFY

1. Bezrzecze ALK

2. Buk ALK E”
3. Dobra WA LK

4, Dotuje »B" K

5. Grzepnica K

6. Koscino LK

7. Legi LK

8. Mierzyn AL E7 KT
9. Rzedziny LK

10. Skarbimierzyce AT LB K
11. |Stolec WA, LK

12. Wawelnica A K LE”
13. Wotczkowo A7 B K E”

Bezrzecze:

- kosciét wpisany do rejestru pod nr 873,
- park patacowy wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 863,

Buk:

- kosciot wpisany do rejestru pod nr 93,

Dobra:

- koscidt wpisany do rejestru pod nr 177 wraz ze starodrzewiem,
- teren parku podworskiego — wpisany do rejestru zabytkow pod nr 867,

Koscino:

- park patacowy - wpisany do rejestru zabytkow pod nr 865,
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- teren cmentarza ewangelickiego - wpisany do rejestru zabytkow wraz z ka-
plica cmentarng pod nr 1138,

Mierzyn:

- kosciot wpisany do rejestru pod nr 133,

- wiatrak kozlak wpisany do rejestru pod nr 544,

Rzedziny:

- historyczne zatozenie parkowe - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 864,

Skarbimierzyce:

- park wpisany do rejestru zabytkdéw pod nr 866,

Stolec:

- palac wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 545,

- park wpisany do rejestru pod nr 836,

- kosciot wpisany do rejestru pod nr 380,

Wawelnica:

- kosciot wpisany do rejestru pod nr 548,

Woftczkowo:

- kosciot wpisany do rejestru pod nr 151,

Obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytk ow:

Doluje: teren cmentarza ewangelickiego,
Skarbimierzyce: dwor z pot. XIX w.,
Stolec: dom rzgdcy w pid. czesci podwdrza gospodarczego.

Obowigzuije:

trwate zachowanie obiektu w zakresie:

- uksztaltowania bryty obiektu,

materiatu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu,

kompozycji elewacji,

detalu architektonicznego,

uktadu i wystroju wnetrz,

ochrona bezposredniego otoczenia obiektu,

prace remontowo - konserwatorskie powinny byc¢:

- poprzedzone wytycznymi konserwatorskimi i zezwoleniem stuzb ochrony za-
bytkéw,

- prowadzone przez firmy / osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej:

Bezrzecze:

- rzadcowka — na terenie dawnego folwarku,
Buk:

- budynki mieszkalne: nr 4, 7, 12, 38, 39,
Dobra:

- gorzelnia pofolwarczna,

- dawny miyn pofolwarczny,

- budynki przy ul. Granicznej nr 10, 15, 30, 33a, 34,

- budynki przy ul. Szczecinskiej nr 5, 7, 9, 15, 17, 25, 29,

Dotuje:

- budynki mieszkalne z konnca XIX i pocz. XX w. nr 2, 4,7, 8,9, 16, 22, 23, 57,
61,

Grzepnica:

- Zespot budynkow lesniczéwki,

- spichlerz pofolwarczny,

Koscino:

- dom rzadcy w zespole folwarcznym,
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4.2.

* Mierzyn:
- zabudowa przy ul. Diugiej nr 2, 6, 8,
- zabudowa przy ul. Wieleckiej nr 3, 12, 15, 18, 23, 25, 27, 28, 29, 35, 36, 37,
51,
- szkota — ul. Wielecka 30,
- budynek mieszkalny przy ul. Wierzbowej 2,
* Rzedziny:
- dom rzadcy i robotnikéw folwarcznych,
- stajnia folwarczna,
- gorzelnia,
» Skarbimierzyce:
- stajnia, dwie obory, dwie stodoty — w obrebie strefy ,B”,
» Stolec:
- stajnia folwarczna,
- trzy obory folwarczne,
- kuznia / warsztat folwarczny,
- budynek szkoty — obecnie biblioteka,
- remiza,
- czworak folwarczny nr 1-4,
- dom mieszkalny nr 17,
- ogrodzenie i brama zespotu patacowo — parkowego,
- ogrodzenie i brama w murze przykoscielnym,
*  Wawelnica:
- budynki mieszkalne nr 1, 2, 9, 12, 23,
- zabudowa zagrody nr 16,
*  Wotczkowo:
- budynki mieszkalne nr 1, 2, 3, 14, 16, 17, 23, 24, 25, 27, 32, 34, 44, 45, 46,
48, 52, 53, 54, 62, 63,
- budynek inwentarski z 1908 r.,
- budynek szkoty — nr 51.
Obowigzuje:
» zachowanie elementow obiektu (uksztattowania bryty, kompozycja elewacji oraz
detal architektoniczny),
* uzgadnianie prac remontowo - budowlanych ze stuzbg ochrony zabytkow,
* w przypadku rozbiérki obiektu nalezy opracowa¢ dokumentacje fotograficzng
lub inwentaryzacje.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk arc heologicznych - zasady ochrony

Strefy ochrony archeologicznej

Wl - petnej ochrony,
W I - czesciowej ochrony,
W I - ograniczonej ochrony.

Zasady ochrony archeologicznej w poszczegdélnych str efach
Strefa ,W I’ — peinej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, wykluczajgcej wszel-
kg dziatalnosc¢ inwestycyjng i inng.
Obowigzuje:
» Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pra-
cami ziemnymi;
» Zachowanie istniejgcego ukladu topograficznego wraz z obiektem ujetym w re-
jestrze zabytkow i ewidenciji;
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W przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami
strefy, a wynikajgcej ze sposobu uzytkowania terenu, obowigzuje wystepowanie
0 wytyczne organu ds. ochrony zabytkow.

Strefa ,W II” — czesciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, dopuszczajgcej

inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Obowigzuije:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pra-
cami ziemnymi z wkasciwym organem ds. ochrony zabytkow;

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

Strefa ,W IlII” — ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowisk ar-

cheologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Obowigzuije:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pra-
cami ziemnymi z wkasciwym organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiado-
mienie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych;

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym rea-
lizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkdw.

W rozdziale IV — Zat gczniki — znajduje si @ wykaz stanowisk w ramach poszczegdélnych
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologi cznych.

Stan zagospodarowania terenu

5.1. Uzytkowanie terenu
Wg danych ewidencyjnych (GUS — 1996) powierzchnia gminy Dobra wynosi 11027 ha.
Najwiekszy udziat w strukturze uzytkowania majg uzytki rolne, obejmujg one teren
6897 ha, co stanowi 62,60 % catej powierzchni gminy. Wsrod nich dominujg grunty or-
ne zajmujgce powierzchnie 4501 ha, tj. 40,85 % obszaru gminy.
Lasy zajmujg powierzchnie 2417 ha czyli 21,94 % catego obszaru gminy.

Wykaz gruntéw w gminie (1999 R) Tabela 1

Lp. |WYSZCZEGOLNIENIE POWIERZCHNIA (ha) UDZIAL (%)
1. Uzytki rolne - razem 6897 62,60
grunty orne 4501 40,85
sady 33 0,30
taki 1864 16,92
pastwiska 499 4,53
2. Lasy 2417 21,94
lasy 2363 21,45
zadrzewienia 54 0,49
3. Wody 144 1,31
stojace 50 0,45
plynace 3 0,03
rowy 91 0,83
4. Uzytki kopalne - -
5. Drogi 424 3,85
6. Koleje 21 0,19




RBGP Szczecin STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA Str. 36

5.2.

7. Tereny zabudowane 363 3,29
tereny zabudowane 249 2,26

tereny niezabudowane 68 0,61

zielen 46 0,42

8. Tereny ro zne 239 2,17
9. Nieu zytki 512 4,65
Razem: 11017 + 10 100

Struktura uzytkowania gruntéw cechuje sie:

-przewagg uzytkéw rolnych srednich i stabych klas

-potozeniem gleb wysokiej jakosci w strefie podmiejskiej Szczecina (Wolczkowo - Wa-
welnica - Skarbimierzyce - Mierzyn), w rejonach o korzystnych pod zabudowe warun-
kach gruntowo — wodnych oraz intensywnym rozwoju budownictwa mieszkaniowego co
powoduje zhaczne zmniejszenie areatu dobrych gleb i przeznaczanie ich na cele bu-
dowlane.

Prawa wiasno $ci gruntow

Struktura wiadania gruntami (01.01.1999)

Nr | Grupa rejestrowa Powierzchnia (ha) Udziat (%)
Il Lasy panstwowe 2706 24,54
IVa | Grunty panstwowe przekazane w P 114 1,03
zarzad lub w uzytkowanie K - -
IVb | Grunty panstwowe przekazane w P 22 0,20
wieczyste uzytkowanie K 6 0,05
IVc | Grunty panstwowe bedace w P 84 0,76
dyspozycji jednostek terenowych K 119 1,08
IVd | Inne panstwowe i spoteczne grunty P 49 0,45
nie bedace gospodarstwami K 29 0,26
rolnymi I 187 1,70
Va | Rolnicze spétdzielnie produkcyjne 135 1,22
Vla [Indywidualne gospodarstwa rolna 2617 23,74
VIb [ Inne grunty indywidualne 587 5,32
VIl | Ogrody dziatkowe 2 0,02
IX Panstwowy Fundusz Ziemi A 3955 35,87
F - -
X Panstwowe rowy i wody 49 0,44
Xl Drogi publiczne 335 3,04
XIl | Inne tereny komunikacyjne 21 0,19
Powierzchnia wyréwnawcza +10 0,09
Powierzchnia geodezyjna 11027 100

Analiza wlasnosci ziemi wskazuje na dominacje gruntow PFZ, przejetych przez Agen-
cje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (35,87%). AWRSP posiada najwiecej uzytkéw
rolnych w obrebach geodezyjnych:
Stolec — 100% pow. obrebu, Buk — 87%, Redlica — 85%, Skarbimierzyce — 73%,
Rzedziny — 72%, Koscino — 67%, Bezrzecze — 58%
Sektor ten ulega statemu zmniejszeniu na rzecz sektora prywatnego.

Indywidualne gospodarstwa rolne oraz inne grunty indywidualne, zajmujgce tgcznie
29%, stanowig kolejng pozycje w strukturze wladania ziemiag.

Sektor indywidualny przewaza w obrebach: Dotuje, Mierzyn, Stawoszewo, Wawelnica i
Wotczkowo.

W obrebach: Dobra, Grzepnica i Legi udziat sektora panstwowego i

indywidualnego we wtadaniu uzytkami rolnymi jest zblizony.

Lasy stanowig 24,50% powierzchni gminy.
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5.3.
5.3.1.

5.3.2.

Zmiany witasnosci wptynety znaczgco na zmiane organizacji rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej.

Glowne elementy zagospodarowania terenu

Rolnictwo

Uwarunkowania rozwoju rolnictwa:

- dominacja gleb srednich klas bonitacyjnych - IVa, IVb, zajmujgcych ok. 42 % po-
wierzchni gruntéw ornych

- potozenie gleb wysokiej jakosci (17 % powierzchni gruntéw ornych) w rejonach o
korzystnych pod zabudowe warunkach gruntowo — wodnych oraz w strefie przyle-
gajacej bezposrednio do miasta Szczecina

Lesnictwo

Lasy i grunty lesne wg stanu na 1. 01. 1998 na terenie gminy Dobra zajmowaty 2417
ha tj. ok. 22% powierzchni gruntow gminy. Najwiekszy areat laséw posiadajg obreby:
Grzepnica (608 ha),Dobra (545 ha),Stolec (526 ha) i Dotuje (301 ha), charakteryzujgc
sie rbwnoczesnie najwyzszg lesistoscig. Natomiast trzy obreby: Mierzyn Nr 1, Mierzyn
Nr 2 oraz Skarbimierzyce nie posiadajg zadnych laséw i zadrzewien. Wigze sie to z
wystepowaniem tam bardzo dobrych gleb.

Wskaznik lesistosci gminy ksztattuje sie ponizej sSredniej dawnego woj. szczecinskiego,
wynoszgcej 26,7 %.

Gospodarke lesng na obszarze gminy prowadzi Nadlesnictwo Trzebiez. Zgodnie z
ewidencjg gruntow Lasy Panstwowe w dniu 1. 01. 1998 zajmujg powierzchnie 2706 ha,
w tym:

1. Lasy i grunty lesne 2263 ha
2. Grunty zadrzewione i zakrzaczone 14 ha
3. Uzytki rolne 128 ha
4. Grunty pod wodami 45 ha

5. Tereny komunikacyjne 50 ha
6. Tereny zabudowane 2 ha

7. Tereny rozne 33 ha
8. Nieuzytki 170 ha

Lasy nadlesnictwa Trzebiez nalezg do Le$nictw: Dobra, ktérego grunty znajdujg sie w
catosci w granicach gminy oraz Zalesie. Siedziba tego pierwszego znajduje sie w
Grzepnicy. Obszar nadzorczy nadlesnictwa Trzebiez obejmuje calg gmine, a obwody
nadzorcze pokrywajg sie z granicami Lesnictw.

Gospodarka lesna prowadzona jest wg planu urzadzania lasu (lll rewizja na okres 1.

01. 1997 - 31. 12. 2006), poza tym poszczegollne wsie posiadajg uproszczone plany

urzadzania lasu na okres 1. 01. 1995 - 31. 12. 2004.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania, lasy gminy nalezgce do Nadlesnictwa Trzebiez

majg status laséw ochronnych:

* na calej powierzchni, jako lasy chronigce srodowisko przyrodnicze, potozone
w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast, liczgcych ponad
50 tys. mieszkancéw;

* w czesci Puszczy Wkrzanskiej, jako lasy chronigce srodowisko przyrodnicze, sta-
nowigce ostoje zwierzgt podlegajgcych ochronie gatunkoweyj;

* w pdinocno - wschodniej czesci gminy, jako lasy wykazujgce uszkodzenia drzewo-
stanOw na skutek zanieczyszczen przemystowych.

Lasy charakteryzujg sie dominacjg sosny, z innych gatunkow lasotwérczych znaczenie
gospodarcze posiadajg: olcha, brzoza, buk, dab oraz swierk.
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5.3.3.

W przysziosci nalezy dokona¢ przebudowe jednogatunkowych drzewostanow, gtownie
sosnowych, na mieszane z udziatem buka.

W ostatnich kilku latach nadlesnictwo przejeto 171,39 ha gruntow, przede wszystkim
od AWRSP. Sa to rézne uzytki, w tym lasy bytych PGR-6w.

Wykaz gruntéw przekazanych Nadle $nictwu Trzebie z na obszarze gminy Dobra

Obreb Nr dziatki | Powierzchnia |Rok przekazania | Dotychczasowy spo-
(ha) séb uzytkowania
Buk 101 8,06 1997 Las
107 0,14 1997 Las
159 0,30 1995 Las
Grzepnica 86 22,21 1996 taka
654/2 2,31 1996 tgka
690/2 0,63 1996 tgka
teqi 142 7,19 1996 Nieuzytek, pastwisko,
las
145 29,23 1996 Nieuzytek, grunt orny,
las, pastwisko
146/17 3,73 1997 taka, pastwisko,
zadrzewienie
147 25,09 1995 taka, grunt orny
170/1 1,89 1997 Las
Rzedziny 145 48,82 1996 Nieuzytek, zadrzewie-
nie, las
147 2,84 1996 Nieuzytek
167 0,45 1995 Las
185/2 18,50 1996 taka, grunt orny

Nalezy w najblizszej przysziosci dokonaé catosciowej oceny warunkow ekologicznych
w celu wykonania racjonalnych zalesien na terenie gminy Dobra Szczecihska.

Zasady prowadzenia gospodarki le$nej

1. Zachowanie i utrzymanie funkcji ochronnej laséw

2. Uzytkowaé laséw zgodnie z ich funkcjg i ochrona przed przeznaczeniem na cele
niele$ne.

3. Wprowadzanie zalesien na mato urodzajnych glebach (m.in. na glebach stabych
bonitacyjnie sgsiadujgcych z kompleksami lesnymi, w strefach alimentacji wod pod-
ziemnych, na terenach o wysokim stopniu zagrozenia zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz zagrozonych erozja.

4. Niektorym terenom lesnym nadac status laséw wodochronnych (lasy wokét stawdw
potorfowych, jeziora tegowskiego, torfowisk wysokich na potudnie od Wegornika,
laséw tegowych ,Grzepa” i wokét jez. Koscinskiego)

5. Gospodarke lesng prowadzi¢ wedlug zasad ustalonych w planie urzgdzania lasu
oraz w uproszczonych planach urzadzania lasu dla poszczegolnych wsi.

Przemyst, zaktady produkcyjno - handlowe

Na terenie gminy funkcjonujg gtéwnie zaklady rzemiosta produkcyjnego, budowlane,
hurtownie skupione w kilku miejscowosciach tj. w Dobrej, Bezrzeczu, Lubieszynie, Mie-
rzynie, Wolczkowie. Pojedyncze zaktady rzemiesiniczo - ustugowe zlokalizowane sag
réwniez w Dotujach, Buku, Wawelnicy.

Brak jest duzych zaktaddéw przemystowych. Nieliczne zaktady przemystowe to: piekar-
nia w Dobrej, masarnia, Zaktad Produkcyjny ,Jumar” (produkcja konteneréw), Zaktad
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5.3.4.

Przetworstwa Tworzyw Sztucznych ,Maru” w Mierzynie oraz zaktad obrdobki papieru
LArno” w Bezrzeczu.

Zatrudnienie w przemysle, rzemiosle produkcyjnym oraz budownictwie byto na poczat-
ku 1998 r trzy razy mniejsze niz w ustugach.

Uwarunkowania

Korzystne warunki do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej ze wzgledu na:

- potozenie przy granicy panstwa oraz przy istniejgcej drodze krajowej nr 10,

- planowana w obszarze gminy trasa obwodnicy zachodniej Szczecina oraz linii kole-
jowej,

- potozenie przy granicy miasta Szczecina,

- mozliwos¢ wykorzystania nieuzytkowanych obiektow produkcji rolniczej,

- dobre wyposazenie terenu gminy w zakresie infrastruktury technicznej.

Ograniczenia rozwoju funkcji wynikajgce z:

- uwarunkowan przyrodniczych, wystepujgcych na znacznej czesci gminy: istniejacy i
proponowany rezerwat przyrody, proponowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe,
park krajobrazowy ,Puszcza Wkrzanska”, korytarze ekologiczne,

- braku ustanowienia stref ochrony zasobowej uje¢ wdod podziemnych funkcjonuja-
cych na terenie gminy Dobra,

- potozenia przewazajgcej czesci gminy w zasiegu obowigzujgcej strefy ochrony za-
sobowej dla uje¢ komunalnych miasta Szczecina,

- intensywnego rozwoju osiedli mieszkaniowych szczegoélnie w zachodniej czesci

gminy.

Turystyka i rekreacja

Na terenie gminy funkcjonujg boiska sportowe w miejscowosciach: Dobra, Mierzyn,
Skarbimierzyce, Grzepnica, Koscino, Wotczkowo.

W Bezrzeczu dziata Konny Osrodek Jezdziecki (prywatny).

W Dobrej , Mierzynie i Skarbimierzycach znajduja sie tereny ogrodéw dziatkowych.

Uwarunkowania;
Obszarem atrakcyjnym do rozwoju funkcji rekreacyjnej, jest péinocny rejon gminy (wa-
lory przyrodnicze) ze wzgledu na:
- rezerwat przyrody ,Swidwie” z zagospodarowaniem przyrodniczo - edukacyjnym
- Puszcza Wkrzanska na pétnoc od Stolca - siedliska laséw i boréw mieszanych ze
starodrzewem (cel penetracji turystycznej, zwtaszcza w okresie grzybobrania)
- jezioro Stolsko
- park zabytkowy nad jez. Stolsko,
- XVIlI-wieczny patac w parku w miejscowosci Stolsko
- brak przemystu i ustug ucigzliwych
Intensywny rozwdj funkciji mieszkaniowej na terenie gminy, ktéry spowoduje w przy-
sztosci zapotrzebowanie na wszelkiego rodzaju ustugi rekreacyjne.

Ograniczenia rozwoju funkcji:

1. Brak wiekszych jezior (poza jez. Stolsko) i ciekdw na obszarze gminy (niesprzyja-
jace warunki do rozwojowi rekreacji pobytowej).

2. Niedostepny brzeg jez. Stolsko na przewazajgcej dtugosci linii brzegowej

3. Bliskos¢ granicy panstwowej ograniczajgca swobodng penetracje turystyczng la-
sow

4. Brak odpowiedniego zagospodarowania turystycznego laséw

5. Ograniczenia z tytutu ochrony przyrody w obrebie istniejgcych i proponowanych te-
renow chronionych i stref faunistycznych.
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6.

6.1.

6.2.

Warunki zycia mieszka hcow

Zaludnienie
Ludnos¢ gminy Dobra wg miejscowosci (stan na grudzien 2001)

LP  |MIEJSCOSE Liczbay
ludnosci
1. Dobra 1189
2. Mierzyn 3024
3. Wotczkowo 563
4, Bezrzecze 1232
5. Doluje 404
6. Skarbimierzyce 403
7. Wawelnica 124
8. Lubieszyn 106
9. Buk 263
10. Stolec 229
11. Rzedziny 275
12. Grzepnica 199
13. tegi 143
14. Koscino 127
15. Redlica 64
16. Stawoszewo 20
17. Plochocin 11
Razem 8047

Miedzy 1970 rokiem a 1999 nastgpit wzrost liczby ludnosci gminy o ok. 48%, gtéwnie w
rejonie graniczacym z miastem Szczecinem tj. w miejscowosciach Bezrzecze, Mierzyn,
Skarbimierzyce oraz w miejscowosci gminnej Dobra.

Gestos¢ zaludnienia w gminie Dobra wynosi — 63 osoby/km?.

Prognozy demograficzne

W obliczeniach przewidywanego rozwoju demograficznego gminy pominieto wariant
wg wzrostu biologicznego, gdyz nie odzwierciedla on faktycznych tendencji w rozwoju
gminy.

Prognoze rozwoju ludnosciowego przyjeto na podstawie obliczen chtonnosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcym planie ogélnym zago-
spodarowania przestrzennego gminy Dobra (zachowuje sie tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe), na podstawie zgtoszonych do studium wnioskéw oraz
przewidywanych przez projektantéw uzupetnien w istniejgcej zabudowie.

Zachodzace i przyszie procesy demograficzne (prawie dziesieciokrotny wzrost liczby
mieszkancow w gminie Dobra), wynikajg z migracji mieszkancow Szczecina wykupujag-
cych systematyczne ziemie przylegajgce do granic miasta z zamiarem realizacji bu-
dynkéw mieszkalnych przede wszystkim jednorodzinnych.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA W UKLADZIE PRZESTRZENNYM

N LUDNOSC PRZEWIDYWANA,
LP MIEJSCOWOSC STAN ISTNIEJACY — 1998 DOCELOWA LICZBA
R. LUDNOSCI

1 Dobra 1062 8000

2 Mierzyn 2011 13000

3 W otczkowo 507 4200

4 Bezrzecze 1016 12000

5 Dotuje 404 2800
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6 Skarbimierzyce 390 700
7 Wawelnica 114 600
8 Lubieszyn 103 400
9 Buk 271 1800
10 | Stolec 220 400
11 |Rzedziny 270 400
12 | Grzepnica 193 1600
13 |tegi 137 400
14 | Koscino 117 1600
15 Redlica 67 200
16 | Stawoszewo 14 1000
17 Plochocin 6 50
Razem 6902 49350

DOCELOWA STRUKTURA WIEKU PRZY PRZEWIDYWANEJ LICZBIE LUDNOSCI
OK. 50000 OSOB

L.P. | PRZEDZIALY WIEKOWE Liczba ludnosci | (%) Liczba ludno$ci | (%)
(31.12.1997 1) (20201)
1 0-2 1800 3,6
2 3-6 2700 54
3 7-14 7100 14,2
4 15 -17 2900 5,8
5 Wiek przedprodukcyjny 1792 27,4 | 14500 29,0
0-17
6 Wiek produkcyjny 4161 63,7 |32500 65,0
18 — 59/64
7 Wiek poprodukcyjny 578 8,9 3000 6,0
60/65 +
100,0 [50000 100,0

Struktura wieku ludnosci na terenie gminy Dobra charakteryzuje sie wiekszym, procen-
towym udziatem grupy przedprodukcyjnej (27,4%) i produkcyjnej (63,7%) niz srednie
wojewodztwa zachodniopomorskiego (odpowiednio: 26,9% i 60,9%).

Tendencje te beda sie dalej utrzymywac lub zwiekszac, ze wzgledu na znaczny naptyw
ludno$¢ spoza gminy gtdwnie w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym

W obliczeniach przewidywanego rozwoju demograficznego gminy pominieto wariant
wg wzrostu biologicznego, gdyz nie odzwierciedla on faktycznych tendencji w rozwoju
gminy.

Prognoze rozwoju ludnosciowego przyjeto na podstawie obliczen intensywnosci zabu-
dowy mieszkaniowej wynikajacej z obowigzujgcego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra (zachowuje sie tereny przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe), na podstawie zgtoszonych do studium wnioskéw oraz przewidywanych
przez projektantow uzupetnien w istniejgcej zabudowie.

LICZBA LUDNOSCI STAN ISTNIEJACY 1998 R.

LICZBA LUDNOSCI MIEJSCOWOSCI

0-100 LUBIESZYN, REDLICA, StAWOSZEWO, PLOCHOCIN

100 - 300 WAWELNICA, BUK, STOLEC, RZEDZINY, GRZEPNICA, tEGI,
KOSCINO

300 - 500 WOLCZKOWO, DOLUJE, SKARBIMIERZYCE

Powyzej 500 DOBRA, MIERZYN, BEZRZECZE
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PRZEWIDYWANA LICZBA LUDNOSCI

LICZBA LUDNOSCI MIEJSCOWOSCI

Do 500 tegi, Lubieszyn, Redlica, Plochocin, Stolec, Rzedziny
500 - 1000 Skarbimierzyce, Wawelnica, Stawoszewo

1000 - 3000 Dotuje, Buk, Grzepnica, Koscino

3000 - 10000 Dobra, Wotczkowo

Powyzej 10000 Mierzyn, Bezrzecze

Zatrudnienie
Na o0g0Ing liczbe mieszkancow 6531 w 1997 roku, przypadato 4161 oséb w wieku pro-
dukcyjnym tj. 63,7%.
Zatrudnienie w gminie Dobra (stan na dzien 31.12.1997 r.)
Pracujacy:
1) w rolnictwie indywidualnym - 234
2) poza rolnictwem indywidualnym - 2211

W 1997 r. zarejestrowano 110 bezrobotnych.

Stopa bezrobocia liczona wg liczby ludnosci w wieku produkcyjnym wynosita 2,7 % i
jest jedng z najnizszych w wojewddztwie.

W ciggu ostatnich lat zatrudnienie w rolnictwie znacznie sie zmniejszyto. Dynamika
wzrostu gospodarczego opiera sie na zwiekszeniu udziatlu ustug, rzemiosta i przemy-
stu. Tendencja ta bedzie sie dalej utrzymywac ze wzgledu na korzystne uwarunkowa-
nia sprzyjajgce rozwojowi tych funkciji.

llos¢ podmiotéw gospodarki narodowej (stan na dzien 31.12.1997 r.)

ilos¢ (%)
Ogoétem: 884 100,0
w tym: sektor publiczny 15 1,7
sektor prywatny 869 98,3
Z ilosci ogotem przypada na:
- przemyst i budownictwo 208 23,5
- ustugi 649 73,4

Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w gminie Dobra - (stan w dniu 31.12.1997)
Liczba mieszkan ogotem — 1639
Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie — 3,98

Sie¢ osadnicza i obstuga ludno  $ci

Ksztattowanie sieci osadniczej
Sie¢ osadnicza gminy skiada sie z 17 jednostek osadniczych rozmieszczonych w 10
sofectwach

Lp |Sofectwo Miejscowosci wchodzgce w sktad sotectwa
1 Bezrzecze Bezrzecze

2 Buk Buk

3 Dobra Dobra

4 Dotuje Dotuje, Koscino, Skarbimierzyce

5 Grzepnica Grzepnica, Plochocim, Stawoszewo

6 tegi tegi

7 Mierzyn Mierzyn

8 Rzedziny Rzedziny, Stolec (Bolkdw- osada bez statych mieszkancéw)
9 Wawelnica Wawelnica, Lubieszyn, Redlica

10 |Wolczkowo Woltczkowo
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7.2

Pod wzgledem zaludnienia najwigkszymi wsiami gminy sg: Dobra, Mierzyn, Bezrzecze,
w ktorych nastepuje dalszy intensywny rozwoj

Wielkosc¢ Miejscowosci Liczba % %

zaludnienia ludnosci | miejscowos$ci | ludnosci

do 20 oséb Stawoszewo, Ptochocin 20 11,7 0,3

21 - 200 0s6b | Grzepnica, Lubieszyn, tegi,|731 35,3 10,6
Koécino, Redlica, Wawelnica,

201 - 500|Dotuje, Skarbimierzyce, Buk, [1555 29,4 22,5

0s0b Stolec, Rzedziny

501 - 1000 |Wotczkowo 507 5,9 7,4

0s06b

powyzej 1000 | Dobra, Mierzyn, Bezrzecze 4089 17,7 59,2

0s06b

razem 6902 100, 0 100,0

Infrastruktura spoteczna

Ustugi

W zakresie ustug ponadlokalnych ludno$¢ gminy Dobra korzysta z osrodkow zlokali-
zowanych na terenie miasta Szczecina.

Na terenie gminy obstuge zapewniaja:

a/ w zakresie obstugi ogolnej:
* Urzad Gminy — Dobra
e Urzedy Pocztowe w Dobrej, Dotujach, Bezrzeczu
* Komisariat Policji — Dotuje
* Ochotnicza Straz Pozarna — Dobra, Dotuje, Wotczkowo

b/ w zakresie oswiaty i wychowania:
» Szkoly Podstawowe: Dobra, Dotluje, Bezrzecze, Mierzyn, Wotczkowo, Rzedziny

c/ w zakresie kultury:
*  Gminny Osrodek Kultury wraz z Gminng Bibliotekg Publiczng w Dobrej oraz Bi-
blioteka Publiczna w Dotujach
* Kluby i swietlice w: Mierzynie Wotczkowie, Wawelnicy

d/ zakresie inwestycji celu publicznego — utrzymyenia i zaktadania cmentarzy:
* istniejace cmentarze komunalne w miejscowsgiach: Dobra, Mierzyn, Wotcz-
kowo,
» zalozenie - budowa cmentarza w miejscowéai Wotczkowo,
- dopuszcza si lokalizacje kaplicy,
- zatazenie cmentarza wymaga spetnienia szczegolnych walkgw wynikaj a-
cych z przepis6w odegbnych,

e/ w zakresie obstugi ogolnej o zasiegu ponadlokalnym:
- na terenie gminy funkcjonujg jednostki organizacyjne zwigzane z przygranicz-
nym potozeniem, sg to:
» jednostka strazy granicznej z siedzibg w Koscinie,
» oraz jednostka strazy granicznej przy przejsciu granicznym w Lubieszynie.

Poprawa jako $ci zycia mieszka Acow
Formuluje sie nastepujace zasady rozwoju gminy, ktérych realizacja zapewni poprawe
warunkdéw zycia mieszkancow:
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1/ W miejscowosciach, w ktérych przewidywany jest najwiekszy rozwdj ludnosci, utwo-
rzenie osrodkow ustug skoncentrowanych

2/ Zapewnienie tadu przestrzennego i estetyki gminy poprzez wyznaczenie stref r6z-
nych form dziatalnosci i okreslenie zasad rozwoju, w dostosowaniu do waloréw ob-
Szaru oraz istniejgcego zainwestowania i uzytkowania

3/ Podniesienie standardu zycia mieszkancow poprzez uzyskanie nastepujgcego po-
ziomu wskaznikow:
» ochrona zdrowia - 1 placéwka lecznicza we wsiach ustug podstawowych
» szkolnictwo podstawowe - 25 uczniéw na 1 oddziat, nauka na jedng zmiane
* przedszkola - dla 60 % dzieci w wieku 3 - 6 lat (tgcznie z prywatnymi)
» handel - 450 m? powierzchni uzytkowej na 1000 mieszkancéw
» gastronomia - 50 miejsc konsumpcyjnych na 1000 mieszkancéw
» kultura elementarna - 1 obiekt w kazdej wsi powyzej 100 mieszkancéw
» sport - 1 urzgdzenie sportowe w kazdej wsi powyzej 100 mieszkancéw

4/ Zwiekszenie ilosci miejsc pracy przede wszystkim w ustugach, drobnym przemysle,
rekreacji, gospodarce zywnosciowej

Perspektywiczny rozwdj oswiaty to:

1/ W wychowaniu przedszkolnym, za obligatoryjne uznaje sie funkcjonowanie przy
wszystkich szkotach podstawowych, oddziatow przedszkolnych dla szesciolatkow
oraz przewiduje sie potrzebe funkcjonowanie przedszkola w Dobrej, Mierzynie, Bez-
rzeczu, Dolujach. Dopuszcza sie wszelkie formy placowek opieki przedszkolnej
(gminne, prywatne, rodzinne)

» 2/ W szkolnictwie przewiduje sie dalsze funkcjonowanie szkét podstawowych w
Dobrej, Wolczkowie, Rzedzinach, Dolujach, Bezrzeczu, Mierzynie (w trzech
ostatnich miejscowosciach planuje sie budowe wigkszych szkoét na nowych te-
renach) oraz realizacje gimnazjum w Dobrej

» 3/ W przypadku znacznego wzrostu liczby ludnosci wskazana jest rowniez rea-
lizacja gimnazjum w Mierzynie oraz liceum ogolnoksztatcgcego w Dobrej

Perspektywiczny rozwdj stuzby zdrowia to:

Utrzymanie istniejgcego stanu zainwestowania (Osrodek Zdrowia w Dobrej, Dotujach,

Mierzynie) oraz w miare wzrostu liczby ludnosci tworzenie nowych placowek opieki

zdrowotnej.

Inzynieria

8.1. Zaopatrzenie w wod ¢
Obszar gminy réznicuje sie pod wzgledem warunkoéw hydrogeologicznych. W pin cze-
Sci gminy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w powierzchniowych osa-
dach wodonosnych i z reguly nie posiada warstwy izolacyjnej. Pozostatg czes¢ gminy
zajmujg powierzchniowo osady staboprzepuszczalne, izolujgce warstwy wodonosne.
Ze strefg alimentacji wigze sie wystepowanie stref o bardzo wysokim stopniu zagroze-
nia zasobow jakosciowych wod podziemnych. W Grzepnicy znajduje sie ujecie, ktore-
go produkcja wody zapewnia zaopatrzenie dla Dobrej, Stolca, Rzedzin, Legow i Sta-
woszewa. Studnie tego ujecia zabezpieczone sg strefg ochrony bezposredniej, brak
jest natomiast opracowanej i ustanowionej strefy ochrony posredniej. W potnocnej
czesci gminy jeszcze ujecie w Buku jest istotne w bilansie zaopatrzenia w wode. Ujecie
to nie posiada ustanowionych stref ochronnych. Zaopatrzenie w wode Dobrej Szcze-
cinskiej wspomagane jest pracg komunalnego ujecia o wydajnosci 52 m®h. Ujecie to
rowniez nie posiada ustanowionych stref ochronnych. W potudniowej czesci gminy
ujeciami liczagcymi sie w zbiorowym zaopatrzeniu w wode sg ujecia w Dotujach i Skar-
bimierzycach. Ujecie w Dotujach zaopatruje w wode miejscowosci: Dotuje, Wawelnice,
Redlice, Koscino i Lubieszyn. Ujecie to wymaga rozbudowy i ustanowienia stref
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ochronnych. Ujecie w Skarbimierzycach zaopatruje w wode Skarbimierzyce i Mierzyn.
Brak ustanowionej strefy ochronnej dla tego ujecia. Na terenie gminy zlokalizowane sg
rowniez ujecia zaopatrujgce poszczegoélne miejscowosci (wod. zbiorowe): Wotczkowo i
Bezrzecze. Oba te ujecia powinny by¢ rozbudowane i opracowane dla nich tgcznie
strefy ochronne. Na terenie Mierzyna istniejg niewykorzystywane w zaopatrzeniu w
wode ujecia: Spétdzielni ,Iskra” o zasobach eksploatacyjnych 100m%h i masarnia
(43m3/h). Po rozpoznaniu hydrogeologicznym nalezy rozwazy¢ reaktywowanie i sko-
munalizowanie tych uje¢. Z wymienionych powyzej uwarunkowan wynika koniecznos¢
opracowania programu zaopatrzenia gminy w wode pitng z uwzglednieniem zrodet ze-
wnetrznych. Rozbudowa wymienionych uje¢, wprowadzenie stref ochronnych i wynika-
jace z nich wiasciwe zagospodarowanie rejonu ujec¢, warunkuje odpowiednig jakos¢
zaopatrzenia gminy w wode. ]
WYKAZ UJEC WODY

. Studnie; Pozwolenie Produkcja | Dlug.
. Zasilane S Strefy ochronne L3
Wodocigg MieiSCOWOSCi wydajnos¢ | na eksploata- m) wody sieci
) (m3/h) cie (m¥rok) | (km)
Nr1-30 . .
Wotczkowo | Wolczkowo Nr 2 - 45 jest bezposrednia 34248 145
10
Nr3-59
Dotuje
Wawelnica . .
. . Nr1-45 . bezposrednia
Dotuje Re(,illpa Nr 2 - 45 jest 10 151717 12
Koscino
Lubieszyn
Grzepnica
JrIiezgldziny Nr1a - 36 .
Grzepnica cz. Dobra Nr 2a - 26 jest bezposrednia 156917 23.7
Nr3-32 10
Stolec
Ptochocin
Stawoszewo
Nrl-26 . bezposrednia
Dobra cz. Dobra NI 2 - 52 jest 10 12500 0.2
L Skarbimierzyce Nril-29 . bezposrednia
Skarbimierzyce Mierzyn Nr 3 - 44 jest 10 112907 9.2
Nr la - 30 . bezposrednia
Bezrzecze Bezrzecze Nr 2 - 30 jest 10 83516 3.6
Buk Buk Nr 2 - 40 jest Egzmsred”'a 3450 15

Czesc¢ obszaru gminy potozona jest w strefie ochronnej posredniej komunalnego ujecia
wody podziemnej ,Swierczewo” w Szczecinie ustanowionej Rozporzgdzeniem
Nr1/2002 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
19 listopada 2002 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 87, poz.1748)
oraz w strefie ochronnej ujecia wody w Grzepnicy — ustanowiona Rozporzgdzeniem Nr
12/2005 Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 5 pazdzierni-
ka 2005 r. Obowigzujg ograniczenia i zakazy wg. przytoczonych rozporzgdzen. Zasieg
strefy od ujecia ,Swierczewo” pokazano w czeéci graficznej studium.

Wobec gwaltownego procesu urbanizacji gminy Dobra, istotnym problemem do roz-
wigzania staje sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode mieszkancoéw gminy. Po uwzgled-
nieniu wnioskéw zgtoszonych do studium, liczba mieszkancéw wzrosnie do ok. 50 tys.
Moze sie okazac ze po uporzgdkowaniu wymogow formalnych ujecia te nie sg w stanie
zaspokoic¢ takich potrzeb. W celu zobrazowania wielkosci potrzeb, dla poszczegdlnych
miejscowosci sporzgdzono szacunkowy bilans zaopatrzenia w wode, dla ktérego przy-
jeto srednie zuzycie na mieszkanca — 166dm?3/d/M.

PROGNOZA ZUZYCIA WODY NA TLE AKTUALNYCH MOZLIWOSCI UJEC WODY
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L Liczba miesz- |  Prognoza Istniejgce wodociagi; .

Miejscowo$¢ kancow zuzycia wody dajnosé (m3/d) ' Uwagi
(W tys.) (m?/d) wyday

Dobra 8000 1328 1248 do rozbudowy
Mierzyn,Skarbimierzyce 13700 2274 1200 do rozbudowy
Wolczkowo 4200 697 1776 do rozbudowy
Bezrzecze 12000 1992 1032 do rozbudowy
Dotuje + Koscino 4400 730 1320 do rozbudowy
Wawelnica + Redlica 800 133
Lubieszyn 400 66
Buk 1800 299 960 do rozbudowy
Stolec 400 66
Rzedziny 400 66
Grzepnica + Ptochocin 1650 274 1632 do rozbudowy
tegi 400 66
Stawoszewo 1000 166
RAZEM 49150 8157 9168

Z zestawienia tego wynika, ze rezerwy w zasobach wody pitnej sg niewielkie i z jednej
strony po opracowaniu operatéw wodnoprawnych moze sie okaza¢ ze wydajnosci tych
uje¢ ulegng zmniejszeniu, z drugiej zas dynamika przyrostu liczby mieszkancow gminy
sugeruje ze przyjety w opracowaniu wariant 50 tys. mieszkancow moze ulec nawet
znacznemu zwiekszeniu. Studium zakiada, ze po uzupetnieniu wymogéw formalnych i
rozbudowie, ujecia te bedg wspotpracowac ze sobg potgczone siecig wodociggowsg, co
zapewni dostawe wody wszystkim odbiorcom. Z wodociggu korzysta¢ bedzie 100%
mieszkancow.

W odniesieniu do gospodarki wodnej w gminie ustala sie:

* wylgcznie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode bazujgcy na komunalnych
ujeciach wody,

» uporzgdkowanie stanu formalno - prawnego ujec stuzgcych zaopatrzeniu ludnosci w
wode,

» opracowanie i ustanowienie stref ochronnych dla eksploatowanych uje¢ komunal-
nych. W pierwszej kolejnosci strefy te winny by¢ ustanowione dla uje¢ w Grzepnicy,
Dotujach, Skarbimierzycach, a nastepnie w Buku, Dobrej, Wolczkowie i Bezrzeczu,

e wypracowanie programu zaopatrzenia gminy w wode z uwzglednieniem sytuaciji
nadzwyczajnych (wojna, kleski zywiotowe),

* rozbudowe istniejgcych uje¢ komunalnych,

* integracja istniejgcych systeméw wodociggowych w jeden obstugujgcy wszystkie
miejscowosci w gminie,

* modernizacje istniejgcej sieci magistralnej z uwzglednieniem wiekszych srednic i
bezpiecznych materiatow,

» likwidacja nieczynnych uje¢ na podstawie projektu, po uzgodnieniu z Starostwem
Powiatowym,

» zaopatrzenie ludnosci w wode, w przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych z
systemu awaryjnych studni publicznych.

Odprowadzenie $ciekow
Na 16 miejscowosci w gminie tylko w 3 zlokalizowane sg oczyszczalnie Sciekow, sg to:
- Lubieszyn typ ,Bioclere”, Q=80m?/d odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest
Mata Gunica,
- Mierzyn typ ,BIS 400" Q=400m?3/d odbiornikiem jest réw melioracyjny,
- Redlica — oczyszczalnia gminna o docelowej przepustowosci 8000 m?/d.
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Pozostate wsie sg nie skanalizowane, a scieki gromadzone sg w lokalnych zbiornikach
bezodptywowych. Stan ten ma niekorzystny wptyw na jakos¢ wéd powierzchniowych.
Cieki gminy sa gtéwnymi drogami migracji zanieczyszczen odprowadzajgc je docelowo
do jez. Swidwie, ktére jest czescig Rezerwatu przyrody ,Swidwie”. Na terenie gminy
realizowany jest program kanalizacji, ktory zaktada, ze $Scieki z obszaru gminy odpro-
wadzane bedg siecig grawitacyjno - ttoczng na oczyszczalnie sciekdw w rejonie Redli-
cy. Do tej oczyszczalni podtgczonych bedzie wiekszos¢ miejscowosci. Z wiasnych
oczyszczalni korzysta¢ bedzie czes¢ Mierzyna i Lubieszyna (rejon przejscia graniczne-
go), z pozostalych obszaréw tych miejscowosci $cieki odprowadzane sg do oczysz-
czalni w Redlicy. Oczyszczalnia w Redlicy powinna docelowo osiggnac¢ przepustowosc¢
okoto 8000 m®/d. Istniejgca oczyszczalnia w Mierzynie o przepustowosci Q=400m3/d,
obstugujgca rowniez Skarbimierzyce moze okaza¢ sie niewystarczajgcg. Nadmiar
Sciekow nalezy przepompowywac na oczyszczalnie w Redlicy.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si e:

» zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych i
gruntowych,

* na obszarze gminy obowigzywaé¢ bedzie wylgcznie zorganizowany sposob odpro-
wadzania sciekow,

» utrzymanie funkcji gminnej oczyszczalni sciekow w Redlicy obstugujgcej nastepu-
jace miejscowosci: Stolec, Rzedziny, tegi, Grzepnice, Stawoszewo, Ptochocin,
Dobrg, Wolczkowo, Bezrzecze, Buk, Redlice, Dotuje, Wawelnice, Koscino, czes¢
Mierzyna i Lubieszyna,

e utrzymanie istniejgcych oczyszczalni w Mierzynie i w Lubieszynie,

» budowe kanalizacji deszczowej w gtdwnych ciggach komunikacyjnych i parkingach
i odprowadzenie ich po podczyszczeniu do ciekow.

Usuwanie odpadéw

Na obszarze gminy funkcjonuje miejski system gromadzenia odpadéw. Odpady komu-

nalne z terenu gminy wywozone sg na podstawie indywidualnie zawartych umow - zor-

ganizowanym transportem na sktadowisko odpadéw w Sierakowie (gm. Police). Do

podstawowych problemoéw zwigzanych ze sprawnie dziatajacg gospodarkg odpadami

jest brak programu zintegrowanej gospodarki odpadami i wynikajgce z niego finanso-

wanie takiej inwestycji. Opracowanie takiego programu. ktérego efektem bedzie zmi-

nimalizowany strumien odpaddéw zagospodarowywanych na sktadowisku, pomoze

ubiegac sie o finansowanie ze zrodet krajowych i zagranicznych. Dobrze widziana jest

wspoOtpraca przy tworzeniu takiego programu z sgsiadujgcymi gminami. Bardzo waz-

nym elementem przy wdrazaniu takiego programu jest informacja i edukacja spotecz-

nosci lokalnych. Odpady ptynne odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si  e:

* zmiang dotychczasowej technologii gromadzenia odpadoéw na selektywng zbiorke
,u zrodia” , poprzedzona edukacjg spoteczenstwa,

e wypracowanie programu zagospodarowania odpaddéw z uwzglednieniem odpaddéw
niebezpiecznych,

» utrzymanie miejskiego systemu gromadzenia odpaddw,

* wypracowanie programu zagospodarowania i wykorzystania osadéw poscieko-
wych,

* nieczynne skladowisko odpadéw przemystowych w Dotujach nalezy zlikwidowac i
zrekultywowag,

Regulacja stosunkéw wodnych

Gmina Dobra pofozona jest prawie w catosci w dorzeczu Odry, w polu zlewni nr 123,
obejmujgcej zlewnie rz. Gunicy. Przewazajgcy obszar gminy odwadniany jest przez
Gunice i jej prawobrzezne doptywy: Matg Gunice i RoOw Wotczkowski. Charaktery-
styczna jest znikoma ilo$¢ zbiornikébw wodnych, pozwalajgcych na retencjonowanie
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wod. Wody powierzchniowe zajmujg 149ha, tj. 1,4% obszaru gminy Cato$¢ obszaru
odwadniana jest systemami melioracyjnymi powigzanymi z dwoma gtéwnymi kanatami.
Kanatem Wolczkowskim i kanatem ,BY” (Mata Gunica). Pozostate rowy powigzane sg
z powyzszymi kanatami i z rzekg Gunicg. Potnocna cze$¢ gminy potozona jest w zlewni
jez. ,Swidwie”, ktore jest czescig rezerwatu o tej samej nazwie. Sptyw wod w ciekach i
kanatach melioracyjnych generalnie odbywa sie w kierunku pétnocnym. Mata po-
wierzchnia zlewni Gunicy oraz jej nizinny charakter z niewielkimi r6znicami wysokosci
powoduje, ze sptyw jest minimalny. Tylko w niektérych kanatach utrzymuje sie cato-
roczny przeptyw. System drog wodnych byt wielokrotnie przeksztatcany, poprzez robo-
ty melioracyjne majgce na celu utrzymanie bazy do produkciji rolnej na uzytkach zielo-
nych i gruntach ornych. Odciecie doptywu wod ze znacznej cz. zlewni jez. Swidwie
spowodowat zachwianie bilansu wodnego jeziora i znaczne odwodnienie jego zlewni. Z
uwagi na wystepujgce niedobory wody, dla jez. Swidwie zbudowano zbiornik retencyjny
,Zurawie” o powierzchni 70 ha. Zbiornik ten ma petni¢ funkcje buforu dla substancji
biogennych splywajgcych do jez. Swidwie, oraz umozliwi¢ regulacje poziomu wody w
jeziorze. Studium uwzglednia zamierzenie zwigzane z przerzutem wody z rzeki Odry
do zlewni rzeki Gunicy. W cz. graficznej pokazano (na podstawie opracowania ,Prze-
rzut wody Odra-Gunica —Aktualizacja Studium koncepcyjnego” trase przerzutu z moz-
liwoscig zlokalizowania sztucznego zbiornika wodnego w rejonie Lubieszyna. Realiza-
cja tego projektu zapewni praktycznie ,nieograniczone” ilosci wody dla tego obszaru.
W konteks$cie sgsiedztwa rezerwatu ,Swidwie” wazng jest ochrona wod powierzchnio-
wych przed zanieczyszczeniami. Realizowany program kanalizacji stopniowo wyelimi-
nuje zanieczyszczenia.
W odniesieniu do regulacji stosunkéw wodnych ustala sie:
= przedsiewziecia dotyczace regulacji rzek i kanatbw powinny byé rozwigzywane
kompleksowo w uktadzie zlewni z utrzymaniem i modernizacjg budowli wodnych
(obwatowania przepompownie itp.),
= pozostawienie pasa technicznego wzdtuz rzek i kanatow o szerokosci 6.0 m,
= modernizacja istniejgcych systeméw melioracyjnych celem dostosowania ich do
aktualnych potrzeb,
= istniejgce na obszarze gminy systemy rurociggdéw drenarskich do zachowania, w
przypadku kolizji nalezy wykonac obejscie obiektu budowlanego tak by zachowac
droznosc¢ odptywu wod gruntowych,
= wszelkie dziatania zwigzane z regulacjg stosunkéw wodnych na obszarze zlewni
jez. Swidwie powinny byé¢ poprzedzone prognozg skutkéw oddzialywania na $ro-
dowisko,
= realizacje zamierzenia pod nazwg ,Przerzut wody Odra - Gunica”,
= w ramach realizacji programu ,Przerzut wody Odra-Gunica” rozbudowa systemu
matej retencji poprzez wybudowanie na cieku Mata Gunica w rejonie Lubieszyna
zbiornika wodnego o maksymalnym poziomie spigtrzenia 25,00 m npm.

Elektroenergetyka

Uwarunkowania ponadgminne

Przez potudniowo - wschodnig czes¢ gminy Dobra przechodzg linie napowietrzne NN
(220 kV) i WN (110 kV) o znaczeniu wojewddzkim i ponadgminnym. Sg to:

* linia 220 kV — Krajnik (gm. Gryfino) - Glinki (m. Szczecin);

e linia 110 kV — Pomorzany (m. Szczecin) - Glinki;

* linia 110 kV — Gumience (m. Szczecin) - Polmo (m. Szczecin).

Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra nalezy uwzglednic,
oprocz potrzeb whasnych, rowniez mozliwosci funkcjonowania i rozwoju sieci elektroe-
nergetycznych rangi ponadgminnej i wojewddzkiej. Wzdtuz ww. linii przyjeto obszary
ograniczonego uzytkowania, zabezpieczajgce przed wplywem promieniowania niejoni-
zujgcego w postaci pol elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 hercéw (Hz), wytwa-
rzanego przez linie NN, WN i szkodliwego dla ludzi oraz Srodowiska. Przyjecie stref
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wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terenu objetego nimi. W strefie ochron-

nej dopuszcza sie okresowe przebywanie ludzi, zwigzane np. z prowadzeniem dziatal-

nosci gospodarczej, rekreacyjnej itp., natomiast zabrania sie lokalizowa¢ budynki

mieszkalne i inne obiekty przeznaczone na stale przebywanie ludzi.

Celem pokrycia zaktadanego, wzrastajgcego zapotrzebowania mocy i prawidiowego

zasilania terenéw rozwojowych, w zakresie sieci wysokiego napiecia przewiduje sie:

* mozliwos¢ poboru mocy z planowanego GPZ, lokalizowanego w rejonie ul. Wroniej
na terenie m. Szczecina, tuz przy granicy z gming Dobra,;

» rezerwacje terenu pod GPZ lokalizowany na terenie gminy, na po6inoc od miejsco-
wosci Redlica. GPZ mégtby by¢ wpiety w istniejgcg linie 110 kV Pomorzany - Glinki.

Uwarunkowania wewnetrzne
Aktualnie gmina Dobra zasilana jest siecia napowietrzng sredniego napiecia
(15 kV) z systemu elektroenergetycznego m. Szczecina. Czes$¢ linii 15 kV (szczegodlnie
w poétnocnych rejonach gminy) ma dtugosci na granicy lub powyzej wartosci optymal-
nych (12,5 - 15 km), co kwalifikuje obszary te, do obszaréw o stabych warunkach zasi-
lania.
Czes¢ linii SN ma powigzania z sieciami gmin sgsiednich, stwarzajgc w ten sposéb
mozliwos¢ dwustronnego zasilania. Czes¢ linii funkcjonuje w ukfadzie promieniowym,
co stanowi system niekorzystny, gdyz nie zapewnia ciggtosci dostaw energii
w przypadkach awarii na liniach. Na terenach potozonych w bezposredniej bliskosci
m. Szczecina (Mierzyn, Bezrzecze) sie¢ sredniego napiecia funkcjonuje jako kablowa.
Na obszarze gminy Dobra zlokalizowanych jest okolo 150 stacji transformatorowych
15/0,4 kV, ich ilos¢ ciggle wzrasta.
Rozmieszczenie stacji w miejscowosciach, przyjmujgc promien obstugi 500 m, jest
w zasadzie dobre. Oceniajgc wskaznik mocy zainstalowanej w stacjach transformato-
rowych do liczby odbiorcow obstugiwanych przez te stacje mozna uznac, ze aktualnie
sytuacja jest korzystna.
Na okres perspektywiczny, majgc na uwadze zaktadany (bardzo znaczacy) wzrost licz-
by mieszkancéw w gminie, nalezy przewidywa¢ znaczny przyrost ilosci stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV w miejscowosciach i dalszy wzrost poboru mocy.
Zuzycie energii elektrycznej na jednego mieszkanca w b. woj. szczecinskim (1997 r.)
wynosito ok. 2 500 kWh/rok, co stanowi ok. 70 % sredniej krajowej i okoto 40 % Sred-
niej zachodnioeuropejskiej. Wzrost zuzycia tej energii zalezat bedzie od wielu czynni-
kow, m.in. od relacji cen w stosunku do cen energii w innych nosnikach. Zachowujgc
daleko posunietg ostroznos¢, na perspektywe roku 2010 przewiduje sie zuzycie energii
elektrycznej na mieszkanca, rzedu 4 000 - 5 000 kWh/rok, co oznacza zblizenie sie
poziomu zuzycia do obecnych wartosci w wybranych krajach europejskich.
Dla sprawnego funkcjonowania sieci sredniego napiecia na terenie gminy
i przeniesienia wzrastajgcego obcigzenia przewiduje sie:

* pelne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy;

* modernizacje sieci, np. przez zwiekszanie przekroju przewodow lub zastepowanie

linii napowietrznych liniami kablowymi o wiekszych przekrojach;

« zmiane konfiguracji sieci SN w zwigzku z zaktadang lokalizacjg nowego GPZ - tu;

» systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu ukfadu pierscieniowego;

 realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikajgcych

Z programoOw zagospodarowania,;
 realizacje sieci niskich napie¢, stosownie do potrzeb.

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych

1. Utrzymanie istniejgcych linii NN i WN wraz z obszarami ograniczonego uzytkowa-
nia o szerokosciach: dla linii 220 kV — 70 m, dla linii 110 kV — 40 m.

2. Rezerwacja terenu niezbednego do realizacji stacji 110/15 kV oraz tras linii zasila-
jacych WN.
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3. Systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu uktadu pierscieniowego
oraz ciggta jej rozbudowa, w miare wzrastajgcych potrzeb.

4. Utrzymanie linii magistralnych sredniego napiecia (15 kV), z zachowaniem gene-

ralnych kierunkow potgczen i mozliwoscig korekty fragmentéw tras, wzdtuz natu-

ralnych granic w terenie.

Rezerwacja tras dla linii kablowych sredniego napiecia na terenie catej gminy.

Utrzymanie wspotpracy sieci 15 kV w gminie Dobra z sieciami w gminach sgsied-

nich.

7. Pozostawienie modernizacji odgatezien od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskich napie¢, do ustalania w planach
miejscowych i w ramach warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

oo

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Dobra gazyfikacjg przewodowg objeta jest wiekszos¢ miejscowosci.
Aktualnie gaz przewodowy nie jest doprowadzony tylko do Ptochocina i Bolkowa. Gmi-
na generalnie obstugiwana jest gazem sredniego cisnienia, jedynie Mierzyn i czescio-
wo Bezrzecze gazem niskiego cisnienia. Na jej terenie funkcjonujg dwie stacje reduk-
cyjno - pomiarowe Il °, zlokalizowane w Mierzynie i Bezrzeczu.

Docelowo przyjmuje sie zgazyfikowanie 100 % odbiorcéw zuzywajacych gaz do celéw
komunalno - bytowych i grzewczych. Zdecydowana czes¢ uzytkowanego gazu pochia-
niana jest przez ogrzewanie. Przewiduje sie zuzycie gazu w sektorze ustug, drobnego
przemystu, szkot itp.

Mieszkania w istniejgcym i projektowanym budownictwie wyposazone bedag
w 100 % w kuchnie gazowe, grzejniki wody przeptywowej oraz w piece centralnego
ogrzewania, po uzyskaniu przez indywidualnego odbiorce zapewnienia dostawy gazu
do celow grzewczych.

Podmioty prawne lub osoby fizyczne inwestujgce w gminie, wystepujgc do Zakladu
Gazowniczego Szczecin o wydanie warunkow technicznych przytgczenia do sieci ga-
zowej czasami otrzymujg odmowe, gdyz istniejgce sieci sredniego cisnienia pracujg juz
na granicy swoich mozliwosci. W zwigzku z tym wystepuje konieczno$¢ zaspokojenia
ciggle rosngcego zapotrzebowania na energie gazowg i rozbudowy istniejgcego sys-
temu gazowniczego. Wzmocnienie zasilania gminy Dobra w gaz przewodowy realizo-
wane bedzie srednim cisnieniem z miasta Szczecina.

W zakresie sieci wysokich cisnien planowany jest gazocigg relacji Bernau — Szczecin

o srednicy Dn 700 mm. Gazociag ten jest jednym z kierunkdw dywersyfikacji dostaw
gazu do Polski. Od tego gazociggu jest m.in. projektowane odgatezienie do Polic,
przebiegajacy przez teren gminy Dobra. Na obszarze gminy Dobra trasa gazociggu
zaprojektowana jest dwuwariantowo:

* wariant | — przygraniczny — biegngcy wzdtuz granicy panstwa,;

* wariant Il — biegnacy trasg wzdtuz projektowanej obwodnicy zachodniej miasta
Szczecina.

W studium zostaly ujete oba warianty przebiegu. Wzdluz projektowanego gazociggu
nalezy  uwzgledni¢ istnienie  strefy  ochronnej  (kontrolowanej), zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055). Sze-
rokos¢ tej strefy (jej linia srodkowa pokrywa sie z 0sig gazociggu), w zaleznosci od ci-
Shienia gazu i $srednicy gazociggu wynosi min. od 4 do 12 m. W strefie kontrolowanej
nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac statych skladow i magazynéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ moggca zagrozi¢ trwatosci ga-
Zociggu podczas jego eksploataciji. Dopuszcza sie, za zgodg operatora sieci gazowej,
urzadzanie parkingéw nad gazociggiem.

Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych
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1. Utrzymanie istniejgcych stacji redukcyjnych i sieci gazowych na terenie gminy Do-
bra.

2. Rezerwacja wariantowych tras przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia do gminy
Police wraz ze stacjg redukcyjno - pomiarowg | ° lokalizowang na terenie gm. Dobra
(odgatezienie od projektowanego gazociggu w.c. Bernau - Szczecin).

3. Wzmocnienie zasilania gminy gazem przewodowym $redniego cisnienia z miasta
Szczecina.

4. Zaopatrzenie w gaz miejscowosci nie objetych jeszcze gazyfikacja.

5. Zasilanie odbiorcow gazem $redniego ci$nienia z zastosowaniem szafkowych we-
zléw redukcyjnych na cisnienie uzytkowe; w rejonach obstugiwanych przez sieci ni-
skiego cisnienia — zasilanie odbiorcow gazem niskiego cisnienia.

6. Sie¢ rozdzielczg lokalizowa¢ w istniejgcych i projektowanych ciggach chodnikéw,
pasach zieleni oraz wzdtuz istniejgcych drég gruntowych.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy Dobra nie wystepujg scentralizowane systemy cieptownicze. Dominu-
je system zrodet lokalnych, ogrzewajgcych obiekty w ktére sg wbudowane lub obiekty
sgsiadujgce. Wieksze zrédta ciepta (kottownie o mocy powyzej 0,5 MW), ktérych jest
niewiele, zlokalizowane sg w Dobrej, Mierzynie i na Bezrzeczu. Do ogrzewania stosuje
sie paliwa state, ptynne i gazowe.

Nie przewiduje sie realizacji systeméw cieptowniczych zdalaczynnych, obejmujgcych
catosC lub czes¢ miejscowosci. Przyjmuje sie ogrzewanie urzgdzeniami lokalnymi
wbudowanymi, zasilajgcymi w zasadzie obiekty lezgce na jednej posesji. Ewentualne
wspolne zrodia ciepta mogg obejmowac kilka sasiadujgcych posesiji.

Rodzaj ogrzewania obiektow zalezy od relacji kosztéw pomiedzy réznymi nosnikami
energii. Nalezy zapewniC przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju pali-
wa (paliwa state, oleje opalowe, gaz ziemny, gaz ptynny, energia elektryczna), wedtug
decyzji odbiorcéw opartych o wiasne kalkulacje ekonomiczne. Nalezy preferowac¢ sto-
sowanie paliw niskozasiarczonych, korzystanie ze zrédet niekonwencjonalnych, ekolo-
gicznych oraz odchodzenie od stosowania paliw statych (szczegolnie wegla i koksu).

Kierunki i zasady ksztattowania systeméw cieptowniczych

1. Na terenie gminy przyjmuje sie utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania.

2. Zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa,
wg decyzji uzytkownikdédw opartych o wlasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca sie
sukcesywne zastepowanie paliw statych paliwami niskozasiarczonymi, ekologicz-
nymi - paliwa ciekle, energia elektryczna, gaz ziemny, gaz ptynny, stosowanie nie-
konwencjonalnych zrodet ciepta.

3. Nie przewiduje sie lokalizacji kottowni wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych.
Istniejgce i projektowane zrédia ciepta mogg zasila¢ obiekty na sgsiednich pose-
sjach, wg decyzji uzytkownikow tych posesiji.

4. Ewentualne ograniczenia w ksztattowaniu systemow cieptowniczych, mogg wynikac
jedynie z zagadnien ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spa-
linami. Nalezy dazy¢ do eliminowania zrodet ciepta na paliwa state oraz stosowac
urzgdzenia zabezpieczajgce przed zanieczyszczeniem atmosfery.

Telekomunikacja

Gmina Dobra ma wysoki wskaznik ilosci abonentow na 100 mieszkancow, wynoszacy
38,3. W wojewodztwie zachodniopomorskim wskaznik ten wynosit 30,2 ab./100 M
(2000 r.).

Obszar gminy obstugiwany jest przez 2 automatyczne centrale telefoniczne, zlokalizo-
wane w Dobrej i Dotujach oraz przez system telekomunikacyjny m. Szczecina (Mierzyn
i Bezrzecze). Przez teren gminy przebiegajg kable okregowe i dalekosiezne.
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Na terenie gminy zostat przeprowadzony etap modernizacji sieci telekomunikacyjnej,
nastgpita m.in. wymiana istniejgcych central na nowe, o wiekszej pojemnosci. Potrzeby
mieszkancow gminy w zakresie telefonii przewodowej zaspokajane sg na biezgco.

Na terenie gminy pracujg cztery stacje bazowe telefonii komérkowej, dwie zlokalizowa-
ne sg w miejscowosci Lubieszyn oraz po jednej w Rzedzinach i Mierzynie. Nalezy da-
zy¢ do tego, aby rozwijaly sie systemy telefonii bezprzewodowej (komérkowej) réznych
sieci, rowniez zaspokajajgce potrzeby mieszkancéw w zakresie ustug telekomunika-
cyjnych. Obszar gminy Dobra powinien by¢ w catosci objety zasiegiem wszystkich
dziatajgcych w kraju operatorow sieci komérkowych.

Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych

1. Utrzymanie istniejgcego uktadu sieci telekomunikacyjnych na obszarze gminy Do-
bra.

2. Realizacja zamierzen (w miare wzrastajgcych potrzeb) w zakresie rozbudowy cen-
tral telefonicznych, systemu abonenckich weztéw dostepowych oraz dalszej budowy
abonenckich sieci telekomunikacyjnych.

3. Ksztattowanie rozdzielczych sieci abonenckich - do ustalania w ramach warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Operatorzy telekomunikacyjni rozwijajg sieci telefoniczne w systemie pierscienio-
wym, zapewniajgcym mozliwosci dwustronnej obstugi urzgdzen centralowych. Nale-
zy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci miedzycentralowych wzdtuz
dr6ég pomiedzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz
miejSCowosci.

5. Dalszy rozwoj telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe lokalizowane na
terenie gminy Dobra i gmin sgsiednich.

Komunikacja

Ocena i wnioski ze stanu istniej acego

Gtéwny ruch samochodowy w gminie skupiony jest na obecnej drodze krajowej nr 10.
Jest to ruch zwigzany z miedzynarodowym przejsciem granicznym Lubieszyn - Linken
czyli docelowy do m. Szczecina, tranzytowy oraz lokalny przygraniczny zwigzany z
ustugami i handlem. Wedtug badan ruchu, przeprowadzanych przez GDDP co piec lat,
ruch na drodze ma charakter gospodarczy czyli wahania ruchu sg niewielkie tzn. sredni
dobowy ruch dla poszczegdlnych miesiecy zblizony jest do SDR oraz sredni dobowy
ruch w dni robocze jest wiekszy od srednio dobowego ruchu w dni Swigteczne.

W ostatnim piecioleciu nastgpit ponad dwukrotny wzrost ruchu na drodze nr 10. We-
dtug badan ruchu przeprowadzonych przez GDDP w roku 1995 natezenie ruchu wyno-
sito 7 700 poj. rzecz./dobe. Udziat samochodéw ciezarowych wynosi 10 %. W roku
1997 przeprowadzono badania ankietowe na przejsciu granicznym, z ktérych wynika
ze: ok. 40 % uzytkownikdéw pojazdéw osobowych zainteresowanych jest Szczecinem,
10% to ruch tranzytowy, 50% zatatwia swoje zakupy pomiedzy Lubieszynem a Szcze-
cinem. Natomiast ok. 50 % pojazdow ciezarowych przejezdza tranzytem przez Szcze-
cin. Parametry techniczne obecnej drogi krajowej nr 10 nie zapewniajg dobrej obstugi
komunikacyjnej. Jest to 1 jezdnia szer. ok. 7,3m, szeroko$¢ korony drogi ok.10 m, na-
wierzchnia bitumiczna, nosnos¢ 100kN/os. Poniewaz pasmo Szczecin-Lubieszyn jest
bardzo atrakcyjne dla inwestycji gospodarczych i budownictwa mieszkaniowego,
znacznie narasta ucigzliwos¢ komunikacyjna zwigzana z obstugg dynamicznie rozwija-
jacych sie terendw, powigzan ze Szczecinem i dojazdem do miedzynarodowego przej-
Scia granicznego.
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Przejscie graniczne Lubieszyn
-wzrost ruchu granicznego

Rok 1995 Rok 1996 Rok 1997 Rok 1998

sam. osobowe 1867550 2196786 3263332 2745814
sam. ciezarowe 80357 73840 124562 136471
Razem 1947907 2270626 3387894 2882285
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Pozostate drogi w gminie to drogi powiatowe i gminne.
Gmine obstuguje gesta sie¢ drdg;

dlugosc¢ drog krajowych -ok. 7,8 km

dtugosc¢ drég powiatowych - ok. 54,1 km

dilugos¢ drég gminnych - ok. 13,0 km

taczna dlugos¢ podstawowej sieci drog w gminie wynosi: 74,9 km
Wskaznik gestosci drég w gminie wynaosi : 68,1 km/100 km?
Wskaznik gestosci drog dla wojewddztwa wynosi: 65,4 km/100km?
Wnioski:

gestos¢ drog w gminie wskazuje, ze istniejgca sie¢ jest znacznie korzystniejsza niz
w wojewodztwie

problemem jest dynamiczny rozwdj gminy, zmiana funkcji przestrzennych wiejskich
na podmiejskie, nieprzystosowanie istniejgcej sieci do przysztych potrzeb i obstugi
nowych inwestycji na obrzezu m. Szczecina oraz duzy i zréznicowany ruch przygra-
niczny

Niezbedna jest przebudowa gtéwnej osi komunikacyjnej gminy tj. drogi krajowej nr
10 oraz rozbudowa uktadu drogowego i dostosowanie go do przysztych potrzeb.

Respektowane opracowania :

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra Szczecin-
ska /oprac. ARTOP Warszawa marzec 1994r./

Miejscowy plan o0gollny zagospodarowania. przestrzennego miasta Szczecina
/oprac. MPU Szczecin /grudzien 1994r/

Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego wsi Lubieszyn
/oprac. ARTOP Warszawa lipiec 1994r./

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego wsi Mierzyn /oprac.
ARTOP Warszawa lipiec 1994r./
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- Projekt regionalnych sciezek rowerowych wojew. szczecinskiego /oprac. Regionalne
Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie, wyk. grudzien 1998r./
Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie, wyk. grudzien 1998r./

- Koncepcja programowa obejscia zachodniego m. Szczecina /oprac. Biuro Studiow i
Projektow Rozwoju Przestrzennego Wojewddztwa w Szczecinie, wyk.1992 r. — ak-
tualizacja z 2000 r./

Uwarunkowania rozwoju

Na proces ksztattowania ukladu transportowego w gminie z racji jej specyficznego po-
tozenia majg wptyw czynniki zewnetrzne i wewnetrzne. Do czynnikédw zewnetrznych
majgcych wplyw na ukiad komunikacyjny gminy nalezg: funkcjonujgce miedzynarodo-
we przejscie drogowe Lubieszyn - Linken, usytuowanie duzych i ucigzliwych zaktadéw
przemystowych w Policach, projektowana przeprawa Swiete - Police, port w Szczeci-
nie, projektowane graniczne przejscie drogowe Dobieszczyn - Hintersee oraz osrodek
o funkcji ponadregionalnej jakim jest miasto Szczecin.

Sa to gidwne generatory ruchu zewnetrznego, ponadgminnego, ktére nalezy bez-
wzglednie uwzgledni¢ w powigzaniach i obstudze komunikacyjnej wyzszej rangi.
Rowniez przygotowanie sieci transportowej do wymagan Unii Europejskiej wymusza
koniecznos¢ modernizacji sieci drogowej i kolejowej, modernizacji przejs¢ granicznych,
zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnej oraz zwiekszenie bezpieczenstwa.

Istotnym elementem transportowym uwzgledniajgcym powyzsze czynniki jest realizacja
kolejowego i drogowego obejscia zachodniego m. Szczecina oraz budowa po nowej
trasie drogi krajowej nr 10 doprowadzajgcej ruch samochodowy do przejscia granicz-
nego w Lubieszynie.

Czynniki wewnatrzgminne, ktore ksztattujg sie¢ obstugi komunikacyjnej w gminie to
gtéwnie funkcje przestrzenne. Gmina potozona w strefie przygranicznej oraz w sa-
siedztwie miasta Szczecina jest atrakcyjna zaréwno dla rozwoju inwestycji gospodar-
czych jak mieszkalnictwa. Wschodnia cze$S¢ gminy przy granicy z miastem Szczeci-
nem jest terenem intensywnego rozwoju budownictwa. Natomiast teren przy granicy
panstwa to wzmozona aktywnos$¢ gospodarcza i inwestycyjna réwniez z mieszkalnic-
twem. Potnocna czes¢ gminy gtownie o zainwestowaniu rolniczym to tereny przylegte
do Rezerwatu " Swidwie", atrakcyjne turystycznie dla mieszkancéw obu stron pograni-
cza. Powyzsze funkcje przestrzenne w zasadniczy sposob wplywajg na koniecznosc
rozwoju, budowy i modernizacji sieci dr6g nizszej rangi i sprawnego powigzania z sie-
cig ulic miejskich Szczecina.

Analiza ruchu na projektowanej gtéwnej sieci drogow ej - ROK 2015

Analizg objeto gtébwne drogi gdzie na podstawie posiadanych informaciji i badan ruchu
mozna byto okresli¢ prognoze ruchu na rok 2015. Ze wstepnych ocen prognozy wyni-
ka, ze realizacja nowej drogi krajowej nr 10 i drogowego obejscia zachodniego jest
niezbedna.

Droga nr 10 odcinek Lubieszyn - Szczecin

Natezenie ruchu wg pomiaru generalnego wykonanego w 1995 roku wynosito w prze-
kroju drogi 7 735 poj. rzecz./ dobe /SDR/.

Prognoza dla SDR wg "Transprojektu” wynosi¢ bedzie ok.17700 poj. rzecz./dobe.

Zachodnia obwodnica drogowa

Natezenie ruchu dla drogi okreslono w oparciu o prognoze ruchu wykonang w 1992 r.
dla projektowanej sieci drog gtébwnych wojew. Szczecinskiego, analizujgc i korygujgc
zalozenia do wykonanych obliczen. Nalezy sgdzi¢, ze prognozowane obcigzenia obej-
Scia drogowego wynosi¢ bedzie ok.10 000 do 13 000 poj. rzecz./dobe przy dziatajgcej
przeprawie przez Odre Swieta-Police i przejsciu granicznym drogowym w Dobieszczy-
nie.
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Biorgc pod uwage dtugi cykl trwania inwestycji drogowych, trudne obecnie do jedno-
znacznego zdefiniowania naktady finansowe przyjeto, ze elementy transportu muszag
dotyczy¢ tzw. planowanego okresu docelowego. Propozycje projektowe uwzgledniajg
mozliwie wszystkie dostepne informacje i prognozy.

Kierunki rozwoju sieci transportowej w gminie

Powi gzanie gminy z ukladem dr6g zewn etrznych.

Powigzania miedzyregionalne zapewni gminie projektowana po nowym S$ladzie droga
krajowa nr 10 i projektowana drogowa obwodnica zachodnia m. Szczecina.

Do czasu zrealizowania nowego przebiegu drogi krajowej nr 10 do przejscia w Lubie-
szynie funkcje gtdwnej osi komunikacyjnej petic¢ bedzie obecna droga nr 10. Droge tg
nalezy traktowac jako gtébwng ruchu przyspieszonego i wszelkie inwestycje lokalizowa-
ne w jej sgsiedztwie muszg uwzglednia¢ mozliwosci obstugi komunikacyjnej na zasa-
dach zgodnych z przepisami szczegdlnymi, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i przy
uwzglednieniu jej docelowej roli.

W przypadku uruchomienia przejscia granicznego dla samochodow - Dobieszczyn -
Hintersee gmina bedzie miata réwniez dogodne potgczenie z Niemcami poprzez drogi
powiatowe nr 41 409 i 41 417.

Sieé drogowa

Schemat funkcjonalny systemu komunikacyjnego w gminie ulega zasadniczym zmia-
nom.

Zakilada sie podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej zewnetrznej i wewnatrz-
gminnej oraz zmniejszenie ucigzliwosci zwigzanej z komunikacja.

Do drég o znaczeniu ponadgminnym nalezy; projektowana obwodnica zachodnia mia-
sta Szczecina oraz droga krajowa nr 10, obie o nowym przebiegu.

Obie te drogi zostaty wczes$niej przeanalizowane w oddzielnych opracowaniach specja-
listycznych i uzyskaty pozytywne opinie gminy oraz m. Szczecina.

Projektowana droga krajowa nr 10 - bedzie realizowana w klasie GP (drogi gtéwnej,
ruchu przyspieszonego). Obecna droga krajowa, po zrealizowaniu howego przebiegu,
bedzie penita funkcje drogi zbiorczej, skupiajgcej ruch lokalny pomiedzy Lubieszynem,
Skarbimierzycami, Mierzynem i Szczecinem.

Obstuga terendw przylegajgcych do projektowanej drogi nr 10 bedzie sie odbywata wy-
lacznie poprzez drogi wspomagajgce od istniejgcych lub projektowanych weztéw dro-
gowych lub ze zjazdéw w porozumieniu z zarzgdcg drogi.

Drogowa obwodnica zachodnia Szczecina - fgczy¢ bedzie gmine z drogami ruchu
szybkiego w kraju tzn. autostradg A-6 i posrednio z autostradg A-3, a od strony pot-
nocnej poprzez przeprawe Police-Swigta podigczona bedzie do drogi ruchu szybkiego
S-3/kierunek Swinoujscie/ oraz S-6 /kierunek Gdansk/.

Obwodnica jest projektowana jako droga szybkiego ruchu w klasie GP (droga gtéwna,
ruchu przyspieszonego) - obstuga terendw przylegajacych do drogi bedzie sie odbywa-
la wylgcznie poprzez drogi wspomagajgce od istniejgcych lub projektowanych weztow
drogowych lub ze zjazdéw w porozumieniu z zarzgdcg drogi.

Dla rozwigzan projektowych uwzgledniajgcych powigzania z nizszej rangi ukladem
drég, obstugujgcym tereny przylegte, nalezy stosowa¢ wymogi i zasady okreslone w
przepisach szczegolnych.

Plany zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przylegajacych do drég musza
uwzglednia¢ mozliwosci i sposoby obstugi komunikacyjnej oraz ochrone uzytkownikow
drég i terendéw przylegtych przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem w zgo-
dzie z przepisami szczegblnymi, przy uwzglednieniu klasy i kategorii drog.

Z uwarunkowan ponadgminnych wynikajgcych z uzgodnien z gming i zapisanej ustale-
niami planu miejscowego dla sieci ulic m. Szczecina wynikta koniecznos¢ zapropono-
wania obejscia Wotczkowa /symbol ustalenia w planie zagospodarowania przestrzen-
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nego miasta Szczecina - KD 13G - projektowane gtdbwne podigczenie miasta do obej-

Scia zachodniego/.

Podstawowa sie¢ drog w gminie stuzgca do jej obstugi zostata wyksztatcona na
bazie istniejgcej sieci drég powiatowych i gminnych. W zwigzku z intensywnym rozwo-
jem gminy konieczna bedzie ich modernizacja, czesciowo przebudowa lub budowa do
odpowiednich parametréw technicznych zapewniajgcych sprawng obstuge komunika-
cyjna.

Glowne powigzania poszczegolnych miejscowosci w gminie zapewniajg nastepujgce

ciggi drogowe:

e potgczenie drogowe Szczecin — Mierzyn - Skarbimierzyce z Lubieszynem; obecna
droga DK 10, ktéra po zrealizowaniu nowego przebiegu bedzie stuzyé do powig-
zan drogowych pomiedzy ww. miejscowosciami oraz do dojazdu nizszej rangi do
Szczecina; droga ta stanowi rowniez jedng z podstawowych ulic miejscowosci Mie-
rzyn, Skarbimierzyce i Lubieszyn; gtébwny ruch z przejscia granicznego docelowy
do Szczecina bedzie obstugiwany przez projektowang DK 10, natomiast tranzyto-
wy przez drogowg obwodnice zachodnig.

e potgczenie drogowe na kierunku pétnoc - potudnie od Stobna — Dotuje - Dobra
Szcz. - Grzepnica — Stawoszewo - przez Bartoszewo do DW 115, zapewniajgce
obstuge jednostki strukturalnej "B", powigzania poszczegolnych miejscowosci oraz
powigzania powiatowe; cigg drogowy prowadzony jest po sladzie drogi powiatowej
nr 41422, nr 41420, na odcinku Wawelnica - Dobra po $ladzie drogi gminnej
/konieczna budowa drogi/, nastepnie po drodze DP nr 41419, nr 41413; cigg ten
wymagac¢ bedzie modernizaciji.

e polgczenie drogowe wzdluz granicy od Lubieszyna przez Buk - Stolec
do proj. przejscia granicznego drogowego w Dobieszczynie, dojazd do przejs¢
granicznych drogowych dla ruchu samochodowego oraz dla pieszych i rowerzy-
stow; cigg ten prowadzony jest po drodze powiatowej nr 41417, nr 41409; w miej-
scowosci Lubieszyn uwzgledniono uktad drog wg obowigzujgcego planu miejsco-
wego wsi Lubieszyn.

e polgczenie drogowe wschod - zachod w czesci péinocnej gminy to powigzanie
miejscowosci Buk - Dobra Szcz. - Wolczkowo — Szczecin; na odcinku od Buku do
Dobrej jest to droga powiatowa nr 41409, pozostaly fragment drogi jest projekto-
wany po nowym przebiegu ze wzgledu na podigczenie tej czesci gminy do drogo-
wego obejscia zachodniego; obecny przebieg drogi DP nr 41409 na tym odcinku
proponuje sie jako wewnetrzng obstuge Wolczkowa i Dobrej.

e polgczenie drogowe péinoc - potudnie w jednostce "A" o intensywnym rozwoju
mieszkalnictwa prowadzone jest czesciowo po sladzie DP 41418 i drogi gminnej;
w zwigzku z zatozeniami rozwojowymi okreslonymi na ok.14 000 mieszkancéw na
pasmie Wolczkowo - Bezrzecze konieczne bedzie przystosowanie tego ciggu do
obstugi komunikacyjnej mieszkancéw. Wymagana bedzie budowa drogi i wy-
ksztalcenie w dokladniejszej skali systemu obstugi terenu dla tak duzej ilosci
mieszkahncow, w innym przypadku grozi to chaosem komunikacyjnym.

Pozostate powigzania drogowe stanowig uktady wewnetrzne miejscowosci.

Konieczna jest weryfikacja ilosci mieszkancow ze wzgledu na duze dla gminy, wyprze-

dzajace inwestycje drogowe.

Uktad kolejowy
Przez gmine prowadzona jest linia kolejowa lokalna tzw. obwodnica Szczecina. Stuzy¢
ma do przewozow tadunkow towarowych z Polic z pominieciem wezta w Szczecinie.
Czas realizacji trasy kolejowej nie jest okreslony. Gmina nie ma bezposrednich innych
potgczen. Gtéwny wezet kolejowy jest w Szczecinie. Bezposrednia obstuga transpor-
tem drogowym.
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9.3.4. Uklad tras rowerowych

Rozwijana inicjatywa realizacji tras rowerowych widziana jest jako wazny element kre-
owania rozwoju zrownowazonego gminy. W ramach wdrazania programu rozwoju wy-
branych sektoréw turystyki uznano turystyke rowerowg jako tzw. produkt markowy
/program finansowany ze srodkow UE zarzadzany przez Fundacje Rozwoju Turystyki
TOURIN W-WA 1997r. Trasy rowerowe pokazane na mapie Studium zaproponowano
przy zatozeniu ze beda stuzy¢ do rekreacji oraz czesciowo do dojazdéw zwigzanych z
pracg. Ponadto tworzg one alternatywe dla przemieszczenn samochodem pomiedzy
miejscowosciami w gminie komunikacjg rowerowg. System lokalnych sciezek rowero-
wych uwzglednia potgczenia z miedzynarodowg $ciezkg rowerowg wokét Zalewu
Szczecinskiego, ze Sciezkami zaplanowanymi w Szczecinie i w gminie Police oraz lo-
kalizacje przejs¢ granicznych pieszo-rowerowych w Buku i Bobolicach.

ZASADY ROZWOJU | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO
GMINY

Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Jednostki strukturalno-przestrzenne

Ze wzgledu na zroznicowanie obszaru gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz

réznice w przewidywanym rozwoju przestrzennym i funkcjonalnym, wyodrebniono pod-

stawowe jednostki strukturalno-przestrzenne o okreslonej dominujgcej funkciji:

A. Rejon intensywnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, w
obrebach geodezyjnych: Mierzyn, Bezrzecze, Wolczkowo, Skarbimierzyce (z wy-
dzielong strefg intensywnej dziatalno$ci gospodarczej wokét miejscowosci Skarbi-
mierzyce i projektowanego wezta drogowego, przy istniejgcej drodze krajowej nr
10). Przylega on bezposrednio do granic miasta Szczecina i tgczy sie z potozony-
mi tam osiedlami mieszkaniowymi. Od strony zachodniej obszar zamyka projekto-
wana obwodnica zachodnia Szczecina — drogowa i w czesci kolejowa.

B. Rejon rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, potozony na za-
chod od projektowanego obejscia zachodniego miasta Szczecina, w obrebach
geodezyjnych Dobra, Grzepnica, Stawoszewo, Dotuje, Koscino, Wawelnica (z wy-
dzielong strefg intensywnej dziatalnosci gospodarczej w miejscowosci Lubieszyn i
Wawelnica), czesciowo Buk (w okolicy pieszego przejscia granicznego).

C. Rejon utrzymania funkcji rolniczej, obejmujgcy tereny w poinocno-zachodniej cze-
Sci gminy, w obrebach geodezyjnych Stolec, Rzedziny, tegi, czesciowo Buk. Jest
to réwniez rejon predestynowany do rozwoju funkcji rekreacyjnej, zaréwno dla ce-
6w ponadgminnych jak i dla intensywnie rozwijajgcych sie osiedli mieszkaniowych
W pozostatej czesci gminy, ktore pozbawione sg mozliwosci rozwoju rekreaciji.

We wszystkich wymienionych rejonach wyst  epuja ograniczenie rozwoju
funkciji ze wzgl edu na wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu.
Do czasu opracowania i zatwierdzenia ostatecznego z  asiegu stref ochrony za-
sobowej dla uj eé wod podziemnych, na terenach obj etych proponowanymi na
rysunku Studium strefami, ogranicza si e lokalizowanie obiektéw trwalych a w
przypadku ich realizacji konieczne jest odprowadzen ie $ciekdw do kanalizaciji
sanitarnej oraz ograniczenie zainwestowania do budo  wnictwa jednorodzinnego,
rozproszonego o malej intensywno  $ci oraz ustug nieuci azliwych.

Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania przyrodniczo — krajo brazowe a
takze konieczno $€ ochrony zachowanych zasobdw rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej ustala si e zakaz zabudowy na obszarach gruntéw rolnych nie ob  jetych
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zadng ze stref funkcjonalnych i nie wskazanych do zainwe  stowania (oznaczone
na rysunku Studium jako obszary wyt  gczone z zabudowy).

Ograniczeniem w zainwestowaniu terenéw jest réwniez dostepnos$¢ do drog publicz-
nych oraz zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

Przy przeprowadzaniu zmian uzytkowania terendw rolnych na funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe wskazane jest dokonywanie tych zmian, w pierwszej kolejno-
$ci dla terendw o najtatwiejszym dostepie do drog i infrastruktury technicznej.

Rejon ,A" - charakteryzuje sie intensywnym rozwojem funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ktory bedzie kontynuowany w nastepnych latach. Jest to widoczne w obecnych
podziatach geodezyjnych gruntéw zaréwno na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we, jak réwniez rolniczych. Stopniowo zaniknie funkcja rolnicza. Tereny mieszkaniowe
tego rejonu sg silnie powigzane z miastem Szczecinem w zakresie korzystania z ustug,
jak i zatrudnienia w zaktadach pracy na terenie Szczecina.

W rejonie tym przyjmuje sie srednig wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000 m? o maksy-
malnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje (do 10,0 m).

Na obszarze w miejscowosci Bezrzecze, oznaczonym symbolem MN, potozonym po
ptd. stronie drogi Bezrzecze - Wawelnica — od strony pin. i wsch. ograniczonego tere-
nem laséw, od strony zach. drogg lokalng Bezrzecze - Skarbimierzyce, przeznaczo-
nym na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnymi ustugami nie-
ucigzliwymi, ustala sie minimalng powierzchnie dziatki zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 900 m?; dopuszcza sie zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji — do 12,0
m do kalenicy przestrzennego dachu.

Dopuszcza sie réwniez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (0 wy-
sokosci 3 kondygnacje - do 10,0 m) w osiedlach jednorodzinnych w wielkosci 10 —
20%, kazdorazowo przy akceptacji Zarzgdu Gminy Dobra, jako wynik prowadzonej po-
lityki przestrzennej gminy.

Z analizy zgtoszonych wnioskow wynika, ze rejon ten moze docelowo zamieszkiwac
28 000 — 30 000 mieszkancéw. Ze wzgledu na ogromne koszty realizacji drog i infra-
struktury technicznej, inwestowanie na tym terenie moze odbywac sie etapami.

Rejon ,B” — w ktorym przewiduje sie rowniez rozwadj funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, jednak o mniejszej intensywnosci niz w rejonie ,A”.

Zaktada sie srednig wielko$¢ dziatki mieszkaniowej — 1500 m? oraz wysoko$¢ zabudo-
wy mieszkaniowej — 2 kondygnacje (do 7,5 m).

Dopuszcza sie réwniez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w osie-
dlach jednorodzinnych pod warunkami jak w rejonie ,A”.

Funkcja rolnicza zostanie czesciowo ograniczona.

Przewiduje sie na tym terenie zamieszkiwanie 16 000 — 18 000 ludzi.

Rejon ,,C ” - utrzymanie charakteru rolniczego oraz rozwaj funkcji turystyczne;j.

W rejonie tym zakiada sie niewielki wzrost liczby mieszkancéw (do okoto 1500 miesz-
kancow), w formie uzupeien istniejgcego zainwestowania lub na dziatkach przyle-
gtych.

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacije, srednig wielkos¢ dziatki miesz-
kaniowej — 2500 m?-

Jest to rowniez rejon predestynowany do rozwoju funkcji rekreacyjnej,

zaréwno dla celow ponadgminnych jak i dla intensywnie rozwijajgcych sie osiedli
mieszkaniowych w pozostatej czesci gminy, ktére pozbawione sg mozliwosci rozwoju
rekreaciji.

Strefy funkcjonalne
W ramach wszystkich jednostek strukturalnych wydzielono (wg mapy Studium) strefy o
réznych, preferowanych na tych terenach funkcjach:
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1.2.1.

strefy mieszkalno-ustugowe — rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci z towarzyszgacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi
(oswiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja) — jednostka A,

strefy mieszkalno-ustugowe — rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z ustu-
gami towarzyszgcymi jak dla jednostki A w zakresie ustug publicznych (oswiata,
zdrowie, kultura, sport, rekreacja) — jednostka B;

strefa rozwoju funkcji komercyjnych i publicznych o znaczeniu gminnym, w tym
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej ucigzliwej dla otoczenia wraz z towarzysza-
cymi terenami zieleni izolacyjnej — do czasu zmiany przeznaczenia obszaru w pla-
nie miejscowym podstawowg funkcjg bedzie gospodarka rolna przy wykorzystaniu
istniejgcej bazy - jednostka A,

strefy rozwoju ogdélnodostepnych funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sporto-
wych, zieleni urzgdzonej i izolacyjnej - jednostka A i B;

strefy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i rekrea-
cyjno - turystycznej w granicach rolniczej przestrzeni produkcyjnej - jednostka C;
tereny chronione w tym tereny wylgczone z zabudowy.

Strefy mieszkalno - ustugowe
Obejmujg one istniejgce tereny mieszkaniowo - ustugowe, z mozliwoscig uzupetnien,
jak réwniez nowe tereny pod tg funkcje.

Zasady zagospodarowania stref:

Funkcje terenow:

- mieszkaniowa,

- obstuga ludnosci,

- zieleh urzadzona,

- osiedlowe tereny rekreacyjne.

Wykluczenie funkcji przemystowej oraz rzemiosta ucigzliwego.

Zanik funkcji rolniczej, zakaz budowy obiektow zagrodowych, osrodkéw produkcji
rolniczej.

Wysokosc¢ projektowanej zabudowy oraz wielkos¢ dziatek - wedtug zasad okreslo-
nych w wyznaczonych jednostkach strukturalno - przestrzennych. Dopuszcza sie
w uzasadnionych przypadkach stosowania dominant architektonicznych dla zabu-
dowy ustugowe.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
zespotow mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ minimum 10% terenu ogoélnodo-
stepnego pod zieleh i rekreacje osiedlowa. Zaleca sie réwniez maksymalng po-
wierzchnie zabudowy dziatki mieszkaniowej - 20%. Zasade tg nalezy przestrzegac
szczegOlnie w rejonie ,A”, gdzie jest najmniej istniejgcej zieleni, a nastepuje naj-
bardziej intensywny rozwoj funkcji mieszkaniowe;j.

Na obszarze w miejscowosci Bezrzecze, oznaczonym symbolem MN, potozonym
po ptd. stronie drogi Bezrzecze - Wawelnica — od strony pin. i wsch. ograniczone-
go terenem laséw, od strony zach. drogg lokalng Bezrzecze - Skarbimierzyce,
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki mieszkaniowej - 30% oraz
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej nie
kolidujgcej z podstawowym zagospodarowaniem terenu, min. 55% powierzchni
biologicznie czynnej dzialki; dla dziatek ustug nieucigzliwych ustala sie maksymal-
ng powierzchnie zabudowy 30% oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng
30%.

Maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, zachowanie uzytkéw ekolo-
gicznych, oczek wodnych, korytarzy ekologicznych.

Nasadzenia zieleni izolacyjnej od istniejgcych obiektow ucigzliwych, tras komuni-
kacyjnych, urzadzeh rekreacyjnych.



RBGP Szczecin STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA Str. 60

*  Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za-
leca sie realizacje ustug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych
wraz z zielenig towarzyszaca.

W granicach stref mieszkalno - ustugowych pozostawia sie w istniejgcym uzytko-
waniu jako uprawy ogrodowe, oznaczone na rysunku studium symbolem RO, te-
reny w obrebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce, Stolec, Rzedziny, wprowadzo-
ne zmiam przyjeta Uchwala Nr VII/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz, npod-
stawie Uchwaty Nr 11/28/2014 Rady Gminy Dobra z dra 30 grudnia 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporadzenia zmiany studium, tereny w obgbach Skarbimie-
rzyce i Rzdziny.

1.2.2. Strefy rozwoju funkcji komercyjnych i publi cznych
Strefy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustugowej obejmujg obszary przewi-
dziane do rozwoju funkciji:
e uslugowej, w tym rzemiosta ucigzliwego,
e przemystowej, sktadowej, transportowej,
e uslug o znaczeniu lokalnym i gminnym wraz z towarzyszgcymi terenami zieleni
izolacyjne;j.

Zasady zagospodarowania stref:

¢ Na terenach ustugowych dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg poza zasiegiem
szkodliwego oddziatywania obiektow ucigzliwych, natomiast na terenach przemy-
stowych — jedynie obiekty socjalne towarzyszgce funkcji podstawowej.

e Ograniczenie upraw polowych ze stopniowg likwidacjg funkcji rolnej na rzecz pro-
dukcyjno-ustugowej moze by¢ wprowadzane po opracowaniu planéw miejscowych
dla obszaréw rozwojowych.

* Uciazliwosci planowanych inwestycji powinny zamkngc¢ sie w granicach wiasnych
dziatek .

*  Wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz zieleni izolacyjnej — min. 15 % po-
wierzchni terenu.

* W obrebie wydzielonych obszaréw mozliwe jest przemieszanie ww. funkcji

1.2.3. Strefy rozwoju ogolnodost  epnych funkcji rekreacyjnych
Pdétnocng i w czesci centralng cze$¢ gminy (rejon ,C” i ,A-B”), ze wzgledu na walory
krajobrazowe i potozenie, przewiduje sie do rozwoju turystyki i rekreacji zaréwno lokal-
nej jak i ponadgminnej.
Miejscowosci tego rejonu (Stolec, tegi, Rzedziny, Buk) mogg petni¢ funkcje osrodkéw
obstugi ruchu turystycznego wraz z mozliwoscig stworzenia miejsc noclegowych.
Przewiduje sie poprowadzenie Sciezek rowerowych, pieszych, turystyki konnej w po-
wigzaniu z terenami rekreacyjnymi przy jeziorze Swidwie oraz w Bartoszewie.
Ponadto w pozostalych rejonach wyznaczono strefy rozwoju funkcji rekreacyjnej dla
celéw lokalnych - obstuga istniejgcych i projektowanych terendéw mieszkaniowych.
Strefy te obejmujg projektowane tereny sportowo-rekreacyjne oraz parki i kompleksy
lesne potozone wsrdod osiedli mieszkaniowych , ktére przy zachowaniu wymogow
ochrony $rodowiska (przede wszystkim ochrony drzewostanéw) mogg stuzy¢ celom
rekreacyjnym.

Zasady zagospodarowania stref:

* Nalezy zachowac istniejgce boiska sportowe w Dobrej, Mierzynie, Skarbimierzy-
cach, Grzepnicy, Koscinie, Wolczkowie oraz Konny O$rodek Jezdziecki w Bezrze-
czu;

* Wskazuje sie na potrzebe realizacji obiektow, boisk sportowych w Bezrzeczu,
Stawoszewie i Buku;

* Przewiduje sie lokalizacje terendw o funkcji rekreacyjnej (ze szczeg6lnym wska-
zaniem na rejon ,C" i ,A-B"), jednak bez wydzielania okreslonych terenéw na ry-
sunku ,Studium” (realizacja po opracowaniu miejscowych planéw zagospodaro-
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1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

wania przestrzennego); Na ww terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektow trwale
zwigzanych z funkcjg sportowg oraz lokalizacje towarzyszacych i uzupetniajgcych
ustug sezonowych;

Zagospodarowanie wydzielonych enklaw laséw przy terenach mieszkaniowych w
Mierzynie, Bezrzeczu, Woltczkowie, Dobrej przy zachowania wymogdw ochrony
srodowiska i krajobrazu;

Zagospodarowanie istniejgcych parkéw zabytkowych z zachowaniem wymogow
zawartych w ustawie o ochronie dobr kultury.

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Zasady zagospodarowania stref:

Wykorzystanie duzych potaci fgk dla rozwoju hodowli bydta w rejonie ,B” i ,C’;
wprowadzenie roznych form specjalistycznej produkcji roslinnej; projektowana za-
budowa zwigzana z funkcjg rolniczg i obstugg rolnictwa poza wydzielonymi tere-
nami zabudowy mieszkaniowej,

Realizacja zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg na wydzielonych dziatkach
0 minimalnej powierzchni 1,0 ha,

Zakaz zabudowy gruntéw rolnych poza wyznaczonymi strefami rozwoju.

Tereny gospodarki le snej

Zachowanie trwalosci istniejgcych zasobow lesnych; ochrona przed przeznacze-
niem na cele niele$ne.

Wprowadzenie zalesien na terenach mato urodzajnych gleb (gleby o niskich kla-
sach bonitacyjnych) sgsiadujgcych z kompleksami lesnymi, w strefach alimentacji
wod podziemnych, na terenach o wysokim stopniu zagrozenia zasobow jakoscio-
wych wéd podziemnych, na terenach zagrozonych erozja.

Bezwzglednie nalezy chroni¢ przed zalesieniem $rodlesne uzytki zielone
i torfowiska w celu wzbogacenia bior6znorodnoséci lasu i zachowania zréznicowa-
nych ekosysteméw stref faunistycznych. Nalezy pozostawi¢ je do naturalnej suk-
cesji lesnej.

Obszar proponowanego rezerwatu przyrody ,Pepowo”, przejety przez Nadlesnic-
two Trzebiez, nalezy pozostawi¢ w postaci nieuzytku naturogenicznego i chronic
przed zalesieniem.

Niektérym partiom laséw wokét stawdw potorfowych, jeziora Legowskiego, torfo-
wisk wysokich na potudnie od Wegornika, lasow tegowych ,Grzepa” i wokot jez.
Koscinskiego nalezy nada¢ status laséw wodochronnych.

Chroni¢ przed swobodng penetracjg turystyczng lasy w strefie ochronnej miejsc
rozrodu i regularnego przebywania zwierzgt gatunkéw chronionych (dwie ostoje
orlika krzykliwego w Puszczy Wkrzanskiej). Obowigzuje tu zakaz dokonywania
zmian obejmujgcych wycinanie drzew i krzewdw, prowadzenie robo6t melioracyj-
nych, wznoszenie obiektow, urzgdzen i instalacji oraz innych prac majgcych wptyw
na ochrone miejsc rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw chronionych, a
takze zabrania sie przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Parki zabytkowe (Bezrzecze, Dobra, Koscino, Rzedziny, Skarbimierzyce, Stolec)
wymagajg uporzadkowania i ochrony wedtug wskazan Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw.

Zasady gospodarki gruntami

Zasady gospodarki gruntami (zwtaszcza komunalnymi) winny zmierza¢ do racjonal-
nych efektéw ekonomicznych z gospodarowania majatkiem nieruchomosci.

Obecnie gmina posiada niewielki zasob gruntéw komunalnych. Sg to tereny rolne i za-
budowane, wykorzystywane gtéwnie na realizacje celow publicznych - boiska sporto-
we, szkoly, cmentarz.

Dlatego tez aktywizacja gospodarki nieruchomosciami winna polegaé na:

Stworzeniu warunkow do inwestowania;



RBGP Szczecin STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA Str. 62

*  Pozyskiwaniu terenéw na cele inwestycji o charakterze publicznym;
*  Maksymalizacji pozyskiwania dochodéw z gospodarowania nieruchomosciami na
zasadach komercyjnych.

Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg o

Zgodnie z art. 11 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, gmina Dobra spo-
rzadzi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy lub
jej czesci. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie gminy odbywac sie bedzie wéwczas na
podstawie ustalen tego planu
W przypadku nie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla catej gmi-
ny lub jej czesci, dziatalnos¢ inwestycyjna odbywac sie bedzie na podstawie istniejg-
cych (aktualnych) planéw gminy lub planéw miejscowych (zmian).
Na rysunku Studium wydzielono w ramach jednostek st rukturalno — przestrzen-
nych strefy funkcjonalne, dla obszaréw ktérych ze w zgledu na istniej gce uwa-
runkowania oraz przepisy szczegoOlne ustala si e potrzeb ¢ opracowania miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego:

* W jednostce strukturalnej A:

- dla strefy (miejscowos¢ Mierzyn i tereny sgsiednie - wg rysunku Studium) rozwo-
ju funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej intensywnosci z towarzy-
szgcymi ustugami komercyjnymi i publicznymi,

- dla strefy (miejscowosci Bezrzecze i Wolczkowo z otoczeniem - wg rysunku Stu-
dium) rozwoju funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi, z wytgczeniem do od-
dzielnego opracowania obszaru w miejscowosci Bezrzecze, potozonego po pid.
stronie drogi Bezrzecze - Wawelnica, od strony pin. i wsch. ograniczonego tere-
nem lasow, od strony zach. drogg lokalng Bezrzecze - Skarbimierzyce — zgodnie
Z rysunkiem studium, oznaczonego symbolem MN oraz dopuszczalnym wydcze-
niem do oddzielnego opracowania terenu zaktadanego w njgeowasci Wotczkowo
cmentarza komunalnego wraz ze stref sanitarna, oznaczonego symbolem ZC,

- dla strefy (miejscowos¢ Skarbimierzyce i tereny sasiednie - wg rysunku Studium)

rozwoju funkcji ustugowych: komercyjnych — rzemiosto, produkcja, sktady, han-
del oraz publicznych o znaczeniu gminnym — oswiaty, kultury, zdrowia, rekreacji
i sportu ze szczegdlnym uwzglednieniem wzajemnego oddziatywania poszcze-
goélnych funkcji — ze wzgledu na wystepujgce w granicach strefy uwarunkowania
i planowane docelowe zagospodarowanie zaleca sie objecie opracowaniem pla-
nistycznym catej strefy, a do czasu jego wykonania, z uwagi na wysokg wartosé
rolniczg gruntéw potozonych w strefie, jako dominujgca ustala sie gospodarke
rolng, z dopuszczalnymwylgczeniem do oddzielnego opracowania terenu dzialki
nr 36/2 oraz czesci dziatlek nr 37 i 13/73 w obrebie Skarbimierzyce — zgodnie z
rysunkiem studium, oznaczonego symbolem RO — uprawy ogrodowe,

- dla strefy (miejscowos$¢ Redlica z otoczeniem - wg rysunku Studium) rozwoju
funkcji og6lnodostepnych terendw rekreacji, wypoczynku i sportu wraz z ustuga-
mi towarzyszacymi.

* W jednostce strukturalnej B:

- dla strefy (miejscowosci Dotuje i Koscino z otoczeniem - wg rysunku Studium)
rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,

- dla strefy (miejscowos$¢ Doluje i tereny sgsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju
funkcji ustugowych — rzemiosto, produkcja, skiady, handel przy uwzglednieniu
mozliwosci wykorzystania terenu dla potrzeb gminnych,

- dla strefy (miejscowosci Lubieszyn i Wawelnica z otoczeniem oraz terenem poto-
zonym w sgsiedztwie miejscowosci Buk - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji
ustugowych powigzanych z obstugg ruchu drogowego lokalnego i tranzytowego,
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- dla strefy (miejscowos¢ Dobra i tereny sgsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami komercyjnymi
i publicznymi z uwzglednieniem roli miejscowosci jako osrodka gminnego,

- dla strefy (miejscowosci Dobra i Buk oraz tereny sagsiednie - wg rysunku Stu-
dium) rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z towa-
rzyszacymi ustugami, z wytgczeniem do oddzielnego opracowania czesci dziatek
nr 25/1 i 53 w obrebie Buk — zgodnie z rysunkiem studium, oznaczonych symbo-
lem RO — uprawy ogrodowe,

- dla strefy (tereny potozone pomiedzy Dobrg, Ptochocinem a projektowang trasg
obwodnicy kolejowej i drogowej - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami ze szczegdllnym uwzglednie-
niem uwarunkowan przyrodniczych,

- dla strefy (miejscowosci Stawoszewo, Grzepnica i Ptochocin oraz tereny sasied-
nie - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci z towarzyszgcymi ustugami ze szczeg6lnym uwzglednieniem uwa-
runkowan przyrodniczych i wynikajacych z lokalizacji uje¢ wody, z wytgczeniem
do oddzielnego opracowania czesci dziatki nr 11/11 (po przeprowadzeniu zmian
gruntowych — czesci dziatek nr 11/15 i 11/17) oraz dziatki nr 23/10 w obrebie
Grzepnica — zgodnie z rysunkiem studium, oznaczonych symbolem RO — uprawy
ogrodowe.

« W jednostce strukturalnej C:

- dla strefy (miejscowosci tegi - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z towarzyszgcymi ustugami,

- dla strefy (miejscowosci Stolec i Rzedziny - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej intensywnosci, rekreacyjnej i turystycznej w
ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczalnymwytgczeniem do od-
dzielnego opracowania czesci dziatki nr 67/9 (obecnie dziatka nr 67/11) w obre-
bie Stolec oraz dziatki nr 166/3 w obrebie Rzedziny — zgodnie z rysunkiem stu-
dium, oznaczonych symbolem RO — uprawy ogrodowe oraz czsci dziatki nr 168/2
w obrebie Rzedziny, oznaczonej symbolem RO — uprawy ogrodowe

Kolejnos¢ opracowan plandéw ustala sie wg potrzeb.

2.2.  Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych d la:
*  projektowanej sieci infrastruktury technicznej,
*  projektowanej sieci drogowej,
» terendw wymagajgcych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy
szczegOlne, w tym terenu zakladanego w miejscowiei Woltczkowo cmentarza ko-
munalnego wraz ze stref sanitarng.

2.3. Zadania ponadlokalne

*  Opracowanie dokumentacji projektowych umozliwiajgcych realizacje drogowej ob-
wodnicy zachodniej miasta Szczecina, drogi krajowej nr 10 0 nowym przebiegu
oraz obejscia Wolczkowa /symbol ustaleh KD 13G-projektowane gtéwne podia-
czenie miasta do obejscia zachodniegol/.

* Analiza optacalnosci realizacji projektowanej linii kolejowej lokalnej tzw. obwodnicy
Szczecina; ewentualne prace projektowe.

*  Ochrona obszaru chronionego krajobrazu.

»  Objecie ochrong terenéw cennych przyrodniczo:
- istniejgcych i projektowanych rezerwatéw przyrody,
- uzytkow ekologicznych,
- zespotow przyrodniczo- krajobrazowych,
- parkow wiejskich i zabytkowych.

*  Ochrona obiektéw i uktadéw zabytkowych.
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2.4.

Opracowania uzupetniaj ace

*  Okreslenie potrzeb kompleksowych, skoncentrowanych ustug dla miejscowosci
gminnej oraz miejscowosci o funkcji osrodkéw pomocniczych.

»  Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla projek-
towanych w Studium drég o nowym przebiegu lub wskazanych do poszerzenia.

e Program budowy i oznakowanie tras rowerowych.

* Opracowanie programu promowania potnocnej czesci gminy dla rozwoju turystyki
W powigzaniu z terenami rekreacyjnymi gminy Police (Bartoszewo, rezerwat
Swidwie).

» Ustanowienie stref ochrony zasobowej dla uje¢ wdd podziemnych. Wskazywane
obecnie strefy rozbudowy uje¢ sa propozycjg, ktéra wymaga szczego6towej analizy
hydrogeologicznej.

* Uporzadkowania stanu technicznego oraz prawno — wiasnosciowego uje¢ wod
podziemnych.

* Rozpoznanie mozliwosci rozmieszczenia studni w celu awaryjnego zaopatrzenia
ludnosci w wode (po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych).

*  Program zagospodarowania odpadéw.

*  Program ochrony i rewitalizacji zabytkowych zalozen parkowych.

* Specjalistyczne analizy dotyczace mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet
energii.

» Opracowanie programu zaopatrzenia gminy w wode przy uwzglednieniu zrodet
zewnetrznych z dostosowaniem do sytuacji nadzwyczajnych.

Uzasadnienie przyj etych rozwi gzan oraz synteza ustale h zmiany studium

Przedmiotem zmiany przyjetej Uchwatg Nr XXXIV/511/10 Rady Gminy Dobra z dnia
24 czerwca 2010 r. jest ustalenie zakresu opracowania miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych, jako kontynuacji osiedla
potozonego poza zach. i pid. granicg przedmiotowego opracowania, realizowanego na
podstawie ustalef obowigzujgcego planu miejscowego. Kontynuacja osiedla umozliwia
zachowanie czytelnych struktur przestrzennych, poprzez przyjecie zasady realizaciji

wiekszych zespotéw mieszkaniowych, zapobiegajgc niekontrolowanemu rozproszeniu

zabudowy. Kontynuacja zabudowy obszaru umozliwia tez racjonalne dziatania Gminy

zwigzane z obowigzkami wynikajgcymi z zadan wtasnych w zakresie niezbednych sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej

Przedmiotem zmiany przyjetej Uchwatg Nr VI1/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. jest

ustalenie rolniczego przeznaczenia terenu, z okresleniem zakresu opracowania miej-

scowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z przeznaczeniem terendw na ce-

le upraw ogrodowych. Zmiana przeznaczenia tych terenéw pozwoli na ich sprzedaz

pracownikom bylego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego, uzytkownikom ogrodow
przydomowych, zgodnie z art. 42 pkt 6 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospo-

darowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1187 z

pozn. zm.).

Przyjete rozwigzania dotyczce obszaréw w obgbach Skarbimierzyce i Rzdziny, z prze-
znaczeniem na cele rolnicze — upraw ogrodowych, magjowane zostaly Uchwad Nr

[1/28/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2014. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany studium.

Zmiana przeznaczenia tych terenéw pozwoli na ich spedaz pracownikom bytego Pa-

stwowego Gospodarstwa Rolnego,zytkownikom ogrodoéw przydomowych, zgodnie z art.
42 ust. 6 ustawy z dnia 19 palziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchom&ciami rol-

nymi Skarbu Panstwa (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1014 z gd. zm.).
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Zmiana dotyczaca obszaru w obebie Wolczkowo, z przeznaczeniem na cele cmentarza
komunalnego zainicjowana zostata UchwatNr VII1/111/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
24 wrzesnia 2015 r.

Zmiana wynika z konieczngci powiekszenia cmentarza istniegcego , obecnie na dawnym
cmentarzu ewangelickim.

Koniecznas¢ wyznaczenia nowego terenu cmentarza, przeznaczomegla miejscowdci
Wotczkowo i Bezrzecze, wynika z braku dalszej miiwosci wykorzystania cmentarza ist-
niejacego. Jest to zwgzane z sukcesywnie zwkszajaca sie liczba mieszkaicow, ktéra w
miejscowasciach tych w chgu ostatnich 10 lat zwgkszyta sk niemal 3-krotnie.

Jak stanowi art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 10 cmentarzach i chowaniu
zmartych (j.t.: Dz. U z 2015 r. poz. 2126), cmentae zaklada s¢ i rozszerza na te-
renach okrelonych w miejscowych planach zagospodarowania przezennego.
Cmentarze powinny znajdow& si¢ na ogrodzonym terenie, odpowiednim pod
wzgledem sanitarnym - art. 5 ust. 1 ustawy.

Koniecznas¢ zachowania przy sytuowaniu cmentarzy odpowiedniclwymagan sanitar-
nych legto u podstaw rozporgadzenia, jakie tereny uznaje si za odpowiednie pod wzg+
dem sanitarnym na cmentarze, w tym do okrdenia szerokdci pasow izolugcych teren
cmentarny od innych terendéw, a w szczegoldoi terendw mieszkaniowych; odlegici
cmentarza odzrédet ujecia wody; wymagai co do poziomu wéd gruntowych na terenach
przeznaczonych pod cmentarze - art. 5 ust. 3 ustawy

Z mocy delegacji ustawowej Minister Gospodarki Komualnej wydat w dniu 25 sierpnia
1959 r. rozporadzenie w sprawie okrélenia, jakie tereny pod wzgédem sanitarnym g
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52pp. 315).

Stosownie do 8 1 ust. 1 tego rozpagdzenia teren pod cmentarz powinien b§ lokalizowa-
ny w sposob wykluczaacy mazliwosé wywierania szkodliwego wptywu cmentarza na oto-
czenie. W szczegOlrigi na cmentarze naley przeznacz#& tereny na krancach obszaréw
osiedlaiczych, w izolacji od zabudowa, na gruntach przeznaczonych pod ziefepublicz-
na lub odpowiednich na jej urzadzenie, w poblizu miejscowej sieci komunikacyjnej - 8 1
ust. 2.

Z tych tez przyczyn odlegi@dé cmentarza od zabudowa mieszkalnych, od zaktadow pro-
dukuj acych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego ladz zaktadéw przecho-
wujacych artykuty zywnosci oraz studzien,zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wo-
dy do picia i na potrzeby gospodarcze, powinna wys& co najmniej 150 m; odlegté¢ ta
moze by zmniejszona do 50 m, pod warunkiente teren w granicach od 50 do 150 m od-
legtosci od cmentarza posiada siewodociagows i wszystkie budynki korzystajace z wody
sa do tej sieci podhczone - § 3 ust. 1 rozpoemizenia.

Przepisy tego rozporadzenia stosuje si do projektowanych cmentarzy niezalenie od te-
go, czy w pobliu projektowanego cmentarza istnieje ji zabudowa, czy te jest dopiero
planowana, mdz tez znajduja sie tereny, ktére mog byé w przyszicsci przeznaczone pod
zabudow, o jakiej mowa w § 3 ust. 1 rozporgdzenia.

Art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednoznacznie stanowize w planie miejscowym okréla sie¢ obowigzkowo
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegkonieczne jest wprowadzenie
strefy sanitarnej cmentarza, ktéra wigze sk z wprowadzaniem zakazu realizacji obiektow
budowlanych (zakaz zabudowy) i ograniczeniami w zalmlowie z uwagi na projektowany
cmentarz. Strefa ta zawiera si w terenie oznaczonym symbolem ZC.
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Przeznaczenie okréonego terenu pod budow cmentarza oraz okrdlenie i ustanowienie
w planie miejscowym paséw izolujcych teren cmentarny od innych terendw, tzw. stref
sanitarnych cmentarza, znajduje umocowanie w przegach ustawy o cmentarzach oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy. Uchwalenie planu miejscowego
obejmujacego planowany cmentarz jest realizagj wymagania ustanowionego w art. 3
ustawy o cmentarzach, a wskazanie lokalizacji planeanego cmentarza nasfpuje zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. Wprowadzenie &gpasow izolugcych teren cmentarny od in-
nych terendéw - tzw. stref sanitarnych cmentarza -gst ustaleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ogranictew ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p.

ZALACZNIKI

» Woykaz stanowisk archeologicznych.

* Mapa studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra — skala 1:15 000.



