-PROJEKT -
UCHWALA NR ....ccoi/uvevvenand i
RADY GMINY DOBRA

zdnia.......... r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Dobra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwala Rady Gminy Dobra Nr
111/48/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmieniong uchwatlami Rady Gminy Dobra:
Nr XXXVII1/558/10 z dnia 24 czerwca 2010 r., Nr VI11/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.,
Nr XX1V/320/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXV1/485/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,
Rada Gminy Dobra uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Dobra Nr XXXV11/493/2018 z dnia 15 listopada 2018 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Dobra, w obrgbie Dobra uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Dobra”, zwany dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren dziatek o nr ewid. 126/1, 126/2, 126/3, 126/4, 126/5, 126/6,

126/7, 126/8, 126/9, 126/10 w obrgbie Dobra, 0 powierzchni 3,1286 ha.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra, w obrebie Dobra” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym zostaty okreslone granice
obszaru objetego opracowaniem planu, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwatly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki budowlane;;
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4) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry wyraza stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkéw do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) obiektow malej architektury,
c) ogrodzen,
d) wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz:
— 1,0 m takich cze$ci budynkodw, jak: ganki wejsciowe, zadaszenia, balkony, schody
zewngetrzne,
— 0,5 m takich cze¢$ci budynkoéw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dzialtke;

7) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;

5) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);

6) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego.

§4. OKkresla si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru planu

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w strefie pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacje
jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z
dachowki lub materiatu dachowkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych-



5. Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektow tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w zakresie ochrony przed
hatasem ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazanych w przepisach dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

2) w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska nalezy
zastosowa¢ $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom
hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

2. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia, eksploatacjg instalacji oraz
funkcjonowaniem drogi nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

3. W celu ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem ustala si¢ uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szkodliwymi, aby uniemozliwi¢ przedostawanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych zrodta
czystej energii, w szczegdlnosci takie jak: energie elektryczng, energi¢ sloneczng, pompy
ciepta;

5. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ zakaz ujmowania z nich wody
oraz zakaz odprowadzania sciekow do wod i ziemi.

§7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng i ogranicza¢ utwardzanie terenu, za
wyjatkiem terenu drogi wewngtrznej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdow na terenach
przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie czynng w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych.

§8.  Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Na rysunku planu oznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego: Dobra, stan. 24 (AZP 29-04/35), w granicach ktorej, w razie
natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwaé prace,
zabezpieczy¢ teren 1 niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej, w zwiazku z
tym nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

§9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych 2z Kksztaltowania przestrzeni
publicznych: na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w
mys$l przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.
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§10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu |
linie zabudowy okre$lono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych majace
na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztaltu dziatek
budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejagcych budynkéw), pod
warunkiem spetnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 3.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych

terenow,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16,0 m.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego
w przedziale 70° - 90°; dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow
widocznosci.

4. Ustalenia §12 ust. 2 i 3 nie dotycza dokonywania podziatéw pod dojscia i dojazdy, sieci,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Dla istniejacych i projektowanych gazociggdéw nalezy zachowac strefy kontrolowane o
szerokosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji lokali ustugowych prowadzacych dziatalnos¢ z zakresu handlu
hurtowego, skupu i1 skladowania odpadow 1 surowcow wtornych, obstugi pojazdow (w tym
warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni i §lusarni, obiektow shuzacych
magazynowaniu 1 sprzedazy paliw 1 gazu.


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2019-11-11
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2019-03-27

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW
zlokalizowanej w granicach planu.

2. Zasady obstugi parkingowe;:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania zaspokajajaca potrzeby w zakresie
postoju samochodow, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca w garazach,

— dla lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni
uzytkowej;

2) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji,

3) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich modernizacje, wymiang, przebudowe lub rozbudowe.

4. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejagcych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z
zainwestowaniem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obslugg terenu objetego planem.

6. W =zakresie systemu wodociggowego 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych: ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowe;.

7. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym Systemem
kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
zbiornikow bezodptywowych.

8. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsaczajacej lub
do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglgdnieniem przepisdéw odrebnych.

9. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii pozyskanej z urzadzen i obiektow
do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

10. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych
urzadzen 1 sieci teletechnicznych z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy
nowych sieci.

11. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) dopuszczenie powigzania z istniejgcym i projektowanym systemem sieci gazowej,

2) minimalng $rednice nowobudowanych gazociggow: 25 mm.

12. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobow
ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 4.



13. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w
miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§15.Ustalenia dotyczace sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw: nie podejmuje si¢ ustaleh w zakresie sposoboéw 1 terminow
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdélnych terenow

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni
1,6168 ha oraz dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni
1,2018 ha:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: 800,0 m®.
3. Warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac jako wolnostojace;
2) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §16 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych, garazowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 18% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,36;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 8,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych 35° - 45°,
b) budynkow gospodarczych, garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni
0,3100 ha:
1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanej drogi.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z szeroko$cig W
liniach rozgraniczajacych, jednak nie mniej niz 8,0 m;
2) w przestrzeni drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,
3) ustala si¢ powigzanie drogi wewnetrznej z uktadem komunikacyjnym poza obszarem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§18. Zmienia si¢ przeznaczenie uzytkow rolnych na cele nierolnicze: gruntow ornych klasy V
(RV) o powierzchni 0,3947 ha, pastwisk trwatych klasy IV (PsIV) o powierzchni 1,4054 ha
I pastwisk trwatych klasy V (PsV) o powierzchni 1,2149 ha oraz gruntow pod rowami (W-
PsIV) o powierzchni 0,1136 ha.

§19. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynoszacg 30%.

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Dobra



UZASADNIENIE

DO UCHWALY Nr ......... [ eeinnnnns [ eeeinnens
RADY GMINY DOBRA
zdnia ....oeeeveennnnnnn. r.

Uchwatg Rady Gminy Dobra XXXV11/493/2018 z dnia 15 listopada 2018 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Dobra. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
dziatek o nr ewid. 126/1, 126/2, 126/3, 126/4, 126/5, 126/6, 126/7, 126/8, 126/9, 126/10 w
obrebie Dobra.

Przedmiotowy obszar nie jest objety ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym okreslanie zgodno$ci z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest bezprzedmiotowe.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala wszczeta zgodnie z trybem wskazanym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszeniem w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zawiadomiono w przystapieniu do sporzadzania planu i wskazano sposob i termin
sktadania wnioskow. W§jt Gminy Dobra zawiadomit organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegélowos$ci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

Po zakonczeniu etapu zbierania wnioskow sporzadzono projekt miejscowego planu,
uwzgledniajac rowniez ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwala Rady Gminy Dobra Nr I1I/48/02 z dnia
30 grudnia 2002 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy Dobra: Nr XXXVIII/558/10 z dnia
24 czerwca 2010 r., Nr VI1/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r., Nr XXIV/320/2017 z dnia
25 maja 2017 r., Nr XXXVI1/485/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. W studium przedmiotowy
teren polozony jest w strefie rozwoju funkcji mieszkalnej 1 ustugowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci z uslugami towarzyszacymi ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych. Przeznaczenie terenu wskazane w planie to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz teren drogi wewnetrznej (KDW). Ustalenia planu nie naruszajg wiec
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra ze
Zmianami.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe zostaty wypelnione poprzez wskazanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym okreslenie powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jak rowniez wysokosci dla projektowane;j
zabudowy, rodzaju i geometrii dachow. Ustalenie zasad podzialu nieruchomosci miato na celu
zapewni¢ efektywne wykorzystanie przestrzeni, rOwniez poprzez ograniczenie formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do wolnostojacej. Ustalenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej na obszarze objetym planem umozliwi wykorzystanie walorow ekonomicznych
tej czesci gminy Dobra oferujacej nowe tereny inwestycyjne.

Ustalenia planu dotyczace zaopatrzenia w cieplo, zapewnienia odpowiednich poziomow haltasu w
srodowisku, a takze zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem odnosza si¢ do wymagan ochrony $rodowiska. Zapisy planu dotyczace
zaopatrzenia w wode odpowiadajg na potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci. Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty orne klas I-111,
w zwigzku z tym nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne. Jednocze$nie ustalenia planu
dokonujg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow ornych klasy V (RV) o powierzchni
0,3947 ha, pastwisk trwatych klasy IV (PsIV) o powierzchni 1,4054 ha i pastwisk trwatych klasy
V (PsV) o powierzchni 1,2149 ha oraz gruntéw pod rowami (W-PsIV) o powierzchni 0,1136 ha.
Na rysunku planu oznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego oraz okre$lono zasady obowigzujagce w granicach tej strefy. Ustalenia te
stanowig wypelnienie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
Wymagania bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslaja wnioski wtasciwych instytucji zajmujacych
si¢ obronnoscig 1 bezpieczenstwa panstwa. Natomiast spelnienie wymagan ochrony zdrowia
okreslajg opinie wlasciwych organow inspekcji sanitarnej.

W planie nie zaistniata konieczno$¢ uwzgledniania interesu publicznego oraz potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Dokument okresla zasady budowy nowych i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, ktére uzgodnione zostaly w trakcie procedury z wilasciwymi gestorami sieci.
Ustalenia te uwzglegdniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Poprzez ogloszenia w miejscowej prasie oraz obwieszczenia na urzedowej tablicy ogloszen oraz
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej urzedu zrealizowano wymoég zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat udostgpniony do
wgladu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowac bedzie wzrostem
dochodow gminy z uwagi na mozliwo$¢ poboru podatku od nieruchomosci gruntowych oraz
budynkow na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przewiduje
si¢, ze wystapi mozliwo$¢ pobrania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, z uwagi na
fakt, ze na terenie objetym planem zmianie ulegnie przeznaczenie terenu. W przypadku
dokonania podzialu nieruchomosci, gmina bedzie mogta pobra¢ oplaty adiacenckie z uwagi na
przewidywany wzrost warto$ci rynkowej dziatek po dokonaniu podziatu geodezyjnego.
Uchwalenie planu nie wygeneruje wydatkow z budzetu gminy, gdyZ na terenie opracowania
planu nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji gminnych. Nie przewiduje si¢ rowniez koniecznosci
wykupu terenéw pod realizacje drog publicznych, ani kosztéw zwigzanych z budowa sieci
infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach .....2020r. - ......
2020 r. W dniu ...... 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami.



Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...... [
Rady Gminy Dobra
zdnia ...cooeeveinnnnne. r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Gminy Dobra rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..../........ [eeeue
Rady Gminy Dobra

pALo [ 1T LN r.

-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezga do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zaliczone do zadan wlasnych gminy, aich
realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu gminy Dobra.
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