UCHWALA Nr ...../...... /2020
RADY GMINY DOBRA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra, obrebie Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zmiang), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi
zmianami), Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przedmiot i zakres opracowania

8§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr III/45/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w
obrebie Dobra, zmienionej Uchwatg Nr X/132/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrebie Dobra, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI/485/2018 Rady Gminy
Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, potozony w obrebie Dobra, o powierzchni 118,30 ha, ktérego granice
oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2 000;
2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem;
3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar objety planem podzielony zostat obszary zgodne § 2 ust.1l, a te na tereny
elementarne o réznych funkcjach lub rdznych zasadach zagospodarowania, okreSlonych liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktdrych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo - literowym; liczba - oznacza kolejny numer terenu [tereny komunikacyjne poprzedzone sg
dodatkowo cyfrg ,,0”], kolejny symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng
drogi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra — str. 1




3. Ustalenia planu formutowane s3 na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdine
obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzujg na obszarze
wiasciwego terenu elementarnego.

4. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

5. Dla wyodrebnionych terendw elementarnych sporzgdzono ustalenia szczegétowe segregujgc tres¢
ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie:

1) przeznaczenie terenu,

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska przyrody,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej,

5) zasady podziatu na dziatki,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady obstugi komunikacyjnej,

9) zasady obstugi w infrastruktury technicznej,

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
6. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu - oznaczenia literowo-cyfrowe terendw elementarnych,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu przepisach
odrebnych;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresSlong na rysunku planu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu stanie sie dominujgcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W
ramach podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajgcych;

5) urzadzeniach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju infrastrukture
turystyczng, ktéra ma na celu zaspakajanie potrzeb zwigzanych z bierng i aktywna turystyka; sa
to miedzy innymi obiekty matej architektury, tablice informacji turystycznej, ciagi piesze i pieszo-
rowerowe wraz z infrastrukturg, Sciezki zdrowia i urzadzenia stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji
np. przyrzady do ¢wiczen:

Rozdzial 3
Ustalenia ogodlne

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) RU,ZN — teren obstugi produkgcji rolniczej, zielen naturalna zmeliorowana,
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2) RU,RP — teren obstugi produkcji rolniczej, grunty rolne,
3) ZL — teren gruntow lesnych.
4) ZN - teren zieleni naturalnej.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkdw;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktdrych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej;

3) na terenach oznaczonych symbolami ZL i ZN dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych;

4) dla terenéw gruntow lesnych, zieleni naturalnej nie wyznacza sie linii zabudowy, wskaznika
powierzchni zabudowy, wskaznikdw intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.
1. Zakazuje sie:

1) grodzen nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na przyrodniczy charakter obszaru planu utrudniajg
migracje ptakdéw i zwierzat;

2) wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych;

3) prowadzenia prac niekorzystnie naruszajgcych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sgsiedztwie, stosunki gruntowo-wodne;

4) zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

5) ujmowania wod w kanat zamkniety lub uniemozliwiajgcy swobodng infiltracje wod do gruntu,
likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania ciekdw naturalnych, kanatéw i rowow
melioracyjnych przy czym dopuszcza sie:

a) przekraczanie ciekow, kanatow i rowdw melioracyjnych poprzez budowe przepustow, ktadek
lub pomostéw,

b) umocnienie, konserwacje i regulacje brzegu oraz zabudowe lub odtworzenie kanatow i
rowdw melioracyjnych w nowej lokalizacji

c) lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Nakazuije sie:

1) utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym
zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem;

2) zachowanie w max. stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla
celéw sanitarnych.

§ 9. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspoétczesnej
- na terenie planu wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska - strefa WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcg na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrebie
ktérych obowigzuje:
1) wspdidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajgcych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,
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3) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetnienia wszystkich warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci, stad nie okresla sie granic tych obszaréw.

2. Ustala sie mozliwosS¢ taczenia i dokonywania podziatow istniejgcych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek oraz powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych
granic nieruchomosci rolnych na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dopuszcza sie korekty granic dziatek i wydzielenia nowych dziatek gruntu mniejszych niz
0,3 ha wylgcznie w przypadkach, jezeli takie dziatania zwigzane bedg z realizacjg niezbednych celéw
publicznych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4. Ustalone minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz minimalne szerokosci ich frontdw nie
dotyczg podziatdw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdéow wewnetrznych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, nie dotyczg rowniez wydzielen dla regulacji granic miedzy dziatkami oraz
wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek.

5. Przebieg linii dla celdw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

7. Dziatki wydzielone przed wejéciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia wzdtuz
linii rozgraniczajgcych, o parametrach mniejszych niz okreSlone w ustaleniach szczegdétowych dla
terendw elementarnych, uznaje sie za zgodne z planem.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej.

8§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

1. W obrebie planu wystepujg obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych:
1) obszar Natura 2000 ,Jezioro Swidwie PLB320006",
2) proponowany uzytek ekologiczny ,taka turzycowa koto Ptochocina”,
3) obszar wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych,
dla ktorych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody
lub innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw, w zwigzku z czym obowigzuje bezwzgledne
wspdtdziatanie z organem wiasciwym do spraw ochrony $rodowiska w zakresie zagospodarowania
terenu.
2. W granicach planu:
1) nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
2) nie sa wyznaczone obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych na podstawie audytu
krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
stad ustalen w tym zakresie nie ustala sie.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane w
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bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i
powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terendw elementarnych zapewnia publiczna droga gminna zlokalizowana
poza granicami planu — ul.Graniczna oraz wewnetrzna droga — ul.Jezdziecka;

3) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajace ustalenia wskaznikéw
wyposazenia terendw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, stad nie okresla sie tych
wskaznikow;

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktdérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw,

3. Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej w
sposdb nie ograniczajgcy podstawowego  przeznaczenia terendw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi.

4. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowej sieci wodociggowej.

5. Odprowadzenie wdd opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) z rozdzielczej sieci niskiego napiecia, zasilanej ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV potozonej
poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych;

3) wazdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednic pasy technologiczne:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — 14m [po 7m od osi linii],

b) dla kablowej linii 0,4 kV — 0,5m [po 0,25m od osi linii],

w ktorych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie

korzeniowym.

7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie obowigzujgcym systemem gospodarki
odpadami dla catej gminy.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terendw - na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajgce ustalenia sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe

8§ 17. Wyznacza sie tereny elementarne oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1 ZL o powierzchni 0,75 ha,
b) 2 ZL o powierzchni 0,68 ha,
¢) 3 ZL o powierzchni 1,04 ha,
d) 4 ZL o powierzchni 0,54 ha,
e) 5 ZL o powierzchni 0,31 ha,
f) 6 ZL o powierzchni 5,01 ha,
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dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gruntéw lesnych;

a) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parkow lesnych,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, Sciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie
oraz urzadzenia sportowe;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia laséw, potrzebami gospodarki lesnej i
ochrony przyrody,

b) zakaz zabudowy,

c) wysoko$¢ obiektow o ktorych mowa w pkt 1 lit.b — max. 4,5m

3) zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) min. powierzchnia biologicznie czynna — 95%;

b) dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni,

c) zakazuje sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej — czes¢ terenu
5 ZL objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych - obowigzujg
ustalenia § 9;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny oznaczone symbolami: 4 ZL, 5 ZL oraz 6 ZL potozone sg w obszarze Natura 2000 -
obowigzujg ustalenia § 12 ust.1;

b) teren oznaczony symbolem 5 ZL potozony w obszarze wystepowania siedlisk przyrodniczym —
obowigzujg ustalenia § 12 ust.1;

6) zasady podziatu na dziatki — zgodnie z planem urzadzania lasow;

7) obstuga komunikacyjna — z terendw przylegtych.

§ 18. Wyznacza sie tereny elementarne oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 7 ZN o powierzchni 7,25 ha,
b) 9 ZN o powierzchni 0,15 ha,

dla ktdérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sie realizacje:
— terenowych Sciezek pieszych wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej o szerokosci do
1,5m i o przebiegu najmniej ingerujgcym w $rodowisko biotyczne,
— wytacznie niekubaturowych urzadzen turystycznych, z zachowaniem neutralnej
kolorystyki, nie kontrastujgcej z otoczeniem,
— sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej — czesc
terenu 7 ZN objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych - obowigzujg
ustalenia § 9;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) obowigzujg ustalenia § 10,
b) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30m,
c) min. powierzchnia dziatki — 3 000m?,
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d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 80°

do 100°

5) zasady obstugi w infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
b) dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej

6) obstuga komunikacyjna — z terendw przylegtych.

8 19. Wyznacza sie teren elementarny oznaczony na rysunku planu symbolem 8 RU,RP o

powierzchni 6,68 ha dla ktdrego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji rolniczej [gospodarki tgkarskiej lub
hodowlanej], grunty rolne;
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem lit. c,
b) zakazuje sie zmiany sposobu zagospodarowania powierzchni gruntdw rolnych poprzez ich
zadrzewianie,
c) dopuszcza sie realizacje obiektdw gospodarczych dla obstugi produkcji rolniczej [tgkarskiej
lub hodowlanej] w formie: wiat magazynowych, przekry¢é namiotowych:
— 0 wysokosci max. 7m,
— kryte dachami jedno- lub dwuspadowymi o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych do 25
d) dopuszcza sie realizacje:
— wylacznie niekubaturowych obiektdéw i urzadzen zwigzanych z obstugg gospodarstwa
rolnego w czesci usytuowanego poza granicami planu,
— sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
— miejsca biwakowego, wyposazonego w zadaszone siedziska i stoty, stojaki na rowery,
toalete przenosng;
e) powierzchnia zabudowy — max. 5% powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,05;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw - teren 8 RU,RP objety jest formami ochrony przyrody -
Natura 2000 oraz potozony w obszarze wystepowania siedlisk przyrodniczym — obowigzujg
ustalenia § 12 ust.1;
zasady podziatu na dziatki:
a) obowigzujg ustalenia § 10,
b) min. szerokos¢ frontu dziatki — 30m,
c) min. powierzchnia dziatki — 3 000m?,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 80° do
100°
zasady obstugi w infrastruktury technicznej: dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji oraz sytuowania
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
obstuga komunikacyjna — z terendw przylegtych oraz poprzez ul.Jezdziecka, usytuowang poza
granicami planu;

8§ 20. Wyznacza sie teren elementarny oznaczony na rysunku planu symbolem 10 RU,ZN o

powierzchni 95,89 ha dla ktdrego ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji rolniczej [gospodarki takarskiej lub
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2)

3)

4)

5)

6)

hodowlanej], zielen naturalna zmeliorowana;

ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

@)

d)

zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem lit. c,

zakazuje sie zmiany sposobu zagospodarowania powierzchni uzytkdw zielonych poprzez
ich zadrzewianie lub zaorywanie,

dopuszcza sie realizacje obiektéw gospodarczych dla obstugi produkgcji rolniczej [tgkarskiej
lub hodowlanej] w formie: wiat magazynowych, przekry¢ namiotowych:

— 0 wysokosci max. 7m,

— kryte dachami jedno- lub dwuspadowymi o kacie nachylenia gtéwnych pofaci

dachowych do 25°%

dopuszcza sie realizacje:

terenowych Sciezek pieszych wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej o szerokosci do
1,5m i o przebiegu najmniej ingerujgcym w $rodowisko biotyczne — tras edukacji
ekologicznej,

wylacznie niekubaturowych urzadzen turystycznych, [np.: wiez i platform widokowych,
stanowisk obserwacyjnych ptakéw, siedzisk i stotdow oraz zadaszen [z zachowaniem
neutralnej kolorystyki, nie kontrastujgcej z otoczeniem], ktdrych usytuowanie ustala
sie wylgcznie w poblizu Sciezek pieszych,

$ciezki pieszo-rowerowej o szerokosci do 2m, stanowigcej przedtuzenie ul.Jezdzieckiej,
gruntowej o nawierzchni utwardzonej i przepuszczalnej lub w formie kiadek
nadwieszonych nad terenem — pomostéw, przy zapewnieniu mozliwosci wegetadcji
roslin i przemieszczania sie zwierzat,

miejsca biwakowego, wyposazonego w zadaszone siedziska i stoty, stojaki na rowery,
toalete przeno$ng, ktérego lokalizacja znajdowac sie bedzie poza obszarem objetym
formga ochrony przyrody,

sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

e) powierzchnia zabudowy — max. 0,5% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,005;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — czesé
terenu 10 RU,ZN objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych -

obowigzujg ustalenia § 9;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow:

a)

b)

czesc¢ terenu 10 RU,ZN objeta jest formami ochrony przyrody - Natura 2000 oraz potozona w

obszarze wystepowania siedlisk przyrodniczych — obowigzujg ustalenia § 12 ust.1,

na terenie 10 RU,ZN proponowany jest uzytek ekologiczny — obowigzujg ustalenia § 12

ust.1;

zasady podziatu na dziatki:

a)
b)
o)
d)

obowiazuja ustalenia § 10,

min. szerokos¢ frontu dziatki — 30m,

min. powierzchnia dziatki — 3 000m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki —
80° do 100°

zasady obstugi w infrastruktury technicznej: dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji oraz sytuowania

sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej

uchwaly, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy spetnieniu

wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
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7) obstuga komunikacyjna — z terendw przylegtych oraz poprzez ul.Jezdziecka, usytuowana poza
granicami planu.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 22. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobra

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Dobra.
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