UCHWALA NR .../.../12020
RADY GMINY DOBRA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Mierzyn 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 usisthwy z dnia 8 marca 1990 r. o samdee
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami)zoag. 20 ust. 1 w zwrku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagosmydaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zmianami) oraz w z@ku z Uchwad Nr XVII/226/2016 z dnia 29 wrZaia 2016 .,
Rada Gminy Dobra uchwala, co ngmsije:

8 1.1. Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenr@guny
Dobra, w ob¢bie Mierzyn 2, zwa dalej ,planem”, stwierdzag ze nie narusza ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego grbiolgra uchwalonego Uchwat
Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra zdnia 30 grudnia 200 zmienionego Uchwat Nr
XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwc@1® r., Uchwa} Nr VI1/88/2015 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. Uchyidlr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia
25 maja 2017 r. oraz Uchwgahr XXXVI1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18zpaiernika
2018 r.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 105/2, 275/27zocagsci dziatek nr ewid. 113/131, 273/3,
275/14, 275/37, 315, zlokalizowane w ¢ie Mierzyn 2 w gminie Dobra, adznej powierzchni
3,29 ha, ponadto granice oklieno w czsci graficznej planu.

3. Zahczniki do uchwaty stanowi
1) czs¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” -geanik nr 1;

2) rozstrzygngcie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwagrdjektu planu - zaéznik
nr 2,

3) rozstrzygngcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapishnyv planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych - zadcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — ga#nik nr 4.
§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — naley przez to rozumie cz$¢ obszaru planu o okilenym przeznaczeniu,
wyznaczon linig rozgraniczajca oraz oznaczapnsymbolem cyfrowo-literowym na rysunku
planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — rgleprzez to rozumie funkcje lub rodzaj zabudowy
dominupcy na dzialce;

3) przeznaczeniu uzupetrdaym — naley przez to rozumie funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniagcy przeznaczenie podstawowe, obepunajnie wecej niz 40% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nafeprzez to rozumie lini¢ wyznaczajca minimalm
odlegtai¢ od linii rozgraniczajcych drog, w jakiej mana sytuowa budynek;

5) zieleni ozdobnej — nalg przez to rozumie ksztaltowane przez cziowieka skupiska drzew
i krzewOw wraz z pozostatymi skladnikami szatyslirmej, podnosgce walory estetyczne
przestrzeni;



6) zieleni izolacyjnej — nakly przez to rozumiepasy zieleni wysokiejdredniej ztaone z drzew
i krzewow, gtownie zimozielonych, o zwartej strukte i uksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

7) infrastrukturze towarzysezej — naley przez to rozumie wszelkie urzdzenia techniczne,
w tym przyzaktadowe obiekty podczyszczad@ekdédw przemystowych, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingigzane z uwytkowaniem obiektu
budowlanego;

8) dominancie architektonicznej — nafeprzez to rozumie obiekt budowlany lub jego ¢,
ktora koncentruje uwag obserwatoréw, ze wzglu na swaqj wysoka¢, wielkos¢ lub
wyrozniajaca forme architektoniczg;

9) ustugach — naky przez to rozumie dziatalnég¢ gospodarcz magca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnéci, wtym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego, hurtasyegy tym
magazynow, funkcji biurowych, kultury,swiaty, zdrowia, bankowéei, gastronomii, staciji
obstugi samochodow, stacji paliw, hotelarstwa;

10) rzemidle — naley przez to rozumie dziatalnd¢ gospodarcz polegagca na wytwarzaniu
dobr, przy ayciu narzdzi i maszyn orazswiadczeniu ustug magych na celu napraw
i konserwagj przedmiotow, o charakterze i w skali nieprzemyspw

§ 3.Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz obigldltadowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UR/S;

2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysupkanu symbolem 1Z1;

3) pas terenu drogi publicznej klasy gtéwnej rugnzyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDGP;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczoayrysunku planu symbolem 1KDL;

5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, ozioaez na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD.

8 4.W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przexsnego ustalagi

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwgglieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, budolwy istniegcych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow élrgych w planie oraz rozbioérki;

3) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, ggamdachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbwy, remontu lub odbudowy;

4) kolor elewacji — biel, odcienie szaoh bez, piaskowy oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

5) zakazuje sistosowania elewacji wykonanej z oktadzin PCV dylaxhy trapezowej;
6) dopuszczenie lokalizacji doj dojazdéw, drog parowych;

7) dopuszczenie sytuowania obiektow iggzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robo6t budowlanych;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkaalddwlanych mniejszych i okreslone
w uchwale, istnigjcych w dniu wejcia wzycie planu.



8 5.W zakresie zasad ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowakrajobrazu
ustala sj:

l) nakaz aby oddziatywanie zinstalacji, Zwanych  zorzeznaczeniem  terenu,
nie powodowato przekroczenia standardow fakosrodowiska okrélonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiadi pyawny;

2) dopuszczenie zastosowalradkow technicznych magych na celu minimalizagjdrgar oraz
oddziatywania akustycznego;

3)zakaz lokalizacji przedsizig¢c mogcych znacgzco oddziatywd na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestya@ipdiszczonych w niniejszej uchwale;

4) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wdgl na potaenie obszaru oblego planem
w granicach Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych @2 ]Dolina Kopalna Szczecin”,
o sredniej gkbokadsci uje¢ — 60 m p.p.t. poprzez zagospodarowastekow komunalnych
I przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaty argadnie z przepisami ogbnymi;

5) zakaz prowadzenia dziatakwd gospodarczej poleggjej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, orazlieraniu odpadoéw;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogawna oraz zaktadow o zwkszonym lub diaym
ryzyku wystgpienia powanych awarii przemystowych.

8 6.Nie ustala si terenow, dla ktérych niezbne jest okréenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow Kkulturoghy oraz dobr kultury wspoétczesnej,
Z uwagi na nie wygpowanie na obszarze planu.

8 7.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyc
ustala s3, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny czoiae na rysunku planu symbolami
1KDL, 1KDD, 2KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszaga si
1) lokalizacg obiektow, o ktdrych mowa w 812 ust. 1 pkt 2, 3;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnejwalnych od utwardzenia powierzchniach
terenéw komunikacji, z uwzglinieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej

§ 8.Nie ustala si granic i sposobow zagospodarowania terenow lukkbdiv podlegajcych
ochronie, na podstawie atimych przepisow, terendw gorniczych, azgakobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodzj, obszarOw osuwania¢simas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na nie wgpbwanie na obszarze planu.

8 9.Dla terenu zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz dbigksktadowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UR/S, ustalg siastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane gzame z prowadzeniem dziatakco
ustugowej, rzemidniczej oraz sktadowej wraz z infrastrukfuowarzyszca;

2) przeznaczenie uzupetrgeg: budynki gospodarcze;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowychosvierzchni sprzeday do 2 000 m?;
5) wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce budowlanej:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,80;



6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkuayaigrzchni dziatki: 60%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czympne stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 25%;

8) maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nacdze
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnych;

9) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektanigg owysokaci do 17,0 m
oraz o0 maksymalnie 5 kondygnacjach nadziemnych, opusizczeniem  kondygnacji
podziemnych, na maksymalnie 508 powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z rysumkie
planu;

10) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno-, lubugpmdowe odcie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 20°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzdedowlanych: 3 000 mz2;

12) dopuszczenie wydzielania dziatlek dla lokalizasjeci oraz urzdzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie oléta sk minimalnej powierzchni dziatki;

13) obstuga komunikacygn z drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2RD lub
ul. Spotdzielcow, zlokalizowanej poza obszarem plan

8 10.Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na misuplanu symbolem 1ZI, ustalaesi
nastpujace zasady oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zieieolacyjna,
2) przeznaczenie uzupetrgeg:
a) ziel&h ozdobna,
b) ciagi piesze i rowerowe,
C) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynpmestosunku do powierzchni dziatki: 70%;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

8§ 11.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustalkg si

1) obowizek uwzgtdnienia ustale przepisow odpnych w stosunku do strefy ochrony
pasredniej ugcia wody podziemne§jwierczewo w Szczecinie;

2) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elekineegetycznejsredniego nagicia 15 kV,
0 szerokéci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkado, czasu jej skablowania, zgodnie
z przepisami odbnymi oraz z uwzgdnieniem pkt 3;

3) w granicach pasa ochrony funkcyjnej napowietrzngji lelektroenergetycznegredniego
napkcia 15 kV:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz nasadaadrzew i krzewow, ktorych wysoké maoze przekracza3,0 m po osignigciu
swojego maksymalnego wzrostu oraglirmosci o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budsystemow komunikacji ustalasi

1) dla pasa terenu drogi publicznej klasy gtdwmehu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDGP:



a) przeznaczenie: pas terenu projektowanej drogbliganej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych: 40,0 m, z miejscowymi przeweniami do
34,0 m oraz poszerzeniami do 44,5 m,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i gdzen infrastruktury technicznej zwzanych wyicznie
z drogy 1KDGP;

2) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oen@nego na rysunku planu symbolem 1KDL,;
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i gdzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizagjciezek rowerowych i chodnikow,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) dla terenéw drdg publicznych klasy dojazdowejnarzonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD:

a) przeznaczenie:
- terenéw 1KDD, 3KDD: droga publiczna klasy dojaze,
- terenu 2KDD: poszerzenie ul. Spétdzielcow, zlod@hvanej poza obszarem planu,
b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i ggzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizagjciezek rowerowych i chodnikow,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
4) nakaz zapewnienia dla samochoddw osobowych naeederatki budowlanej:
a) co najmniej 4 stanowisk postojowych na 100 powierzchni aytkowej ustugowe;
i rzemiglniczej,
b) co najmniej 1 stanowiska postojowego na 18@awierzchni magazynowej;

5) w przypadku, gdy obliczona wedtug zasad ékre/ch w pkt 4, sumaryczna liczba stanowisk
postojowych przekroczy 5 stanowisk, obgmje zapewnienie stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kapgarkingows, na terenie dziatki budowlanej,
w liczbie co najmniej:

a) 1 stanowisko, jeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska, jeli liczba stanowisk wynosi 16 — 75,

c) 2% ogolnej liczby stanowisk,7eli ogodlna liczba stanowisk wynosi ¢eej niz 75, a sposob
ich usytuowania musi umbwia¢ osobom niepetnosprawnym bezpexni dosgp do cagdw
pieszych;

6) w pozostatych przypadkach nakaz zapewnieniaost@k postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kaytparkingows, zgodnie z przepisami agmymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budmifrastruktury technicznej ustalasi

1) lokalizacg sieci iuradzen infrastruktury technicznej w granicach linii roagiczajcych
terenéw komunikacji, z zastrzeniem 812 ust. 1. pkt 1 lit. c oraz 812 ust. 2Zykt



2) dopuszczenie lokalizacji sieci i gdze infrastruktury technicznej w granicach terenu 18R/
w przypadku, gdy nie ma technicznejiiwosci lokalizacji w granicach linii rozgraniczgjych
terenéw 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, ddimy, remontu, skablowania oraz
rozbiorki sieci i uragdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisadrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w waoastala sj:
a) zaopatrzenie w wed sieci wodocigowej lub zgodnie z przepisami gdnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwgrowych;

5) w zakresie odprowadzanieiekdw komunalnych i przemystowych ustale si

a) odprowadzanie sciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnkjb zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

b) odprowadzanie $ciekbw przemystowych, po ich wc#eejszym podczyszczeniu,
do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przapisadrcbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowaiekéw komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztgpb ustala si

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych daoi sianalizacji deszczowej lub zgodnie
Z przepisami ogdbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowycttapowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami goinymi;

c) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zipmehni utwardzonych poprzez
stosowanie separatoréw szlamu, piasku i substeomjipochodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opagldwi roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustalaasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energliektryczn ustala sj:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej guzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, lokalizowanycha rdachach Iub elewacjach
budynkow, z wydczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci igdzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzsweie i technologicznych ustalas stosowanie
paliw charakteryzuacych s¢ niskimi wska&nikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna Ilub odnawialnyénddet energii omocy do 100 kw,
Z wytgczeniem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w spgadny z przepisami oglsnymi.

§ 13 W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scaligmiaziatu nieruchomiei objetych
planem ustala sidopuszczenie scalania ipodziatow dziatek, zgodnpgrzepisami odbnymi
0 gospodarce nieruchoswiami:

1) nie okrgla sk terenow, ktére wymagawszczcia procedury scalania i podziatu nieruchdnio
W rozumieniu przepisow og¢lonych;



2) ustala i minimalrg powierzchng dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomizi: 3 000 ng;

3) ustala i minimalrg szerokéci frontu dziatlek powstagych w wyniku scalania i podziatu
nieruchoméci: 25,0 n¥;

4) ustala si kat potazenia granicy dziatki do pasa drogowego minimum gdnprzylegtych drog:
70°-110°;

5) ustala s dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizaggcs oraz innych urgzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie oleese minimalnej powierzchni dziaiki.

§ 14 Nie wustala s sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowanizadzania
i uzytkowania terenu.

§ 15.Ustala s¢ stawle procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu weeto
nieruchoméci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planoiva i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokoi:

1) 30% dla terenu 1UR/S;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 16.Traci moc Uchwata Nr 11/22/02 Rady Gminy w Dobrejdaia 5 grudnia 2002
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagtemovania przestrzennego gminy Dobra,
w zakresie olgitym granicami opracowania planu.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Dobra.

§ 18.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwnuUrzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

w sprawie:zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesgmnego Gminy Dobra, w
obrebie Mierzyn 2

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanizestrzennego Gminy Dobra,

w obrbie Mierzyn 2, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa uchwale, opracowany zostat

zgodnie z nagpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 199®rsamorzdzie gminnyn{Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003or.planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennybz. U.

z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), zwana dalej ustaw

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochronysrodowiska(Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pdziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania fnadowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zmianami)

— rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r.w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanzgstrzennegdDz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1587).

Na podstawie Uchwaty Nr XVI11/226/2016 Rady Gminyla z dnia 29 wrzmia 2016 r.,
w sprawie przyspienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w ebie Mierzyn 2, podjto czynndci zmierzagce do opracowania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowardastrzennego Gminy Dobra, w obie
Mierzyn 2, zwanego dalej ,planem”.

W chwili obecnej na obszarze eotjm planem obowizuje miejscowy plan
zagospdarowania przestrzennego uchwalony Uchwhlr 11/22/02 Rady Gminy w Dobrej
z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany w miejggm planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra. Plan przeznacza cayaolpod zabudoywzemiglniczo-ustugovy
oraz tereny komunikacyjne.

Celem opracowania mpzp jest zmiana ukiadu komugjkago w gsiedztwie
projektowanej drogi krajowej nr 10.

Procedura spogelzania miejscowego planu przebiegata zgodnie awgstadnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestig@niDz. U. z 2020 r. poz. 298 zmianan)i

Wéjt zawiadomit na pimie o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie igtyiwrgany wiaciwe do jego uzgadniania i
opiniowania oraz zamdeit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejggogodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania snadowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283e zmianam)i Wojt wysgpit rowniez 0 uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegoOtoweci informacji zawartych w prognozie oddziatywanmsnodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucjpsadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognoz oddziatywania na&rodowisko, stwierdzaf jednoczeénie, ze ustalenia planu nie
naruszaj ustalé studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra. Nasipnie projekt miejscowego planu wraz z prognamdziatywania nasrodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytacjo celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po wprowadzeniu zmian wynikgyych =z uzyskanych opinii lub uzgodnje
projekt planu wraz z prognezoddziatywania narodowisko zostaty wykone do publicznego
wgladu w dniach od 20 stycznia 2020 r. do 10 lutegd020Na dzié 27 stycznia 2020 r. ustalono
termin dyskusji publicznej nad przyymi w projekcie miejscowego planu rozmaniami. Termin



sktadania uwag wyznaczono do dnia 25 lutego 202 nwyznaczonym terminie nie wptgly
zadne uwagi.

W zwigzku 2z Rozstrzygreciem Nadzorczym Wojewody Zachodniopomorskiego
nr P-1.4131.272.2020.EM z dnia 30.10.2020 r. ptopnu wraz z progn@zoddziatywania na
srodowisko zostaty wytoone do publicznego wgdlu w dniach od ............ 2021 r. do ..........
2021 r. Na dzigé .............. 2021 r. ustalono termin dyskusji publicznepd przygtymi
w projekcie miejscowego planu rozmaniami. Termin skitadania uwag wyznaczono do dnia
............... 2021 r. W wyznaczonym terminie ..................

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pksawy — uwzgidniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyichitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w 84,
89, 810 i 812 tekstu uchwalty, dotyice zasad ochrony i ksztattowania tadu przestragmoeaz
zasad ksztattowania zabudowy oraz wslledw zagospodarowania terenu;

— wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i
lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustapyprzez ustalenia zawarte w 85 tekstu
uchwaty, dotycgce zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanieesgmowej analizy wszystkich zagadiie
dotyczcych ochronyrodowiska w prognozie oddziatywania §radowisko;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdv tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w. dr ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego Konserna#abytkow w Szczecinie;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstera ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust.k?2 P ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie mliwosci lokalizacji przedsiwzieg¢ mogicych znacgco oddziatywé na
srodowisko, zapisow regulagych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewltgnaliza
powyzszych wymaga zawarta zostata rowniev prognozie oddziatywania rfeodowisko);

— walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w. at ust. 2 pkt 6 ustawy,
poprzez stworzenie obszaru zabudowy rzéimiezo-ustugowej z uwzgtnieniem istnigjcych
uwarunkowa terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastugttechnicznej (szczegétowej
analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognakigtkow finansowych do planu);

— prawo witasnéci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy,pez wykonanie analizy stanu
wlasndci terenu ohjtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania sthoegcych
uwarunkowa prawnych, a take analiz wnioskéw do planu;

— potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wWavych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczéstwa pastwa,

— potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w. drtust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umazliwienie udziatlu spoteczstwa w poszczegoélnych etapach procedury planisgjczn
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospmaaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania §tadowisko, a take poprzez uwzgtnienie
potrzeb spotecznych w zakresie utiwienia realizacji miejsc postojowych;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigz w szczegllnmi sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2fikustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustate w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosygtemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopogenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji magych znacgco oddziatywa nasrodowisko;



— zapewnienie udziatu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowaant.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez uitiwienie udziatu spoteczstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udgstianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania smadowisko, w tym
przez maliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

— zachowanie jawr@i 1| przejrzystéci procedur planistycznych, o ktérych mowa

w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenieedury zgodnie z zakresem ckoaym
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestryg®, oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowzujacych;
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprxgrowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wadzgodnych ustaleniami przepisow egoinych.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 2#can&003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, usial@rzeznaczenie terenu, gminazyanteres publiczny i

interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wroesk zmierzajc do ochrony stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresi® jeggospodarowania. Interes prywatny i

publiczny zostat uwzgtniony, szczegodlnie poprzez uwegshienie zt@onych wnioskow oraz

poprzez sporglzenie prognoz: oddziatywania geodowisko i skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomé;zérodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat te uwzgkdniony poprzez stworzenie dla potencjalnych inwesto na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowarmgjadnych z ich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni sido rozwoju gminy Dobra.

W nawgzaniu do zapisOw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27cen&003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu Aim@ realizacg nowej zabudowy

i uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gispwanie przestrzenoraz walory

ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonn@i uktadu przestrzennego - projekt planu wprowadzamiany
w zakresie uktadu komunikacyjnego, dostosawgjo do aktualnych wymaga

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposomazliwiajacy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportwrovego jako podstawowegoodka
transportu - projekt nie wprowadza nowej zabudovigszkaniowej;

— zapewnianie rozwgan przestrzennych, utatwiggych przemieszczanie ¢sipieszych i
rowerzystoéw — projekt dopuszcza realizadhodnikdw isciezek rowerowych;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowyolbszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wnigach jednostki osadniczej w rozumieniu
przepiséw odgbnych, w szczegdlrioi poprzez uzupetnianie istnieej zabudowy - projekt
planu wprowadza zmiany wydznie w zakresie uktadu komunikacyjnego, dostosgevgp do
aktualnych wymaga

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmianzagospodarowaniu przestrzennym
gminy Dobra”, uchwalonej UchwaiNr XXV1/351/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 14 wéz@

2017 roku w sprawie oceny aktuadod studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodaniaewprzestrzennego obawiujacych na

terenie gminy Dobra, ktora wykazata koniecgnaktualizacji studium i planéw miejscowych.

Ponadto wye] wymieniona ,Analiza zmian w zagospodarowaniuegtzzennym gminy Dobra”,

dopuszcza przygbowanie do spogzlzania miejscowego planu zagospodarowania przestege,

w przypadku pojawiania showych istotnych wnioskéw lub uwarunkofiva



Wptyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujc nalery stwierdzé, ze plan miejscowy jest zgodny z politylprzestrzensm
gminy i wiaciwymi ustawami oraz przepisami szczegoOlnymi, nézqstagc W Sprzecznsi z
interesem publicznym, uwzglniajpc wymagania ochronyrodowiska, tworzy podstaw do
realizacji celu w jakim zostat pagy.



