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UCHWALA NR XIX/.../2016
RADY GMINY DOBRA

z dnia 24 listopada 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dzialek nr
99/1 i 99/11 w obrebie Mierzyn 2

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, poz. 1579) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§1 1. Zgodnie z Uchwala Nr IV/61/2015 Rady Gmmy Dobra z dnia 26 marca 2015 r. w
sprawie przystqpmma do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwala Nr IV/58/01 Rady Gminy Dobra z dnia 31 maja
2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie
Mierzyn 2, obejmujacy dziatki nr 99/1 i 99/11, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie
narusza on ustaleft Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, przyjetego Uchwala Nr VII/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawic uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, -

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,263 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czeéciami planu s3 nastepujace zalaczniki do uchwaly:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalaecznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4, Przedmiotem planu jest przemaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowe] z
ustaleniem zasad zagospodarowania i1 zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, na rysunku planu — zalgczniku
graficznym do uchwaly -okre§lony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekécie i na rysunku
symbolem MN.

2. Na obszarze objetym planem ustala:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady podziatu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5) zasady obstugi komunikacyjnej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustalié
ograniczenia i wymogi z tytulu ochrony s$rodowiska przyrodniczego, ksztattowania krajobrazu,
ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspoiczesnej, przestrzeni publicznych, terenéw
gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczefstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.

4.Na obszarze objetym planem nie okre§la si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialéw nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady konstrukeji zatacznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenu elementarnego okre§lone na rysunku planu wyznaczaja osie tych
linii.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 3. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w tekécie planu oraz na rysunku symbolem
MN:
1) przeznaczenie teremu: funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

a)na dzialce nr 99/11 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie
szeregowej,

b) na dzialce nr 99/1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie
blizniaczej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: ustugi
nieucigzliwe lokalizowane wylacznie w parterze budynku, o powierzchni catkowitej do 30%
powierzchni catkowitej budynku na kazdej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug biurowych, ustug Swiadczonych w wykonywaniu wolnych
zawodow i inne nieucigzliwe zwigzane z obshuga mieszkancéw (gabinety, pracownie,
kancelarie),

b) zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii, ustug zamieszkania zbiorowegb, warsztatow
rzemie$lniczych, produkcyjnych, ustlugowych i naprawczych, myjni, stacji paliw oraz
zaktadéw kamieniarskich,

c) zakaz lokalizacji uslug wymagajacych skladowania materialéw i towaréw na otwartym
terenie, '

d) zakaz lokalizacji uslug wymagajacych obslugi samochodami dostawczymi o ladownosci
powyzej 1,5 t oraz obshugi autokarami.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

V4
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1) zabudowa wolnostojaca:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) lokalizacja zabudowy w ukiadzie réwnoleglym lub prostopadiym do ulicy Archeologicznej
(przyleglej do obszaru objetego planem),

¢) powierzchnia zabudowy 15+30% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 8,0+9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

¢) dachy gléwnych bryt budynkéw symetryczne dwu- lub wielospadowe, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowg lub blacha dachéwkopodobng, w kolorze naturalnej ceramiki,

- kat nachylenia potaci gtéwnych 38+45°,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy dopuszcza sig taras na poziomie drugiej
kondygnacji lub taras na dopuszezalnym dobudowanym garazu;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowe;j:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Topolowej jest jednoczesnie obowiazujaca linia
zabudowy dla naroznikéw kazdej sekcji budynku ,

b) lokalizacja zabudowy w ukladzie réwnolegtym do potudniowej granicy dziatki,
¢) powierzchnia zabudowy:

- 30+-40% powierzchni dziatki dla segmentéw srodkowych,

- 25+30% powierzchni dzialki dla segmentéw skrajnych,
d) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 7,5+9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

e} dachy gltéwnych bryt budynkéw symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
glownych 30+45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementows lub blachg dachéwkopodobna, w
kolorze naturalnej ceramiki;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie bliZniaczej:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Topolowej jest jednoczesnie obowiazujaca linig
zabudowy dla naroznikéw kazdej sekeji budynku,

b) lokalizacja zabudowy w ukladzie réwnolegtym do potudniowe} granicy dziatki,
¢) powierzchnia zabudowy:20+30% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 7,5+9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

e) dachy gléwnej bryly budynku symetryczne dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
polaci glownych 30+45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg [ub blacha
dachéwkopodobng, w kolorze naturalnej ceramiki;

4) na terenie kazdej dziatki zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 5;

5) kolorystyka budynkéw w odcieniach bezm, ecru i szarogci, z ograniczeniem ilosci koloréw do
dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupelniajacego akcentu, np. gléwnego
wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

6) ustala si¢ wskazniki wielkosci powierzchni biologicznie czynnej:
a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze] min. 40%

powierzchni kazdej dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w zabudowie szeregowej min. 30%
powierzchni kazdej dziatki.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace utrzymanie
istniejacego podziatu;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej:
a) wydzielenie dzialek w uktadzie rownolegltym do potudniowej granicy dziatki nr 9/11,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 9,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 270,0 m?

3) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej:
a) wydzielenie dzialek w ukladzie réwnoleglym do potudniowej granicy terenu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 16,0 m, do ktérej wlicza sie trojkat
widocznogci rzutowany na przediuzenie linii frontowej,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 440,0 m?.

§ 4. Ze wzgledu na polozenie czgéei obszaru objetego planem (patrz rysunek planu) w granicach
strefy ,,W.II” czesciowe] ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wjetych w ewidencji shuzby konserwatorskiej, w przypadku podjecia prac ziemnych, obowigzuje:

1) wspéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwa shizbg ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych;

2) prowadzenie archeologicznych badai ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglej do obszaru objetego planem publicznej
drogi gminnej (ul. Topolowa), z dopuszczeniem obshigi komunikacyjnej z przyleglych do obszaru
objetego planem drog dojazdowych (ul. Epokowa i ul. Archeologiczna) wylacznie dla czesci
mieszkaniowe;.

2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki,
w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej:

a) 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe dla personelu / 1 lokal vzytkowy / 3 zatrudnionych, w tym minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowag w przypadku
lokalizacji ustug.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode z istnisjacej sieci wodociagowej w drodze przyleglej do obszaru
objetego planem (ul. Topolowa). |

2. Odprowadzenie s$ciekoéw sanitarnych do komunalne] oczyszezalni Sciekéw  istniejacym
systemem kanalizacji sanitarnej w drodze przyleglej do obszaru objetego planem (ul. Topolowa).

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachéw oraz z utwardzonych

nawierzchni w granicach dzialek w grunt na terenie wlasnej dzialki; dopuszcza sie gromadzenie
wéd opadowych z potaci dachéw i wykorzystanie ich do celow gospodarczych, np. podlewania.
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4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Dobra, z selektywna zbiérka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz istniejacej sieci gazowe] w drodze przyleglej do obszaru objetego planem
(ul. Topolowa).

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pelety lub inne niepowodujgce
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem stosowania paliw statych;
zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym Zrddiem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej w drodze
przyleglej do obszaru objgtego planem (ul. Topolowa).

8. Dopuszczalne odnawialne Zrodla energii w formie paneli stonecznych i ogniw
fotowoltaicznych montowanych na dachach i pompy ciepta.

9. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacej sieci telekomunikacyjnej w drodze przyleglej do
obszaru objetego planem (ul. Topolowa).

§ 7. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin obowigzuje konieczno$é przestrzegania
wymogow wynikajgcych z "Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin®,
zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23 grudnia 1998 r. znak DG Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz z
przyjetego dodatku do w/w dokumentacji z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6897/55559/11/M1J) lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem na obszarze terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”, obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z
Rozporzgdzenia Nr 4/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z
dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434) lub innych
aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ stawke oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoéci 30%.

~ Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§9.Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie  dotychczasowe
zagospodarowanie terenu, z zakazem lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych.

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem fraca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyj¢tego Uchwalg Nr IV/58/01 Rady Gminy Dobra z dnia 31
maja 2001 r.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

Y
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§ 12. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr Bartlomiej Miluch

g M .
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XTX/../2016
Rady Gminy Dobra

z dnia 24 listopada 2016 r.

ZABOSPODAROWANIA PRZE
WOBRESIE MIERZ)

" LEGENDA

- f- GRANGADESZARL ORJETEGE PLANER
£l

£
£ ZASADY ZAGOSFOAROWAN YERENT

1w SYNSOLTERENU ELEMENTARNEGCD:.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 1.

WYRYSZE STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA. :

GRANICA OBSZARU
CBJETEGO PLANEM

TERENY ROZWOJU FUNKCJ| MIESZKALNE | TOWARZYSZACE] USEUGOWEJ
W RAMACH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, ZMIAN PLANU I WNIOSKOW DO PLANL
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XIX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy
Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
dotyczacego dziatek nr 99/1 1 99/11 w obrgbie Mierzyn 2, sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr
IV/61/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w dniach od 24 maja do 14 czerwca 2016 r. w wyznaczonym terminie do dnia 28 czerwca 2016 r.
wniesiono uwagi, ktérych wykaz w formie tabel stanowi integralng cze$¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych.

§2.1. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do projektu planu, wynikajacymi z
uwzglednienia czeéci uwag, projekt ponownie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 27 wrzesnia do 18 pazdziemika 2016 r.

2. Do wylozonego projektu w wyznaczonym terminie do dnia 02 listopada 2016 r. nie
wniesiono uwag.

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi wniesione do projektu wylozonego w dniach od 24
maja do 14 czerwca 2016 1., ktérych wykaz sporzadzony w formie tabelarycznej, z
uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi zalacznik do niniejszego rozstrzygniecia.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zaltacznika Nr 3

Oznaczenie
nieruchomosci
Pozycja wykazn uwag , ktdrej

Jtresé uwagi dotyczy
/ symbol w
' planie
1 2 3 4

Lp. Uzasadnienie
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WYKAZNR 1czeg$¢ A-1.2/
Uwagi wniesions przez 42 osoby
ﬁ::izkancow osiedla Mierzyn, tej samej Wprowadzenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
: . R . jednorodzinnej (kazdego typu) zapisu ,bez lokalizacji
Dotycc:;lqymrilezgod;(lgiﬁsﬁpro_l ekgl do%\)alri?c‘;ltwaf ustug”, czyli faktycznie wprowadzenia zakazu lokalizacji
Planowania  Przestrzennego i Ochrony gi}élt)gw(lﬂ d_zmia:ltnos;l) ;Eft ‘ZI;T’ZGEI:Y z ;S;‘:::'i’% Ii);awwo
-Séogmlsi{:? ; ?{SG;m;igigﬁr z posiedzenia jednorodzinnych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie
sapisano.  se Komisia mie  akeepluie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
rg 0 c;'i zmian” na zai'audow szere osv Jz do 30% powierzehni calkowitej budynku.
Esh?gazéig’ o ¢ gowa Obecnie obowigzujacy plan nie zawiera zakazu
-w dniu 17.06°15 Komisja ,wnioskuje o i‘gﬁg; ustug, nie wprowadza tez w tym wzgledzie
wyrazenie zgody na zmiang w mpzp, ) . . S X .
. s ¢ s Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, 1j. mozliwosci
gfal%g;‘ﬁgi-m wprowadzeniu zapiséw w planic teren MN,U | wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody
1. ’ . . dziatka nr 99/1 | Zachodniopomorskiego - pismo znak
- 991 —  zabudowa  jednorodzinna . ; .
wolnostojaca z mozliwoscia  prowadzenia 199/11 2R($11361?TZPP'6721'6'2015' 2016.MKO z dnia 23 czerwea
nioncigzliwe) dzialainoel  gospodaroze] o Pismem AP-3.743.45.2015.5Z z dnia 10 sierpnia 2016 r.
u,zytk'owléj lub blizniacza bez P;owa dzenia Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki stwierdzit, ze
dziatalnodci P nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
- a9/l » zabudowa  iednorodzinna ushuig na  terenie  zabudowy  mieszkaniowej
wolnostojaca z mozliwo éciqj prowadzenia jednorodzinnej, gdyz stanowiloby to nadmierna
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze] o ingerencj¢ w zasad¢ zachowania proporcji pomigdzy
maks. powierzchni do 50% powierzchni ograniczeniem nadanego .konstytucyjnego prawa (prze.z_
r())r;)nvzacczlzema 13) zmiahzmgscl. pozostale  zapisy miejscowego bylyby sprzeczne z normami ustawowymi.
obowiazujacego obecnie planu (Uchwala Nr Dlatego uwagi zostaty przez Wéjta odrzucone.
1V/38/01 Rady Gminy Dobra z dnia 31 maja
2001 r.) winny by¢ zachowane.
Nie uwzglednia si¢ w przypadku zabudowy szeregowej,
WYKAZ NR 1 czes6 A - 1.3.1b / gdyz dla segmentéw srodkowych o pow. dziatki ok. 270
Uwaga  whiesiona rze;z. 42 osob m? przy wskaZniku 30% p. z. oraz szerokoéci frontu
miesﬁkaﬁc ow  osie dlap Mierzyn, tej sﬁmej dziatki ok. 9 m, powierzchnia zabudowy wyniostaby ok.
tredci i 80 m? - ta wielko$¢ jest za mala dla uzyskania jednolitych
; ; . segmentéw z dziatkami skrajnymi.
Di:g::fn f:stoslzgf:::lla ‘zapls;lzsp;ieczlgsﬁﬁs.zi teren MN,U | Ponadto, w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego
2. pBPPiOSy Ré’ Dosbra ) jorazy whiosk an{i dziatka nr 99/1 | terenu wskaZniki powierzchni zabudowy dla budynkéw
micszkafieow: i99/11 mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
o . . . dla segmentéw $rodkowych wynosza od 37% do 59%
dc’tl)"‘szcz"“g z;"’olf,’f/ksm.“"' mﬁk‘?‘ j"“""(;’f/z‘"‘hm powierschnt drialki (npv.“:iz. or 558  59%, dz. ar 562.-
b °W§b0§iqzuj;£;0m°plg;u’ o 3% - § 39%, dz. nr 57/114 — 37%). Tak wicc projcktowana
Komisji i wnioski mieszkaficow). ;zgﬁgnge ?S‘fmg;:gmy wskaznikéw p.z. w
Dlatego uwaga zostala przez Wajta odrzucona.
WYKAZNR 1 cze$¢ A-1.3.3b/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby
micskanoy osiedla Mierzyn, 1] - same] Nie zmienia si¢ wskaznika dot. obstugi lokali
Dotyé zastosowania zapisu sprzecznego z ustugowych: 1 m. p/ 40 m® pow. uzytk. lokalu
icrwcftyn ' planem. P cznpmi Koi isii ushugowego, gdyz podana wielkosé jest wystarczajaca
F];PP'OQy RCI: D ,br ytyezuy iosk Ji dla zakladanych w planie funkcji: ustug biurowych, ushig
mieslzka.ﬁcéw; obra  oraz  whioskam. $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodéw I inne
. : P . teren MN,U | nieuciagzliwe zwiazane z obstuga mieszkancow (gabinety,
3. | e uwz.gl.f;dnyono 10ka1-1zac_]1 L ZWigzane) Zym | ... s nr 9971 pracownie, kancelasie).
przewazg)acey ; b;éugl k(l))mumklf cyjn?l 4 i 99/11 W dalszej czgsci prac nad planem wyeliminowano
Eﬁmoc; a;ami(;g §2 n‘:;e'gso Oa‘:lfi(r:l ’0 usciquc mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu i gastronomii, ushig
mi{,t'sce ;rkin owe naJ40 mg'lub igO ‘gc.s’c w zamieszkania zbiorowego, warsziatow rzemieslniczych,
JSCe P gowe nic) produkeyjnych, ushugowych i naprawezych, myjni, stagji
IOk{fﬂP ga.stronommzn)‘/m spowodu]e_ brak paliw oraz zakltadow kamieniarskich.
mf)ZIIW()éCl parkowania dla . potencjalnych Dlatego uwaga zostata przez Wéijta odrzucona.
klientéw oraz dla personelu i przypadkowe
parkowanie w okolicy z zaklécaniem spokoju
osiedla doméw jednorodzinnych.
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WYKAZNR 1 czgé¢ B - 1.1/

Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkaficoéw osiedla Mierzyn, tej samej
tredet.

Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu

dwich  zalaernikéw  graficznych, Z
odpowiednimi zapisami:

a)Zatacznika 1.1, przedstawiajgcego
dotychczasowy podzial dzialek i uklad

zabudowy (zgodnie z obowigzujacym planem

Nie ma mozliwodci wprowadzenia - dwéch roznych
zalgeznikéw graficznych z rozwigzaniami wariantowymi
na ten sam obszar, gdyz byloby to niezgodne =z
obowiazujacymi przepisami okreslajacymi wymagany
zakres projektu  planu  migjscowego. Wariantowe
rozwigzania mozna przedstawiaé¢ jedynie na etapie
koncepcji  planu, jeszeze przed przystapieniem do
opiniowania i uzgodnien.

Na zalgezniku graficznym zrezygnowano z oznaczenia
proponowanych podzialéw oraz zasady lokalizacji

z 2001 r.) z oznaczeniem zieleni izolacyjnej d;?;;?;ﬁ%gl zabudowy (ktére nie s3 obligatoryjne).

{(réwniez od strony ul Topolowej), opisem i 99711 Nie uwzglednia sic wyznaczenia drogi wewngtrznej,

MN,U »Zzabudowa mieszkaniowa gdyz przedmiotowe dziatki maja dostep do gminnej drogi

jednorodzinna wolnostojaca  z  ustugami publicznej (ul. Topolowa) i nie ma potrzeby wydziclania

nieucigzliwymi”, . dodatkowych dojazdéw. Zabudowa szeregowa na

b) Zatacznika 1.2, przedstawiajacego podziat dziatkach w sgsiedztwie (vis a vis zabudowy okreslonej

dziatek W_PTZYPadkl_J ZabUdI?d‘;Jy bliz’néa%zej i ustaleniami planu) jest obshugiwana z tej samej drogi

szeregowe] Z  opisem »Zabudowa publiczne.

mieszkaniowa jednorodzinna™ tu bez Dlatego uwaga zostala przez Wéjta odrzucona,

konieczno$ci wprowadzania pasa zieleni

izolacyjnei, z  wyznaczeniem  drogi

wewngtrznej.
Wprowadzenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (kazdego typu) zapisu ,,bez lokalizacji
ushig”, czyli faktycznie wprowadzenia zakazu lokalizacji
ushug (tzw. dziatalnosci) jest sprzeczne z ustawa Prawo
budowlane — art. 3 pkt 2a, kiéry méwi, iz w
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych dopuszeza sig
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
do 30% powierzchni catkowitej budynku,
Obecnie obowigzujgey plan nie zawiera zakazu

WYKAZNR 1 czesc B~ 1.2/ lokalizacji ushig, nie wprowadza tez w tym wzgledzie

Uwaga wniesiona przez 42 osoby - ograniczef.

mieszkancéw osiedla Mierzyn, tej samej : Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwodci

treset. teren MN,U | wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody

Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu | dziatka nr 99/1 | Zachodriopomorskiego — pismo znak

nastepujacej zmiany: 199/11 RPPiWZ.PP.6721:6.2015. 2016.MKO z dnia 23 czerwca

w § 3.1.2 1 § 3.1.3, czyli dla zabudowy 2016 1.

mieszkaniowe] dopisac: ,bez towarzyszacych Pismem AP-3.743.45.2015.87 z dnia 10 sierpnia 2016 r.

ustug™; Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki stwierdzil, ze
nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
ustug  ma  terenie  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz stanowiloby to nadmierng
ingerencj¢ w zasade zachowania proporcji pomigdzy
ograniczeniem nadanego konstytucyjnego prawa (przez
Prawo Budowlane), a zamierzonym celem danej regulacji
prawnej. Nommy planistyczne zawarte w akcie prawa
miejscowego bylyby sprzeczne z normami ustawowymi,
Dlatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.

WYKAZNR 1cze§¢ B- 1.3,/

Uwaga wniesiona przez 42 osoby -

tl?;g(s;izkancéw osiedla Mierzyn, tcj samej MU Wnioskowany za{)is dc;f. ?uﬁ{cjonowania obiekiéw nie

- . . teren MN, miedci sie w ustaleniach planistycznych wynikajacych z
E&ggﬁq;:é’g?:;iﬁe_ma W projekeie planu dziatkanr 99/1 | art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodajro\z’aniu
: i99/11 przestrzennym.

HLushigi, o ktérych mowa w § 3.1. pkt la
dopuszczone sg jedynie pod warunkiem, Ze nie
wymagaja dziatalnosci, w tym dostaw
towardw w godzinach 2290 +§00”

Dlatego uwaga zostata przez Wéjta odrzucona.
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WYKAZNR 1czgéé B-1.5/

Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkaficéw osiedla Mierzyn, tej samej
tredei.

Powierzchnia przeznaczona pod ustugi wynika =z
przyjetych wskaZnikéw powierzchni zabudowy dziatki
oraz  przepiséw odrgbnych — lokalizacja ushug o
powierzchni catkowitej do 30% powierzehni catkowitej

- Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu d:is;flr(lahn%g’l budynku, bedzie wynikata z docelowego
* | nastepujacego zapisu: 199/11 zagospodarowania dziafek,
~1aczna powierzchnia przeznaczona pod ushugi Nie mozna w tym przypadku wprowadzié¢ ograniczenia
dia dziatki nr 99/1 nie moze przekraczaé 120,0 powierzehni ushig w m2, ktére moga przekroczyé
m?, dla dziatki nr 99/11 nie moze przekraczaé podane w uwadze wartosci.
200,0 m*”. Dlatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.
Nie uwzglednia si¢ w przypadkn zabudowy szeregowej,
gdyz dla segmentdéw Srodkowych o pow. dziatki ok. 270
m?, przy wskazniku 30% p.z. oraz szerokodci frontu
dziatki ok. 9 m, powierzchnia zabudowy wyniosiaby ok.
80 m? - ta wielko§¢ jest za mata dla uzyskania jednolitych
WYKAZNR 1 czeé¢ B - 1.6b/ segmentdw z dziatkami skrajnymi,
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - Ponadto, w ’bf?zpoéred.njm sa‘sicdzwvie przedmiotowego
mieszkaricow osiedla Mierzyn, tej samej | teren MN,U | terenu wskaZniki powierzchni zabudowy dla budynkéw
8. | tresei. ‘ dziatca nr 9971 | mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu i99%/11 - dla segmentéw srodkowych wynoszg od 37% do 59%
nastepujacego zapisu: powierzchni dzietki (np. dz. nr 558 — 59%, dz_. nr 562 —
maksymalna powierzchnia zabudowy 30%”, 39%, dz. or 57114 — 37%). T_ak wige projekiowana
zabudowa nie przekroczy wskaznikéw p. z. w zabudowie
istnicjgce;. :
Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
WYKAZNR 1czg$¢ B- 1.8/
Uwaga wniesiona przez 42 oscby -
mles;kancéw osicdla Mierzyn, tej samej teren MN,U | Powierzchnia tarasu na gruncie nie wlicza sie do
tredei. - . . LD
9. Dotyezy usunigois zapisu § 3.2.1 lit. ¢ tiret dzna_lkam'99/1 powierzchni zabudowy dziatki. ]
drugic dot, dopuszcrenia tarasu na 20% i 99711 Dlatego uwaga zostala przez Wéjta odrzucona.
powierzchni zabudowy — tarasy nie wliczajg
sie do powierzchni uzytkowej.
WYKAZNR 1 czeg$é B - 1,10/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkancéw osiedla Mierzyn, te] samej
tresei. teren MN,U W planie migjscowym nie mozna wprowadzaé ustalef,
10. | Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu | dziatka nr 99/1 | ktdre odnosza si¢ do terendw poza jego gramicami,
nastgpujacego zapisu: i99/11 Dlatego uwaga zostala przez Wajta odrzucona.

»nie dopuszcza sig lokalizacji stacji bazowych
telefonfi komérkowych w promieniu 1000 m
od zabudowy mieszkaniowej.”
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WYKAZNR 1 ezgé¢c B—1.11.2/

Uwaga wniesiona przez 42 osoby
tieszkancow osiedla Mierzyn, te]
tredei.

samej

Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu

Nie zmienia si¢ wskaZnika dot. obshigi lokali
ustugowych: 1-m. p/ 40 m? pow. uzytk. lokalu
ustugowego, gdyZz podana wielko$é jest wystarczajaca
dla zakladanych w planie funkeji: usiug biurowych,
ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodéw

krajobrazu

nastgpujacego zapisu: teren MN,U | i inne nieucigzliwe zwigzane z obshuga mieszkancéw
11. |,w przypadku zabudowy jednorodzinnej | dziatka nr 99/1 | (gabinety, pracownie, kancelarie).
wolnostojgeej z ushugami na powierzchni i99/11 W dalsze] czedci prac nad planem wyeliminowano
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe mozliwoit lokalizacji ustug handlu i gastronomii, ustug
w ilosci dostosowanej do zamierzonego zamieszkania zbiorowego, warsztatéw rzemieslniczych,
prowadzenia ushug (1 m./5 m. w lokalu produkeyjnych, ustugowych i naprawczych, myjni, stacji
gastronomicznym lub na kazde 250 m? paliw oraz zakladéw kamieniarskich.
powierzchni ushugowe;). Diatego uwaga zostata przez Wéjta odrzucona.
WYKAZNR 1 czgé¢ B- 112/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby
mieszkaficéw osiedla Mierzyn, tg] samej Nie uwzglednia sie wyznaczenia drogi wewnetrznej,
tresei. gdyz przedmiotowe dzialki maja destgp do gminnej drogi
Obshuiga komunikacyjna dziatek 99/1 1 99/11 teren MN.U publicznej (ul. Topolowa) i nie ma potrzeby wydzielania
nie  byla  przewidziana w  obecnie . : dodatkowych dojazdéw. Zabudowa szeregowa na
12, e . .| dziatka nr 99/1 . . . - . .
obowigzujacym planie od ul. Topolowej. 199/11 dziatkach w sasiedziwie — wszystkie segmenty (vis a vis
Dzialki te¢ mialy by¢ obslugiwane od ul zabudowy okreslonej ustaleniami planu) jest obshigiwana
Epokowej i Archeologicznej — i takg obstuge z tef samej drogi publicznej.
nalezy zachowaé. W przypadku podziatu na Dlatego uwaga zostala przez Wéjta odrzucona,
dziatki przewidzieé drogg wewnetrzna obstugi
komunikacyjnej.
WYKAZ UWAG NR 1 —Prognoza - 1.1.1 /
Uwaglz: . WmesmI.ladl pr;tla.z 42 0§ oby . Na obszarze planu (wg zatacznika graficznego do
t?;gzi ancow  ostedla Mierzyn, te] samej | o0, MN,U | prognozy) w trakcie wykonywanych wizji terenowych,
Nie ﬁwzgl@ dniono, ze lereny te stanowia dzia.ffka nr 99/1 taki.ch ,ga‘runkéxfsr ptakéw i ich zerowania, nie
13. serowisko  m.in ,bociana, czapli, bazanta, 199/11 stw1erdzon(_). Nie §twierdzono ich réwniez w
krogulca, kani. ru dej, zichy szczygl,a i innych oraz obszar bezposrednim sasicdztwie granic obszaru planu, czyli na
licznveh ptakéw ’ ’ sasiadujaoy terenach przyieglych.
yehp Dilatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.
mieszkancéw osiedla Mierzyn, tej samej | dziatka nr99/1 ke Joorazy, 4. nie wplynie w istotny sposéb na zmiang
. . ajobrazu zabudowanego uksztattowanego w
14. | tresel. 199/11 sgsiedztwic oraz krajobrazu zabudowanego, kidry bedzie
Nie jest prawds, Ze realizacja planowanych oraz, obszar kszatiow 2 10 délta e obowizui g ,I Iy be
Zzmian nie wplynie w sposéb istotny na zmiang sasiadujacy aiLy 1 p WIS ODOWIZZUJCego plan.

Diatego uwaga zostala przez Wéjta odrzucona.
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15.

WYKAZ UWAG NR 1 —Prognoza - 1.IV.3 /
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkancéw osiedla Mierzyn, tef samej
tresct,

Prognozy referuje do przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkalno-ushigows, bez
rozgraniczenia, e towarzyszaca funkcja
ushagowa dopuszczona jest wylacznie w
przypadku braku podziatu dzialek.

teren MN,U
dziatka nr 99/1
i99/11

Nie uwzglednia sig — funkcja mieszkalno-ustugowa
pozostaje bez zmian. Wprowadzenie dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kazdego typu)
zapisu ,bez lokalizacji ustug” (tzw. dzialalnodci) jest
sptzeczne Z ustawy Prawo budowlane — art. 3 pkt 2a,

ktéry méwi iz w jednorodzinnych budynkach
mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej do 30%

powierzchni catkowitej budynku.

Obecnie obowigzujacy plan nie zawiera zakazu
lokalizacji ushig, nie wprowadza tez w tym wegledzie
ograniczef.

Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody
Zachodniopomorskiego — pismo znak
RPPiWZ.PP.6721.6.2015. 2016.MKO z dnia 23 czerwca
2016

Pismem AP-3.743.45.2015.SZ z dnia 10 sicrpnia 2016 1,
Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki stwierdzil, ze
nie ma mozliwosei wprowadzenia zakazu lokalizacji
ustug  na  terenie  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz stanowiloby to ~nadmiema
ingerencj¢ w zasadg zachowania proporcji pomicdzy
ogtaniczeniem nadanego konstytucyjnego prawa (przez
Prawo Budowlane), a zamierzonym celem danej regulacji
prawnej. Normy planistyczne zawarte w akcic prawa
miejscowego bylyby sprzeczne z normami ustawowymi.
Dlatego uwaga zostala przez Wéjta odrzucona.

16.

WYKAZNR2-12/

Uwaga wniesiona przez 5 0s6b - mieszkancow
osiedla Mierzyn, tej samej tredci.

W uwadze zamieszczono cytaty z ustawy pizp,
rozporzgdzenia M.I. w sprawie wymaganego
zakresu mpzp, ustawy Prawo budowlane, wraz
z analizg tych cytatdw dotyczgey mozliwosei
wprowadzenia zakaz6w i = ograniczen w
zagospodarowaniu terenu w celu
wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug.

teren MN,U
dziatka nr 99/1
i99/11 .

Wprowadzenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej (kazdego typu) zapisu ,,bez lokalizacji
ushug”, czyli faktycznie wprowadzenia zakazu lokalizacji
ustug (tzw. dziatalnosci) jest sprzeczne 7 ustaws Prawo
budowlane — art. 3 pkt 2a, ktdry mowi, iz w
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych dopuszeza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
do 30% powierzchni catkowitej budynku.

Obecnie obowiazujacy plan nie zawiera zakazn
lokalizacji ushug, nie wprowadza tez w tym wzgledzie
ograniczen. .

Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji ushug, do Wojewody
Zachodniopomorskiego — pismo znak
RPPiWZ.PP.6721.6.2015. 2016 MKO z dnia 23 czerwca
2016,

Pismem AP-3.743.45.2015.8Z z dnia 10 sierpnia 2016 r.
Zachodniopomorski Urzad Wojewo6dzki stwierdzit, ze
nie ma mozliwodci wprowadzenia zakazu lokalizaci
ushig na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz stanowitoby to nadmierng
ingerencj¢ w zasadg zachowania proporcji pomigdzy
ograniczeniem nadanego konstytucyjnego prawa (przez
Prawo Budowlane), a zamierzonym celem danej regulacji
prawnej. Normy planistyczne zawarte w akcie prawa
migjscowego bylyby sprzeczne z normami ustawowymi.
Dlatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.
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17.

ANEKS DO WYKAZU UWAG

Uwaga wniesiona przez 5 0s6b - mieszkaficow
osiedla Mierzyn, tej samej tresei.

W propozycjii wylozongj do publicznego
wegladu znalazty si¢ sprzeczne z pierwotnym
planem, wytycznymi Komisji BPPIOS RG
Dobra oraz wnioskami mieszkanicow, zapisy:
Zmmiejszono wymagang powierzchnic
biologicznie czynng do 30% (winno by¢ min.
40%

— § 4.10.4 obowiazujacego planu, wyiyczne
Komisji 1 wnioski mieszkancdw).

teren MIN,U
dziatka nr 99/1
i99/11

Nie uwzglednia sic w przypadku zabudowy szeregowej
ze wzgledu pa powierzchnie dziatek dla segmenidw
$rodkowych ok. 270 m? i pow. zabudowy do 40%, gdzie
zastosowanie 40% pow. biologicznie czynnej mogloby
spowodowa¢ trudnosci w zagospedarowaniu dzialki
zwiazane z lokalizacja migjsc parkingowych, dojazdu do
garazu, dojécia do wejscia itp. (na pozostalych 20%
powierzchni dziatki).

Dlatego uwaga zostata przez Wéjta odrzucona.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XIX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 .

Rozstrzygni¢cie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz.
1579) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885;
poz. 938, poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, z 2015 r. poz.
532, poz. 238, poz. 1117, poz.1130, poz. 1190, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1854, poz. 2150; z 2016
r. poz. 195, poz. 1257, poz. 1454) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalef zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
dla dzialek nr 99/1 .1 99/11 w obrgbie Mierzyn 2 oraz z przeprowadzonej analizy finansowej
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie
infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowe] uchwaly,

w tym w zakresie infrastruktury technicznej, o ile nastapig, bgda wynikiem dziatan przysziych
inwestor6w 1 beda w calodei finansowane z ich $rodkow.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dziatek
nr 99/1 1 99/11 w obrgbie Mierzyn 2, zainicjowany zostal Uchwala Nr IV/61/2015 Rady Gminy
Dobra z dnia 26 marca 2015 r. w/s przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetege Uchwala Nr IV/58/01 Rady Gminy
Dobra z dnia 31 maja 2001 r. Przedmiotem planu jest przeznaczenia terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej 7z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W planie dotychczas obowigzujacym teren przeznaczony byl juz na cele zabudowy mieszkaniowej
z ushigami nieucigzliwymi. Celem opracowania jest zmiana typu, wskaZznikéw zabudowy oraz
zakresu dopuszczalnych ustug.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uvwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwala Nr VII/88/2015 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 czerwca 2015 1.

1. Sposab realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania Yadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 3 ust. 2. dot. zasad ksztaltowama zabudowy i
zagospodarowania terenu

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie mialo pozytywny wplyw na lad przestrzenny oraz

istniejacy krajobraz, gdyz wypelni zabudowa, w chwili obecnej nieuzytkowany teren, ograniczony

trzema drogami, wokol ktérego znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe. Przedmiotowy teren zostal
czesciowo przeksztalcony antropogenicznie i nie posiada ponadprzecigtnych walorow

krajobrazowych. Planowana inwestycja bgdzie oddziatywac na krajobraz w sposob skumulowany z

Zainwestowaniem istniejacym.

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrona gruntéw rolnych i

lesnych
Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, nie jest rowniez objety zadnymi proponowanymi
formami ochrony przyrody.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazaia ze nie wystapia istotne negatywne
oddziatywania na r6znorodno$¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczad
swoim oddziatywaniem poza zasigg lokalny.

Ponadto obszar opracowania nie jest polozony na gruntach rolnych klas I — III, ani na gruntach
lesnych, w zwigzku z czym nie wystgpuje koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolne oraz gruntéw leénych na cele nielesne.

Obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin oraz w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
Swierczewo” — ustalenia z tym zwigzane zawarte zostaty w § 7.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Cze$é obszaru objetego planem polozona jest w strefie ,,W.II” czesciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowisk , dla ktdrej ustalenia zawarto w § 4.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby obronnosci i
bezpieczefstwa pansiwa, a takZe potrzeby 0séb niepelnosprawnych
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Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia, obronnosci 1 bezpieczenstwa panistwa. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu
zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie. Plan uwzglednia
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy w zakresie obstugi komunikacyjnej
(patrz § 5).

5) walory ekonomiczne przestrzeni 1 prawo wlasnosci

Obszar objety planem stanowi w calosci wlasnoéé osoby fizycznej. Polozony jest w granicach
istniejacej strukiury osadniczej, jej uvzupelnienic pozwoli w optymalny sposéb wykorzystaé
lokalizacje obszaru w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci.

6) potrzeby interesu publicznego
Na obszarze planu, ze wzgledu na jego wielkoéé — 2 dziatki budowlane stanowiace wlasnos¢ osoby
fizycznej, nie ustala si¢ terendw przeznaczonych na cele publiczne.

7) potrzeby  w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_ szczepgdlnodci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnodei poprzez ustalenia zawarte w § 6

W zwigzku z potozeniem obszaru objgtego planem w granicach istniejgce] jednostki osadniczej — w

cenfralnej czgsci osiedla mieszkaniowego, obszar ten jest juz zabezpieczony w zakresie obstugi w

infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z sieci wodociggowe] w

istniejacej poza obszarem opracowania ulicy Topolowej, zasilanej z ujecia w Skarbimierzycach,

ktére gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania.

8) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miecjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoéci i przejrzystodei procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad ninigjszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa
o poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przy uzyciu érodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplyngl wniosek zbiorowy od o0s6b
fizycznych. Zostal on szczegdlowo rozpatrzony na etapie sporzgdzania projektu plam.
Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien Wojt Gminy Dobra zawiadomil o
wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na érodowisko do publicznego wgladu w dniach od 24 maja do 14 czerwca 2016 r.,
zapewniajac udzial spoleczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sic z
przewidywanym oddzialywania projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi. W okresie wyloZzenia oraz w trakcie dyskusji publicznej w dniu 9 czerwea 2016 r., do
projektu planu wplynely uwagi, ktérych treé¢ oraz informacje o ich przyjeciu lub odrzuceniu wraz
z uzasadnieniem, zamieszczono w dokumentacji prac planistycznych. W zwigzku =z
uwzglednieniem czeSci uwag wystapila konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu do
publicznego wgladu, ktére odbyto sig w dniach od 27 wrzesnia do 18 pazdziernika 2016 r. oraz
dyskusja publiczna dnia 6 pazdziernika 2016 r. W trakcie dyskusji publicznej wniesiona zostata
uwaga, ktorg uwzgledniono w projekcie planu. W ustawowym, ustalonym w ogloszeniu, terminie
do dnia 2 listopada 2016 r. innych uwag nie wniesiono, nie rozstrzyga sie wigc o sposobie ich
rozpatrzenia.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny spos6b  zagospodarowania
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i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istn. stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez analizg stanu wladania oraz rozwazenie wprowadzenia ustalef
Zgodnie z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu przy jednoczesnym rozstrzygniccin
uwag zawartych we wniosku, ktéry wplynat po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu od osob fizycznych, a takze wytycznych Komisji Budownictwa, Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Gminy Dobra;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez analize uwarunkowan i
kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastepujacych
opracowan: prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii i prognozy
oddzialywania na srodowisko w sirategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

Dopuszczajagc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efekiywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztalbowania _struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — obszar objety planem znajdujacy sie w granicach
istniejacej jednostki osadniczej 1 polozony przy drodze gminnej (ul. Topolowa) stanowigcej o$
osiedla, jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostala czescia miejscowosci Mierzyn, w tym z
Jjej centralng czgscig o funkcji ushugowej oraz z miastem Szczecin; realizacja ustalen planu nie
spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym
idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w  sposéb  umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka
transportu — w odleglosci ok. 600 m od przedmiotowego terenu znajduje sie przystanek
autobusowy, dzigki ktéremu zapewnione jest polaczenie z miastem Szczecin oraz miejscowoscia
gminng Dobra; :

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw
Obszar opracowania obejmuje jedynie dwie dziatki budowlane potozone przy drodze publiczne;
(ul. Topolowa), w ustaleniach planu nie ma wigc potrzeby wyznaczania nowych ciggéw
komunikacyjnych; ,

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej _ strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach  jednostki  osadniczej,
w_szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — obszar objgty planem potozony
jest w granicach istniejgcej struktury osadnicze) i nie prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ nowej
zabudowy poza jej granice; ustalone w planie przeznaczenie terenu jest kontynuacja juz
istniejgcego  zagospodarowania — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ushig
nieucigzliwych; gléwna zmiang w zakresie lokaloym bedzie zabudowa terenéw obecnie
niezainwestowanych, jednak nie wykroczy ona poza uksztaltowang juz strukture osadnicza,
ograniczong istniejacymi drogami publicznymi.

I1. Zgodno$€ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Dobra posiada analiz¢ dotyczacg oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie kiore] Rada Gminy Dobra podjeta Uchwale Nr VIII/104/11
z dnia 8 wrzesnia 2011 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzajacg czgSciowy brak aktualnosci studium i koniecznos$é podjecia prac nad
przystapieniem do sporzadzenia aktualizacji studium. Planowana inwestycja zgodna jest jednak z
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kierunkiem zagospodarowania przestrzennego ustalonym w obecnie obowigzujacym studium
(zmiana studium przyjeta Uchwala Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 1)
— strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci z
towarzyszacymi ushigami komercyjoymi i publicznymi oraz z wyzej wymieniong analizg
dotyczacg oceny aktualnosci studium i planéw migjscowych.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana inwestycja, polegajaca na przeznaczeniu terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
~ z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w miejscowoéci Mierzyn na terenie gminy Dobra, nie
bedzie mie¢ wplywu na wydatki Gminy. Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem
decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw
sporzadzania planu miejscowego 1 wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko, z uwzglednieniem ustalefi studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego, a polega na okre$leniu wartoéci ekonomicznej skutkéw
uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania
planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji
i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.
Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych i nie obejmuje swoim zakresem drég
publicznych. Ponadto stanowi zmiang czgsci obowigzujacego juz na tym terenie planu.
W zwigzku z tym realizacja ustalef planu nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Realizacja ustalen planu moze przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od budynkéw
realizowanych w ramach planowanej inwestycji, a takze wplywy w postaci oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci — w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia
uchwalenia planu.
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