Projekt

UCHWALA NR XX/.../2016
RADY GMINY DOBRA

- z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Grzepnica, obejmujgcego dzialki nr 857/55-857/80.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz U. z 2016 1. poz. 446, poz. 1579) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr II/27/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrgbie Grzepnica, obejmujacego dziatki nr 857/55-857/80, po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra” przyjgtego uchwala Nr I11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, zmienionego nastgpnie uchwala Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwea
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, oraz zmienionego uchwata nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany  Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie Grzepnica, obejmujgcego dziatki nr: 857/55, 857/56,
857/57, 857/58, 857/59, 857/60, 857/61, 857/62, 857/63, 857/64, 857/65, 857/66, 857/67, 857/68,
857/69, 857/70, 857/71, 857/72, 857/73, 857/74, 857/75, 857/76, 857/77, 857/78, 857/79, 857/80,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,3809 ha, oznaczony na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1.

3. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek planu (Zatacznik Nr 1) w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) 1 MN-0,2953
2) 2 MN-1,5180
3) 3 MN-1,8006
4) 4 MN-1,0196
5) 5 MN-0,3434
6) 6 MN-0,8849
7) 7 MN-0,4098
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8) 8 MN-1,4366
9) 9 KDD-0,2323
10) 10 KDW-0,4404

§ 2. Przedmiotem planu s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi
wewngtrznej i teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej — drogi dojazdowe;.

§ 3. Integralng czgécia uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:

1} zalgeznik nr 1 - rysunek zatytdlowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrgbie Grzepnica, obejmujacy dziatki nr 857/55-857/80, opracowany w skali
1:1000

2) zafgeznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowaft i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
§ 4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace obowigzujace elementy planu:

1) granica obszaru objgtego planem;’

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) przeznaczenie terenu;

4) granicg strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej w Grzepnicy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy (przednia i tylna)

6) drzewa do bezwzglednego zachowania;

7) przebieg sieci uzbrojenia technicznego (wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetycznej oraz oéwietlenia ulicznego).

Rozdzial 2.

Zasady konstrukcji planu

§ 5. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekécie w spos6b nastepujacy:
1,2 - liczba okreflajaca kolejny numer terenu elementarnego; symbol terenu oznaczajacy
odpowiednio: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, KDD - teren przeznaczony na
poszerzenie drogi publicznej - dojazdowej, KDW - teren drogi wewnetrznej.

3. Ustalenia planu dla poszczegélnych terenéw elementarnych formulowane sa na dwéch
poziomach: ogdlnym i szczegdlowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu.
Ustalenia szczegolowe obowigzuja na obszarze terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
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4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j;

6) ustalenia dotyczace obshigi inzynieryjnej;

7) ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych.

5.Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawicra ustalenia ogélne i ustalenia
szczegdiowe.

§ 6. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gléwnych pochylonych
pod katem 35°-45¢,

2) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym — dach budynku‘ usytuowany odpowiednio
szczytem lub kalenicg réwnolegle do frontu dziatki budowlane;;

3) front dzialki budowlanej — granica dzialki przylegajaca do ulicy, przy ktérej istnicje.
mozliwosé usytuowania budynku zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki rolin wypierajace rodzimg flore, ktére nie
mogg by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach
zachowujgcych ciaglos¢ przestrzenng z lasami, do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza sie
inwazyjne gatunki drzew, krzewdéw i bylin, w szczegdlnosci: klon jesionolistny, rdestowiec
sachalinski i japonski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

-nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze byé umieszczona $ciana frontowa

. projektowanego budynku a w odniesieniu do tylnej linii zabudowy, réwniez tylna $ciana
projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku, wysunietych poza te linie
nie wigcej niz 1,5 m, chyba ze przepisy szczegblowe dla poszczegllnych terenéw
elementarnych stanowia inaczej;

6) obshuga firm i klientéw — ushugi z zakresu: zwigzanego prowadzeniem ustug §wiadczonych w
wykonywanin wolnych zawodéw, dzialalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,
ksiggowosci, doradztwa, poérednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowat,
obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw itp., ustug zdrowia np.:
gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony
fryzjerskie, kosmetyczne, fotografowanie itp.

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych, jako stafe trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut -
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanic wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo
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b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; Do
powierzchni zabudowy wlicza sig powierzchnig wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze$wity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
weglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazo-we — stanowigce
integralng cz¢é¢ budynku oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szopy, szklarnic, altany itp. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powicrzchni
budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw,
pochylni i ramp =zewngtfznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych.

9) reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

10) strefa ruchu uspokojonego — obszar w ktdrym zaleca si¢ stosowanie réznych form
ograniczenia i spowalniania ruchu samochodéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy
ruchu, odgigcia toru jazdy, wprowadzenie wysepek §rodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni,
progi zwalniajace i lokalne wyniesienia nawierzchni, zastosowanie drzew i krzewéw do
optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe warunki dla ruchu
pieszego i rowerowego;

11) studnia awaryjna - studnia publiczna lub zakladowa albo wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, kl¢sk zywiotowych lub wojny;

12) Sciezka rowerowa — wydziclony w jezdni lub poza jezdnia pas przezmaczony dla ruchu
rOWErowego;

13) tablica informacyjna — tablica prezentujaca informacje urzgdowe pozbawione jakichkolwiek
treéei reklamowych; '

14) wartosciowy drzewostan - nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie przepiséw
odrgbnych drzewa i krzewy oraz inne pojedyncze drzewa lub ich grupy charakteryzujace sig
jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min, 0,01 ha oraz wzdhiz drog (poza obszarami laséw
lub parkow),
b) introdukowane rzadkic drzewa i krzewy,
¢) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 1,30 m od
powierzchni ziemi:
- olsza, klon jednolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 150 cm,
- klon, kasztanowiec,morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, brzoza - powyiej
90cm,
- dab, grab, buk, lipa, platan klonolistny, jarzab, leszczyna, wiaz, jodta, magnolia - powyzej
50 cm;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy — to iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczone] po zewngtrznym obrysie murdw,

(z wylaczeniem taraséw i balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej. Do obliczenia pow.
catkowite] poddasza przyjgto 60% powierzchni catkowitej tej kondygnacji.
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16) wysoko$¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejSciu do pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku do najwyzej polozonej
krawedzi pokrycia dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

17) zasob zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez réznorodne clementy zieleni w $Srodowisku
zurbanizowanym, np. wystgpujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,
pngcza, Zywoploty, roslinnoéé ozdobna w donicach, zielefi na dachach obiektéw nadziemnych i
na stropach obiektéw podziemnych.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogdlne dla obszaru planu
§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigewzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;.

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych i anten
telefonii komérkowe;j;

3) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewniaé ochrong ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nalezy zachowa¢ zadrzewienie wskazane na rysunku planu do bezwzglednego utrzymania;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sic w granicach
dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem koniecznosci wynikajacej z
realizacji inwestycji celu publicznego w tym powierzchni komunikacji i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz cigé sanitarnych.

4) przy lokalizacji i wykonywaniu nowych obiektéw budowlanych, w tym drég, sieci
podziemnych i budynkéw nalezy chronié istniejgcy zielen;

5) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem, gatunkéw drzew i krzewow;

6) dopuszcza si¢ wycinke pozostalego drzewostanu wynikajaca z koniecznosci realizacji
inwestycji, w tym powierzchni komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz cigé
sanitarnych o ile dopuszczaja to ustalenia szczegblowe;

7)na terenach objgtych planem zagospodarowania przestrzennego znajdujs sie urzadzenia
melioracji szczegblowej — grunty zdrenowane dla potrzeb uzytkowania rolniczego. Zachowaé
ich drozno$¢, wiaéciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody. Zmiana funkcji
uzytkowania terenu z rolnego na budowlany moze wymaga¢ wykonania niezaleznych urzadzen
odwadniajgcych z parametrami umozliwiajgcymi odwodnienie dziatek i infrastruktury
komunikacyjnej dla potrzeb budownictwa.

8) energie cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla §rodowiska Zrédet w szczegdInosci nalezy
stosowaC ogrzewanie gazowe (z uzyciem zbiomikéw na gaz) oraz systemy wykorzystujace
zr6dia czystej energii: pompy cieplne, kolektory sloneczne, energig elektryczng, dopuszcza sie
stosowanie paliw gazowych z sieci przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych (pelety)
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych emisji;

9) obszar planu polozony jest w calodci na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Jezioro
Swidwie” (kod obszaru PLB320006), dla ktérego obowiazuje plan zadah ochronnych
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wprowadzony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Jezioro Swidwie PLB320006 (Dz. Urzgd. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1924) - lokalizacja
inwestycji o potencjalnie negatywnym wptywie na siedliska lub gatunki chronione w obrebie
obszaru Natura 2000, wymaga uzyskania stosownych decyzji i pozwolen, udzielanych na
podstawie przepiséw odrebnych

10) od pin.-wsch. strony obszar planu graniczy z lasem, w granicach ktérego zidentyfikowane
zostaly stanowiska gatunkéw chronionych, bedacych jednoczesnie przedmiotami ochrony w
obszarze Natura 2000 - lokalizacja inwestycji o potencjalnie negatywnym wplywie na siedliska
lub gatunki chronione w obrgbie obszaru Natura 2000, wymaga uzyskania stosownych decyzji i
pozwolen, udzielanych na podstawie przepiséw odrebnych.

11) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu wyznaczona zostata tylna linig zabudowy i znaczaco
przekracza odleglosci okre§lone przepisami szczegdlnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

1) nowa zabudowe, a takze rozbudowywane w przysztodci czesci budynkéw nalezy lokalizowaé
wg nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu, z zachowaniem
warunko6w okre$lonych w ustaleniach szczegblowych;

2) linie zabudowy nie dotycza w szczegdlnosci: okapéw, wykuszy, balkonéw, taraséw, pilastrow,
podestéw, schodow zewngtrznych, detali architektonicznych, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej nadziemnych i podziemnych, chyba ze przepisy szczegdlowe dla poszczegdlnych
terendw elementarnych stanowia inaczej;

3) na obszarze planu ustala si¢ dachy strome symetryczne o nachyleniu gléwnych polaci powyzej
35° do poziomu plaszczyzny okapu;

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, dachéwka cementows (barwiong w masie) lub innym
materiatem dachéwkopodobnym;

5) zezwala si¢ na lokalizacj¢ garazy realizowanych z dwu stron na granicy dziatek sasiednich,
chyba ze szczegétowe ustalenia dla poszezegélnych terenéw elementarnych stanowia inaczej;

6) budynki garazowe i gospodarcze, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokosé
gomej krawedzi elewacji, ksztatt i wysoko$é¢ dachdéw i rozwigzania materialowe);

7) zakazuje sig lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektéw gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje noénikéw reklamowych (reklama wolno stojaca) spelniajacych
Jjednoczesnie i Iacznie nastgpujgce zasady (o ile ustalenia szczegblowe nie rozstrzygajq inaczej):

- laczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze byé wigksza niz 2,00 m2,
- dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dzialki;

9) drogi winny by¢ realizowane jako przestrzenie urzadzone i wyposazone w urzadzenia
pomocnicze, matg architekturg i nawierzchnie, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w szezegdInosei tymezasowych
hal namiotowych z wylaczeniem konteneréw i wiat ustawianych jako obiekty tymczasowe w
zwigzku z budows lub remontem obiektéw wskazanych w planie na terenach elementarnych
wskazanych w ustaleniach szczegdlowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji;

1) obowigzuje wydzielenie granic terenéw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) docelowy ksztalt dzialek budowlanych wewnatrz terenéw elementarnych zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji urzadzed infrastruktury
technicznej oraz dojazdéw do nich, stosownie do potrzeb i o powierzchniach mniejszych od
minimalnych powierzchni dziatek wskazanych w ustaleniach szczegblowych dla odpowiednich
terenéw elementarnych.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) powigzania komunikacyjne z zewnetrzmym ukladem komunikacyjnym zapewnia droga
publiczna: droga dojazdowa (gminna) na terenie elementarnym o symbolu 9 KDD i jej
kontynuacja poza granicami planu do drogi powiatowej Nr 3910Z Grzepnica-Plochocin;

2)dla zapewnienia. pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie realizacje drogi
niepublicznej: drogi wewngtrznej (teren elementarny o symbolu 10 KDW).

3) wszystkie tereny elementarne w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przyleglej
drogi publicznej i ustalonej w planie drogi wewnetrzngj, w szczegdlno$ci na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

4) dopuszcza si¢ realizacjg ciggéw pieszo-rowerowych w obrebic projektowanych paséw
drogowych,;

5) okreslenie przebiegdw ciagéw rowerowych i pieszych w przekroju pasa drogowego, wskazano
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych;

6) w ramach poszczegdlnych terendéw elementarnych, nalezy zapewnié miejsca postojowe,
zaspokajajace potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw osobowych i roweréw
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw przyjmuje si¢ zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi;

8) w obszarze planu nie przewiduje sig¢ realizacji miejsc postojowych dla posiadaczy karty
parkingowej; : :

9 ruch pojazdéw cigzarowych i dostawczych na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szezegdlowych.,

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZzynieryjnej:

1) projektuje si¢ budowe nowego i rozbudowe istniejacego uzbrojenia technicznego powigzanego
z istniejacym systemem gminnych sieci infrastruktury technicznej dla:

a) zaopatrzenia w wode,

b) kanalizacji sanitarne;j,

¢) sieci energetycznej — skablowanej,
d) o$wietlenia ulicznego;

2) dopuszcza si¢ wykonanie odpowiedniego uzbrojenia w podstawowe sieci 'infrastruktury
technicznej (dla projektowanych obiektéw budowlanych) powiazanych z istniejagcym systemem
gminnym:

a) kanalizacji deszczowej,
b) sieci teletechnicznej

¢) sieci gazowej
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L)) w zakresie wodociggu ustala si¢ - rozbudowe istniejacej sieci lokalnej wystepujacej w
obszarze i w sgsiedztwie planu; system wodociggowy nalezy realizowaé z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnic
obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) w kontekscie ustalenia §7 ust.7 pkt 3 cato$é terenu objetego planem powinna byé docelowo
wyposazona w sie€ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

5) w okresie przejSciowym, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacie
szezelnych zbiomnikéw na nieczysto$ci i sukcesywne ich opréznianie poprzez wywdz na punkt
wylewny w komunalnej oczyszczalni Sciekdw;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z potaci dachowych i obszaréw komunikacii
samochodowej, docelowo realizowane bedzie poprzez sieé¢ kanalizacji deszczowej do
planowane]j gminnej kanalizacji deszczowe;;

7) w okresie poprzedzajacym realizacje kanalizacji deszczowe;j:

a) wody deszczowe z polaci dachowych, w obszarze zabudowy mieszkaniowsj, na teren
nieutwardzony, poprzez studnie nasigkowe lub zbiorniki retencyjne usytuowane w obrebie
dziafki.

b) wody deszczowe i roztopowe z obszaréw komunikacji samochodowej przed
odprowadzeniem do gruntu lub kanalizacji deszczowej poddaé podezyszczeniu zgodnic z
przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci oswictleniowych ustala si¢ obstluge poprzez linie kablowe (podziemne) nn
przylaczone do sieci sn poprzez istniejaca w sasiedztwie elektroenergetyczng stacje
transformatorowa (polozona poza obszarem planu);

9) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia przebiegajace przez teren planu nalezy prowadzié
jako kablowe podziemne w pasie drogowym;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejagcych w sgsiedztwie
systemOw (w tym poprzez wprowadzenie systemdw dostegpu radiowego);

11) dopuszcza sig realizacje sieci gazowej podlaczonej do gazociagu g63 ulozonego w sasiedztwic
pasa drogowego drogi powiatowej Nr 3906Z (dz. nr 8 obr. Grzepnica); :

12) ustala si¢ prowadzenic nowoprojektowanych i modernizowanych sieci uzbrojenia
technicznego w pasie drogowym;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshigujacych sieci infrastruktury technicznej (w
szczegblnosci przepompownie Sciekow, szafy urzadzen sterujacych i rozdzielczych) na terenie
drogi, (chyba ze ustalenia przepiséw szczegllnych stanowia inaczej) pod warunkiem
zapewnienia braku kolizji z podstawowa funkcja terenu;

14) odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach na terenie wyznaczonym w ustaleniach
szczegOlowych i odprowadzac je zgodnie z polityks gospodarowania odpadami w gminie na
komunalne sktadowisko odpadow;

7. Ustalenia dotyczgce obiektow i obszaréw chronionych:

1) W obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty o walorach zabytkowych objgte ochrong, w
tym na podstawie niniejszego planu.
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2) Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych
Nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin. Istnicje konieczno$¢ skanalizowania obszaré6w
zabudowanych. W strefach zasilania tego zbiornika wymagane jest post¢powanie zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, a w szczegdlnodcei ochrony wdd podziemnych.
Obowigzuje odpowiednie Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wéd regionu wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.

3) Czgs¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach terenu ochrony posredniej  strefy
ochronnej ujgcia wody podziemnej w Grzepnicy ustanowionej Rozporzadzeniem nr 12/2005
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 05.10.2005 r.
(Dz.Urz. Woj. Zach. Nr 80, poz. 1684). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem w strefie ochronnej
obowiazuja zakazy, ktére nalezato uwzgledni¢ w sporzgdzanym planie.

8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) okreslony na rysunku planu teren oznaczony symbolem 9KDD uznaje sie za przestrzefi
publiczna;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okre§lono w ustaleniach szczegdlowych;

3) wszystkie tereny powszechnie dostgpne musza by¢ tak projektowane, azeby byly dostepne dla
080b niepetnosprawnych; '

9. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymeczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ zagospodarowane i uzytkowane
w dotychczasowy sposob, lub jako zaplecze budowy dla realizacji inwestycji na dzialce lub za
zgoda jej wiascicieli rowniez na dziatkach sasiednich;

2)plan nie dopuszcza innych tymczasowych sposobdéw zagospodarowania i wykorzystania
terendw.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

- istniejaca zabudowa na dz. nr 857/71 obr. Grzepnica, przeznaczona jest do rozbidrki w celu
umozliwienia zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
§ 8. Teren elementarny 1 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarcze] w zakresie obshugi firm i klientow
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1)} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 65%;
2} obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
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4) obowigzujg ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreélona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,22;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowiazuje ustalenie § 7 ust. 8 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1450 m?;
2) minimalna szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 33,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10
KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej:

1) obshuga terenu od ulicy 10 KDW i 9 KDD,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
o ktorej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i encrgi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w ulicy
dojazdowej 9 KDD i ulicy wewngtrznej 10 KDW;

2) obowiazuja ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowigzujg ustalenia § 7 ust.7 pkt
2i3.

§ 9. Teren elementarny 2 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientow
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 70%;
2) obowiazuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 18% powierzchni dziatki budowlanes;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/ 0,30;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust. 8 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 26,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10
KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy wewnetrznej 10 KDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaZnik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
o ktérej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energie elekiryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy wewngtrznej
10 KDW;

2) obowigzuja ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczgce obiektow i obszaréw chronionych. Obowigzuja ustalenia § 7 ust.7 pkt
213. '

§ 10. Teren elementarny 3 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientow
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 69%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 19% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,10 / 0,20;
4) budynki kryte dachami stromymi,

5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,

6) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigeej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1440 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m oraz 4,50 dla dziatki
polozonej w drugiej linii zabudowy;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10
KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy 10 KDW,

2) ustala si¢ minimalny wskaZnik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) -+ 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dzialalnoéci gospodarcze;j,
o ktérej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy wewngtrznej 10
KDW; '

2) obowigzuja ustalenia § 7 ust.6 z wytaczeniem pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczgce obiektéw i obszaréw chronionych. Obowiazuja ustalenia § 7 ust.7 pkt
2i3.

§ 11. Teren elementarny 4 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obshugi firm i klientéw
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszezonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 70%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
5) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 1
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6) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 10 i pkt 11
7) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 3, pkt 4 i pkt 6. _
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i spesobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna przednia i tylna linia zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 18% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,20;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5} dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4., Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki budowlanej 35,0 m oraz 4,00 dla dziatek
potozonych w drugiej linii zabudowy;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10
KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy wewngtrznej 10 KDW,

2) ustala si¢ minimalny wskaZnik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
o ktérej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elekiryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy wewnetrznej 10
KDW;
2) dbowiqzujq ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
7. Ustalenia dotyczace obiekt{ow i obszaréw chronionych.
1) Obowiazuja ustalenia § 7 ust.7 pkt 2.
2) Obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkdéw.
§ 12. Teren elementarny 5 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obshugi firm i klientéw
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 55%;
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2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkf 7 i pkt 9 planu.
5) obowiazuja ustalenie §7ust.2 pkt 1
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 26% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,15/ 0,31;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukiadzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, ,

8) obowiazuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1120 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m od strony ulicy
wewnetrznej 10 KDW; '

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10
KDW zawarty w przedziale od 65° do 75°.

5. Ustalenia dotyczace obshiugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulicy wewngtrznej10 KDW i ulicy dojazdowej 9KDD;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
o ktérej mowa w ust.1 pkt 2.

6. Ustalenia dotyczace obshagi inzynieryjne;:

1) zaopatrzenie w wodg i energig elekiryczna w oparciu o sieci uzbrojenia istniejace w ulicy
wewnetrznej 10 KDW i ulicy dojazdowej 9 KDD;

2) obowigzuja ustalenia § 7 ust.6 z wylgczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczgce obiektéw i obszaréw chronionych. Obowiazujg ustalenia § 7 ust.7 pkt

§ 13. Teren elementarny 6 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnodci gospodarczej w zakresie obshigi firm i klientéw
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny wdziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 65%;
2) obowiazuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowiazujg ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreélona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,15 / 0,29;
4} budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukiadzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,50 m;

~ 7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowiazuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m oraz 4,50 m dla dziatek w
drugiej linii zabudowy;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 9 KDD
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy dojazdowej 9 KDD;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziaki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b} + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
0 ktorej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia istniejagce w ulicy
lokalnej 9 KDD;

2) obowigzujg ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowiazujg ustalenia § 7 ust.7 pkt
213.

§ 14. Teren elementarny 7 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza sig prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 60%;
2) obowiazuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

2) obowigzuje nieprzckraczalna tylna linia zabudowy od strony granicy lasu okreslona na rysunku
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 / 0,30;
5) budynki kryte dachami stromymi,

6) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

8) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

9) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.

10) zakaz sytuowania garazy przybudowanych i usytuowanych na granicach dzialek.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej 1200 m?;

2) minimalna szeroko$§¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m oraz 4,50 m dla dziatki
potozonej w drugiej linii zabudowy;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 9 KDD
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy ¢ KDD;

2) ustala si¢ minimalny wskaZnik miejsc postojowych w ramach dzialki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
o ktdrej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshigi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy dojazdowej 9
KDD;

2) obowigzujg ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczgce obiekt6w i obszaréw chronionych. Obowiazujg ustalenia § 7 ust.7 pkt
2i3.

§ 15. Teren elementarny 8 MIN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw
zgodnie z §6 pkt 6 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dziatce budowlanej: 65%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zicleni.
4) obowigzujg ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
5) obowiazuje ustalenie §7ust.2 pkt 1
6) obowigzujg ustalenia §7ust.2 pkt 10 i pkt 11
7) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkt 3, pkt 4 i pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1} nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) obowigzuje nieprzekraczalna tylna linia zabudowy od strony granicy lasu okreslona na rysunku
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,23;
5) budynki kryte dachami stromymi,

6) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,

7) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

8) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

9) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.

10) zakaz sytuowania garazy przybudowanych i usytuowanych na granicach dziatek.
4, Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m,;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 9 KDD
zawarty w przedziale od 70° do 90°, a w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW kat 909,

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulicy dojazdowej 9 KDD i ulicy wewnetrznej 10 KDW,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej,
o ktorej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energi¢ elekiryczng w oparciu o sieci uzbrojenia istniejgce i
projektowane do przedhuzenia w ulicy dojazdowej 9 KDD oraz w ulicy 10 KDW;

2) obowigzuja ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
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7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych.
1) Obowigzujg ustalenia § 7 ust.7 pkt 2.
2) Obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkdw.

§ 16. Teren elementarny 9 KDD

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: teren na poszerzenie ulicy dojazdowej-—
drogi publicznej, do szerokodci 12,0 m

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w obszarze Natura 2000 — obowiazuje ustalenie §7 ust.2 pkt 9;
2) obowigzuje ustalenie §7 ust.2 pkt 10;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na calym terenie elementarnym:
12%;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji wszelkich reklam;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
4) dopuszcza sig realizacje reklam wolnostojacych i tablic informacyjnych;
5) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw ciezarowych i dostawczych.
4, Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
okreslong w ust.1;.

2) docelowa szerokos¢ ulicy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych 12,00 m.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej w odniesieniu do ulicy docelowej (dzialka
gminna nr 10 obr. Grzepnica poszerzona o obszar objety planem):

1) ulica dojazdowa — inwestycja celu publicznego;

2) ustala si¢ przekrdj ulicy w granicach docelowa szeroko§é ulicy dojazdowej w liniach
rozgraniczajgcych (liczge od granicy dziatek projektowanej zabudowy):

- chodnik z kostki betonowej — 2,00 m;

- §ciezka rowerowa dwukierunkowa (nawierzchnia bitumiczna) — 2,00 m;

- jezdnia dwukierunkowa (nawierzchnia bitumiczna) — 2 pasy po 3,00 m = 6,00 m;
- pas zieleni trawiastej z rowem przydroznym - 2,00 m;

3) obstuga z ulicy lokalnej bedacej kontynuacjg ulicy 9 KDD, do drogi powiatowej Nr 39067, (dz.
nr 8 obr. Grzepnica).

6. Ustalenia dotyczace obshugi inZynieryjnej:
1) istniejaca sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna z dopuszezeniem modernizacji i rozbudowy;
2) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ o§wietlenia ulicznego;

3) dopuszcza sig realizacjg sieci kanalizacji deszczowej oraz sieci gazowej i teletechnicznej;
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4) odwodnienie drogi jednostronne prefabrykowanymi korytami przykraweznikowymi do
wpustow ulicznych i poprzez urzadzenia podczyszczajace do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej, a w okresie przejéciowym do rowu przydroznego.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowigzujg ustalenia §7 ust.7 pkt
2i3.

§ 17. Teren elementarny 10 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: ulica wewnetrzna — droga niepubliczna
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w obszarze Natura 2000 — obowigzuje ustalenie §7 ust.2 pkt 9;

2) obowiazuje ustalenie §7 ust.2 pkt 10;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym; 0%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji wszelkich reklam;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych w sasiedztwie z ulica dojazdowa (teren
clementarny 9 KDD).

5)zakaz ruchu pojazdéw cigzarowych z wylaczeniem obshugi proceséw inwestycyjno-
budowlanych (dostawa materialéw budowlanych i wywoz gruntu z wykopdw);

6) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw dostawczych i technicznych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreélong w ust.1;.

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica wewnegtrzna — inwestycja niepubliczna;
2) ustala si¢ przekrdj ulicy w granicach objetych planem
- chodnik z kostki betonowej — 1,50 m;
- jezdnia dwukierunkowa (nawierzchnia bitumiczna) — 2 pasy po 2,50 m = 5,00 m;
- chodnik z kostki betonowej — 1,50 m;
3) strefa ruchu uspokojonego; .
4) ruch rowerzystéw w plaszczyZznie jezdni;
5) obstuga z ulicy dojazdowej na terenie elementarnym 9 KDD.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) istniejgca sieé¢ wodociagowa i elektroenergetyczna z dopuszezeniem modernizacji i rozbudowy;
2) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej oraz sieci gazowej, teletechnicznej i
o$wietlenia ulicznego;
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4) odwodnieniec drogi jednostronne prefabrykowanymi korytami przykraweznikowymi do
wpustow ulicznych i poprzez urzadzenia podczyszczajace do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej, a w okresie przejéciowym do rowu przydroznego przy drodze dojazdowe]j w terenie
¢lementarnym 9 KDD.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowiazujg ustalenia §7 ust.7 pkt
2i3.
Rozdzial 5.

Ustalenia kofcowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % wzrostu wartodci
nieruchomosei, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

§ 19. Wyraza si¢ zgode¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych objgtych
niniejszym planem:

-RV - 14273 ha,
-RVI — 4,6012 ha,

LV —13575ha,
-PsV  —0,6537 ha,
- Lz-PsV — 0,3412 ha.

§ 20. Traci moc Uchwata Nr XVIII/251/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w
obrebie Grzepnica, obejmujacego dziatki nr 857/55-857/80.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej
gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr Bartlomiej Miluch

el

1}
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
W OBREBIE GRZEPNICA, OBEJMUJACY DZIAF Kf NR 857755 - B57/80

~ v
i
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA

(uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniona uchwatg
Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz zmieniona uchwala
Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r.)

L. ZASADY ROZWOJU I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
1.1. Jednostki strukturalno-przestrzenne:

Ze wzgledu na zréznicowanie obszaru gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz réznice w
przewidywanym rozwoju przestrzennym i funkcjonalnym, wyodrebniono podstawowe jednostki
strukturalno-przestrzenne o okreslonej dominujqcej funkcji:

B. Rejon rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, polozony na zachdd od
projektowanego obejScia zachodniego miasta Szczecina, w obrebach geodezyjnych Dobra,
Grzepnica, Slawoszewo, Doluje, Koscino, Waqwelnica (z wydzielong strefy intensywnej
dziatalnoSci gospodarczej w miejscowosci Lubieszyn | Wawelnica), czeéciowo Buk (w okolicy
pieszego przejscia granicznego).

We wszystkich wymienionych rejonach wystepujq ograniczenie rozwaju funkcji ze wzgledu
na wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

Do czasu opracowania i zatwierdzenia ostatecznego zasiggu stref ochrony zasobowej dla
ujeé wod podziemnych, na terenach objetych proponowanymi na rysunku Studium strefami,
ogranicza sig lokalizowanie obiektow trwalych a w przypadku ich realizacji konieczne jest
odprowadzenie Sciekdéw do kanalizacji sanitarnej oraz ograniczenie zainwestowania do
budownictwa  jednorodzinnego, rozproszomego o malej intensywnosci oraz ustug
nieucigzliwych.

Ze wzgledu na szczegolne. uwarunkowania przyrodmiczo - frajobrazowe a ‘takze
konieczno$¢ ochrony zachowanych zasobéw rolniczej przesirzeni produkcyjnej ustala sie
zakaz zabudowy na obszarach gruntéw rolnych nie objetych zadng ze stref funkcjonalnych i
nie wskazanych do zainwestowania (oznaczone na rysunku Studium jako obszary wylgczone z
zabudowy).

Ograniczeniem w zainwestowaniu terendw jest réwniez dostgpno§é do drég publicznych
oraz zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,.

Przy przeprowadzaniu zmian uiytkowania terenéw rolnych na funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe wskazane jest dokonywanie tych zmian, w pierwszej kolejnosci dia
terendw o najtatwiejszym dostegpie do drég i infrastruktury technicznej.

Rejon , A7 ...
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Rejon ,,B” - w kidrym prrewiduje sig rownie; rozwdj funkcji mieszkaniowej
Jednorodzinnej, jednak o mniejszef intensywnosci ni; w rejonie ,,A”.

Zaklada si¢ Sredniq wielko$¢ dziatki mieszkaniowej - 1500 m? oraz wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje (do 7,5 m).

Dopuszeza sig rownie; wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
osiedlach jednorodzinnych pod warunkami jak w rejonie ,,A”.

Funkcja rolnicza zostanie czesciowo ograniczona.

Przewiduje si¢ na tym terenie zamieszkiwanie 16 000 - 18 000 ludzi.
Rejon ,,C” .o

1.2. Strefy funkcjonalne

W ramach wszystkich jednostek strukturalnych wydzielono (wg mapy Studium) strefy o
réznych, preferowanych na tych terenach funkcjach:

» strefy mieszkalno-ustugowe - rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej
intensywnoSci z towarzyszgcymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (o$wiata, zdrowie,
kultura, sport, rekreacia) - jednostka A,

» strefy mieszkalno-ustugowe - rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej 7 ustugami
towarzyszqcymi jak dla jednostki A w zakresie ustug publicznych (oswiata, zdrowie, kultura,
sport, rekreacja) - jednostka B; '

* strefa rozwoju funkcji komercyinych i publicznych o znaczeniu gminnym ... ...

* sirefy rozwoju ogdlnodostepnych funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych,
zieleni urzgdzonej i izolacyjnej - jednostka A i B;

* strefy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i rekreacyjno -
turystycznej w granicach rolniczej przestrzeni produkcyjnej - jednostka C;

* tereny chronione w tym tereny wylgczone z zabudowy.
2. Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych
2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 11 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, gmina Dobra sporzqdzi miejscowy
plan zagospodarowania przesirzennego dla obszaru calej gminy lub jej czesci. Dziatalnosé
inwestycyjna na terenie gminy odbywac¢ sie bedzie wowczas na podstawie ustaler tego planu

W przypadku nie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla calej gminy lub

Jjej czesci, dziatalno$¢ inwestycyjna odbywac sie bedzie na podstawie istniejgcych (aktualnych)

plandw gminy fub planéw miejscowych (zmian).

Na rysunku Studium wydzielono w ramach jednostek'strukwralno - przestrzennych strefy

Junkcjonalne, dla obszarow kidrych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz przepisy

szczegblne ustala sie¢ potrzebe opracowania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego:

* W jednostce strukturalnej A: ... ... ... ...
+ W jednostce strukturalnej B:

- dia strefy (miejscowosdci Doluje i KoScino z otoczeniem - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji
mieszkaniowef jednorodzinnef z towarzyszgcymi ustugami,
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-dla strefy (miejscowo$¢é Doluje i tereny sqsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju funkeji
ustugowych - rzemiosto, produkcja, sktady, handel przy uwzglednieniu mozlzwoscz wykorzystania

terenu dla potrzeb gminnych,

dla strefy (miejscowosci Lubieszyn i Wawelnica z otoczeniem oraz terenem polozonym w
sgsiedztwie miejscowoSci Buk - wg rysunku Studium) rozwoju funkcii  ustugowych
powiqzanych z obstugg ruchu drogowego lokalnego i tranzytowego,

-dla strefy (miejscowo$é Dobra i tereny sgsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszqcymi ustugami komercyjnymi i publicznymi z
uwzglednieniem roli miejscowosci jako osrodka gminnego,

-dla strefy (miejscowosci Dobra i Buk oraz tereny sqsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju
Junkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskief intensywnosci z towarzyszqeymi ustugami,

- dla strefy (tereny polozone pomigdzy Dobrg, Plochocinem a projektowang trasq obwodnicy
kolejowej i drogowej - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszqgcymi ustugami ze szezegolnym uwzglednieniem uwarunkowa przyrodniczych,

- dla strefy (miejscowosci Stawoszewo, Grzepnica i Plochocin oraz tereny sqsiednie - wg rysunku
Studium) ~ rozwoju  funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ~niskiej intensywnosci 3
towarzyszgcymi ustugami ze szcgegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i
wynikajqcych z lokalizacji ujed wody.

Sporzadzony projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra
dla kompleksu dziatek o nr 857/55 — 857/80 w obrebie geodezyjnym Grzepnica™ — spetnia
wymogi okreSlone w ustaleniach obowigzujacego Studium uwarunkowafi i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra.

WYRYS.ZE $TUDILMUWERONKOWAR KIERUNKAW ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGH GHMINY DOBRE, m 1 ———
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

. Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficéw stanowiy, zgodnie z art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, poz. 1579), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie stanowiace
zadania wiasne gminy, obejmujs budowg drogi publicznej — gminnej, o$wietlenia ulicznego
i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w granicach linii rozgraniczajacych w terenie 9 KDL
z odprowadzeniem do kolektoréw zewnetrznych. '

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust2.:

1. Realizacja tych inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym,
m. in., ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustaws o samorzadzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i leénych, ustawa
o ochronie przyrody i ustawa o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

2. Sposdb realizacji omawianych inwestycji, moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre§long w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2016 ., poz. 672, poz. 478, poz. 903, poz. 1250, poz. 831, poz.1936, poz. 718, poz.1688,
poz. 1070.) o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych ( Dz.U. z 2013 r., poz. 885, z 2013 r. poz. 938 i poz. 1646, z 2014 r. poz.
379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626 i poz. 1877, z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117,
poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890 i
poz. 2150, 22016 r. poz. 195, poz. 1257), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 4. 1. Zadanie w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej, do ktérej zalicza sie budowe

drogi i oswietlenia ulicznego na terenie elementarnym wskazanym w § 1 ust.2, finansowane bedzie
przez budzet gminy lub na podstawie porozumief z innymi podmiotami.
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2. Zadanie w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terenie elementarnym
wskazanym w §1 ust.2, finansowane bedzie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz.U. z 2015 r.,
poz. 139, poz. 1893, z 2016 r. poz. 1250), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy wieloletnic plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX/.../2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica, obejmujacego dzialki nr 857/55-857/80

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579), Rada Gminy Dobra uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrgbie Grzepnica, obejmujgcego dziatki nr 857/55-857/80, wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko w dniach od 3 sierpnia 2016 r. do dnia 24 sierpnia
2016 r., wniesiono w ustalonym terminie do dnia 08 wrzesnia 2016 r. - 1 uwagg, zgodnie z
wykazem stanowiacym integralng cz¢séé dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Wojt Gminy Dobra dnia 28 wrzesnia 2016 r. rozpatrzyt powyzsza uwage.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposdb rozpatrzenia zgloszonej uwagi:

1. Uwaga dotyczaca przesunigcia (zblizenia do granicy lasu) tylnej linii zabudowy na odleglo$¢
12,0 — 18,0 m, oraz zmiany wymogu utrzymania dachéw stromych poprzez dopuszczenie dachéw
plaskich.

Uwaga nieuwzgledniona - Wskazana w projekcie planu odleglo$¢ od linii lasu spowodowana
jest wystepowaniem na jego terenie cennych siedlisk przyrodniczych i spetnia wymég
postawiony przez RDOS. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zabudowa jednorodzinna powinna posiadaé dachy strome.
Wskazane w uwadze domy z dachami plaskimi sg domami wielorodzinnymi z lat 60-tych 1 lezg
w centrum miejscowosci w odlegtosci ok.1,0 km od dz. nr 857/79 i nie moga stanowié¢ zadnych
odniesien dla nowej zabudowy potozonej na skraju miejscowosci w sasiedztwie lasu.
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Uzasadnienie

Realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie kontynuacjy istniejace]
struktury przestrzennej miejscowosci Grzepnica i nie odbije si¢ w jakikolwiek ujemny sposob na
jej funkcjonowaniu. Realizacja infrastruktury pozwoli na uzbrojenie nowych terendéw
inwestycyjnych, a cala inwestycja zwigkszy dochody gminy w formie  podatku od
nieruchomosci. Z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystapit wasciciel nieruchomosci.

Przed przystgpieniem do sporzagdzenia ww. planu wykonane zostaly analizy zasadnosci
sporzadzenia planu i jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wymagane przepisami art. 14 ust. 5. ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778. poz.
904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) ktére wykazaly, ze przedsigwzigcie polegajace na
zagospodarowaniu objetego uchwaly terenu na cele budownictwa mieszkaniowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
przyjetego uchwala Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz Zmicnionego
uchwata nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. i bgdzie korzystne dla
roZwoju gminy.

7 opracowanej do przedmiotowego planu prognozy skutkéw finansowych realizacji planu
wynika, ze w okresie 12 lat dochody gminy przekroczg nieomal dwukrotnie wydatki zwigzane z
jego opracowaniem i realizacjs. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej nalezace do zadan
gminy okresla Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Projekt planu spelnia wymogi art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o nienaruszalnosci ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra” przyjgtego uchwatg Nr I11/48/02
Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zmienionego nastepnie uchwalg Nr
XXXVIIL/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra oraz
zmienionego uchwalg nr VI1/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra.

Omawiany obszar polozony jest, zgodnie z rysunkiem Studium, na terenic jednostki B, dla
ktorej tekst obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Dobra ustala mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
nakaznjagc w tym przypadkn sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wypis i wyrys ze Studium uwarunkowat i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W zgodzie z przepisami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2016 r., poz. 778 poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579) Rada Gminy Dobra uchwata Nr VIII/104/11 z dnia 08 wrzesnia 2011 r. w sprawie oceny
aktualnodci Studium Uwarunkowani i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dobra oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po zapozhaniu sig¢ z
przedstawionymi przez Wéjta Gminy wynikami ,,Oceny aktualnoéci Studium uwarunkowah i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w zwigzku ze zmianami w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ziiang stanu prawnego”, stwierdzila czgéciowy
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brak aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra zatwierdzonego Uchwalg Nr 111/48/02 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002 r. i
zmienionego uchwalg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwea 2010 r.
oraz zmienionego uchwatg nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 1.

Wiskazana wyzej ocena aktualnosci, potrzebe zmian wigze jednak wylgcznie z obszarami
polozonymi w bezposrednim sasiedztwie gm. Miasto Szezecin, oraz obszarami realizacji
inwestycji celu publicznego o charakterze wojewéddzkim i krajowym, a w odniesieniu do
inwestycji o charakterze lokalnym ze zmianami w systemie gospodarki wodno-$ciekowe) i
dopuszczenia nowych sposobdw zagospodarowania obszaréw potozonych w bezpoérednim
sasiedztwie gm. Miasto Szczecin, jednoczesnie nie kwestionujac aktualnosci pozostatych ustalef
tego dokumentu.

Jak wskazano ew. zmiany nie dotycza obszaru polozonego w rejonie sporzgdzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Grzepnica, gdzie obowigzujgce
Studium zachowuje w petni swa aktualnosé i nakazuje sporzadzenie przedmiotowego planu.
Rozstrzygniecia planu zgodne sa przy tym z wymogami art. 15 oraz 16 ust.1 cyt. ustawy.

Projekt planu przeszedl pozytywnie proces uzgadniania i opiniowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a wystgpujagce w jego obszarze grunty rolne, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015
r, poz. 909, poz. 1338, 1695, z 2016 r. poz. 904) nie wymagaja uzyskania decyzji
o przeznaczeniu gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu i w ustawowym okresie po jego zakoriczeniu do
projektu planu zostala ztozona uwaga (Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly).

Uzasadnienie uchwaly w zakresie zgodno$ci z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z péZn. zm.)

Ad. art. 1 ust.1. Wojt Gminy Dobra sporzadzil projekt planu miejscowego, zawierajgcy czgsé
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem, zgodnie z procedurg ustalona w cyt. ustawie.

Wplyw art. 1 ust. 2-4 :
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Projekt planu zapewnia wymagania ladu przestrzennego okreslono niezbedne wskazniki
zabudowy regulujace takie zagospodarowanie poszczeg6lnych dziatek by unikngé ew. kolizji
przestrzennych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W planie ustalono gabaryty obiektéw oraz ich forme architektoniczng by wesprze i
uwypuklié walory architektoniczne i krajobrazowe otoczenia.

1)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leénych;

Plan sporzadzony zostal z poszanowaniem waloréw $rodowiska naturalnego. Projektowany
zespél mieszkaniowy jako potozony w obszarze ochrony przyrodniczej uzyskal wszystkie
niezbedne uzgodnienia i opinie RDOS I PPWIS.

2)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej

Obszar planu potozony jest poza terenami ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;.
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3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W planie, ze wzgledu na specyfike funkcjonalna, nie przewiduje si¢ speiniania specjalnych
wymogow dot. ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

4ywalory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych
ustalen planu.

5)prawo wlasnoéci;

Ustalenia planu charakteryzuje poszanowanie prawa wlasnosci — plan obejmuje grunty
pozostajace we wladaniu 0séb fizycznych.

6)i 9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego

Specyfika funkcjonalna planu nie wymaga spelnienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W zakresie potrzeb interesu publicznego plan narzuca konieczno$é zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody w sytuacji zagrozenia pozarowego, a takze w przypadku zagrozenia
panstwa.

l)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnodci sieci
szerokopasmowych;

W planie wniesiono zapisy gwarantujace mozliwo$¢ realizacji infrastruktury w tym
infrastruktury teletechniczne;j.

2)i 12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnoéci 1 przejrzystoéci procedur planistycznych;

Dziatania zwiazane z opracowaniem projektu planu, jego opiniowaniem i uzgadnianiem oraz
konsultacjami z udziatem spoleczenstwa odbyly si¢ w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze wykorzystywano
$rodki komunikacji elekironiczne;.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodcl wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei.

Plan zapewnia zaopatrzenie w wode o odpowiedniej ilosci i jakosei lokalnego, komunalnego
ujecia wody znajdujgcego w sasiedztwie obszaru planu.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postacit wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spofeczne.

Sporzadzone i zatwierdzone przez wiasciwy organ (RDOS) opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoza oddzialywania ustalen planu na Srodowisko, a takze przez gming prognoza
skutkéw finansowych przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
praktyczny brak uwag (oprocz jednej uwagi stanowigcej Zalagcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty)
zgloszonych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego wgladu $wiadezy o
akceptacji spotecznej projektu planu.

Uwzglednienie fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) planowang struktur¢ przestrzenng cechuje zminimalizowany stopiefi transportochtonnosci,
charakteryzuje ja bowiem krétkie powigzanie drogowe w petni obslugujace teren o znacznej
migzszosci.

2. przewiduje si¢ maksymalizacje wykorzystania przez mieszkaricow publicznego transportu
zbiorowego. W bezposrednim sasiedztwie planowanego zespolu mieszkaniowego zlokalizowany
jest w promieniu 5 min. dojscia pieszego na przystanek publicznej komunikacji antobusowej;

3. w planie zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie pieszych i
rowerzystow:

Uktad komunikacyjny wyposazony jest w ciagi piesze wydzielone w obszarze projektowanej
drogi publicznej — ulicy dojazdowej oswietlone siecig oswietleniows. Komunikacja rowerowa
jest zapewniona w pasie drogi publicznej- dojazdowe] poprzez realizacj¢ wydzielonej §ciezki
rowerowej, natomiast w przypadku drogi wewngetrznej ruch rowerzystow odbywa si¢ w ramach
pasa jezdnego.

4. w ramach dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) teren objety planem polozony jest na obszarze o w pehli wyksztalconej zwartej strukturze
przestrzennej. Jest potozony w centralnej czesci miejscowosci 1 sasiaduje z terenem zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjno-sktadowej;

b) teren objety planem posiada dostgp do sieci komunikacyjnych (dogodny dostep
komunikacyjny z drogi powiatowej poprzez wyznaczona na dz. nr 10 obrgb Grzepnica droge
publiczng — gminng). Teren posiada pelne uzbrojenie w sieci i przylacza wodociagowe i
elektroenergetyczne, a w ramach realizacji planu wybudowane zostana sieci i przylacza
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana do planu Prognoza skutkéw finansowych realizacji planu przedstawia skutki dla
inwestoréw i wilascicieli nieruchomosci, a w odniesieniu do budzetu gminy zapewni dochody
rekompensujace z naddatkiem wydatki przewidywane do poniesienia przez gmine na realizacje
ulicy publicznej wraz z infrastrukturg techniczna (kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
oswietlenie wskazanej ulicy gminne;j.

W przedstawionej sytuacji projekt planu spelnia wymogi prawa i moze byé przyjety przez
Rade Gminy Dobra w drodze niniejszej uchwaty.

W dniu z dnia 27 pazdziernika 2016 r. zostata podjgta uchwata nr XVIII/251/2016 Rady
Gminy Dobra w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrebie Grzepnica, obejmujacego dziatki nr 857/55-857/80, wzgledem ktérej
Wojewoda Zachodniopomorski zawiadomil o wszczeciu postepowania nadzorczego, w zwigzku
z brakiem linii rozgraniczajace] tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, dotyczgcych terenéw o symbolach SKDD i 10KDW na zalgczniku
graficznym nr 1 oraz zastrzezeniami do merytorycznej tresci uzasadnienia do projektu uchwaty.

W zwigzku z powyzszym ponownie zostaje przedlozony projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie Grzepnica,
obejmujgcego dziatki nr 857/55-857/80.
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