Projekt

UCHWALA NR XX1/.../2017
RADY GMINY DOBRA

Z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla cze$ci
dzialki nr 865/1 w obrebie Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016 r., poz. 778, poz. 904, poz 961,
poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr II/34/2014 Rady Gminy Dobra zdnia 30 grudnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla czesci dziatki nr
865/1 w obrebie Dobra, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustales Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjgtego Uchwata Nr
VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,02 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czgéciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla obszaru objetego ninigjszym planem;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgeznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadah z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele infrastruktury technicznej —
przepompowni $ciekow.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukceji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, okre$lony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu - zalgezniku graficznym do uchwaly, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustalié
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu, ochrony krajobrazéw
kulturowych idébr kultury wspétczesnej, przestrzeni publicznych, terenéw gémiczych, terenéw
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych.

Id: 26D1FA43-06C7-4F60-8F4D-49BCEE43D70. Projekt Strona 1



3. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000;

2)kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie oznaczenia graficzne na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenu elementarnego okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych
linii.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w tekécie planu oraz na rysunku planu
identyfikatorem literowym IT, o powierzchni 0,02 ha, na cele infrastruktury technicznej:

1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem istniejgcej przepompowni sciekéw, w tym stacji transformatorowej 15/0,4
kV oraz przebiegi innych sieci infrastruktury technicznej;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,
b) wysokos¢ zabudowy do 2,5 m,
¢) poza urzadzeniami infrastruktury technicznej teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni ozdobne;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) na terenie lokalizacja 1 miejsca postojowego dla samochodu obstugi techniczno-serwisowe;
4) zasady podziahu terenu: dopuszczalny podzial w przypadku lokalizacji réznych urzadzen.
2. Dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe sieci oraz likwidacje sieci zbednych.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrone izachowanie istniejacego
drzewostanu, zwyjatkiem kolidujgcego z zabudowa isieciami infrastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 4. Powigzanie komunikacyjne terenu opracowania zsiecia drég publicznych oraz obstuga
komunikacyjna terenu z przyleglej do obszaru opracowania drogi powiatowej nr 0607 Z.

Rozdziat 3.
Przepisy koficowe

§ 5. Zmienia si¢ przeznaczenie 0,02 ha gruntéw lesnych na cele nielesne, za zgoda
ES.2210.92.2016.WS Ministra Srodowiska z duia 09 grudnia 2016 1.

§ 6. Ustala si¢ stawk¢ oplaty, oktorej mowa wart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 7.Do czasu realizacji ustalefi niniejszej zmiany planu dopuszeza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.
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§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 9. Uchwata wchodzi wzycie po uplywic 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewd6dztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej

Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczqcy Rady
Gminy

mgr Bartlomiej Miluch
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Zataeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI/.../2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 23 lutego 2017 r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/.../2017
Rady Gminy Dobra
Z dnia 23 lutego 2017 1.

i

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

i

Gy

Y i S A R i AR A
' OZNACZENIA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK STRUKTURALNG - PRZESTRZENNYCH
A, B, C 0PrerErRowAN/CH, DOMINUIACYCH FUNKCIACH PODSTAWOWYCH
1 = (WG ROZDZ, “ZASADY ROZWOU | KIERUNKI ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZ. GMINY")

GRANICE STREF FUNKCIONALNYCH WYZNAGZAIA
OBSZARY DO OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

STREFA ROZWOJU FUNKC ) MIESZKALNES JEDNC - | WIELORODZINNES
NISKIES INTENSYWNOSCH Z TOWARZYSZACYRI USEUGAMI KOMERCYJINYAI

| PUBLICZNYMI {OSWIATA ZDROWIE, KULTURA, SPORT, REKREACJA)
STREFA RODZWOJU FUNKCJ MIESZKALNES JEONORODZINNE]

NISKIEJ INTENSYWNOSCI Z USEUGAME TOWARZYSZACYIM JAK

DLA JEDNOSTKE - A W ZAKRESIE USLUG PUBLICZNYCH

STREFA ROZWOIU FUNKCJ MIESZRALNES | USLUGOWES JEDNORODIZINNES
MISKIES INTENSYWNOSCH Z USLUGAM! TOWARZYSZACYM

ZE SZGZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM UWARUNKOWAN PRZYROONICZYCH
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXT/.../2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
waiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z20161. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada
Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra dla czg¢sci dziatki nr 865/1 w obrgbie Dobra, realizowanego na podstawie Uchwaty
Nr 1I/34/2014 Rady Gminy Dobra zdnia 30 grudnia 2014 1., w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu, wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 27 wrzeénia do
18 pazdziernika 2016 r. wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na s$rodowisko, nierozstrzyga si¢ osposobie ich  rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXT/.../2017
Rady Gminy Dobra
Z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z20161. poz. 778, poz. 904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579)
art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 1. poz. 1870, poz. 1984, poz. 2260, poz. 1948, z 2017 r. poz. 60), Rada Gminy Dobra
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy -
Dobra dla czesci dziatki nr 865/1 ustala sig¢ lokalizacje inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkafnicéw - lokalizacje przepompowni
Sciekéw komunalnych.

2. Spos6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu i przepiséw prawa.

§ 2. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, inwestycja z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w § 1, bedzie finansowana z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytéw i pozyczek;

4) obligacji komunalnych.
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‘UZASADNIENIE

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla czesci dziatki nr 865/1 w
obrebie Dobra zainicjowany zostal Uchwatlg Nr 11/34/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2014 r.
Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terenu na cele infrastruktury technicznej — przepompowni
sciekow. ‘
Przedmiotowy plan zgodny jest z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwata Nr VII/88/2015 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 ustawy z 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo znaczacego wplywu na tad przestrzenny oraz

istniejacy krajobraz. Dotyczy urzadzeh infrastruktury technicznej, przede wszystkim przepompowni

$ciekéw. Przepompownia nie jest obiektem kubaturowym, na powierzchni terenu lokalizowane sg

urzadzenia sterownicze w formie szafek. Dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej, ktérej budowa

uwarunkowana jest ewentualnymi przyszlymi potrzebami, na wyznaczonym terenic o wielkosci

umozliwiajacej taka lokalizacje, nie jest obiektem krajobrazowo dominujacym, nawet w przypadku budowy

stacji kontenerowej. Obszar opracowania z trzech stron otoczony jest lasem.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i le$nych
poprzez ustalenia zawarte w § 3 ust. 3.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest rOwniez objgty zadnymi proponowanymi formami ochrony
przyrody. _

Urzadzenia zwigzane z odprowadzaniem $ciekéw komunalnych do oczyszczalni sg inwestycja bezposrednio
Zwigzang z ochrong $rodowiska.

W zagospodarowaniu ustalono maksymalng ochrong i zachowanie wartosciowego drzewostanu, oznaczajacs
wycinke drzew w sytuacjach wylacznie koniecznych.

Prognoza oddzialywania na §rodowisko wykazala, ze nie wystapig istotne negatywne oddzialywania na
roznorodnoéé biologiczna, a realizacja ustalenn plann nie bedzie wykraczaé¢ swoim oddzialywaniem poza
zasi¢g lokalny.

Obszar opracowania pofozony na gruntach lesnych Skarbu Pafstwa, w zwigzku z czym uzyskano zgode
Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze opracowania planu brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustalié ograniczenia z
tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takse potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych

W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie obejmuja problematyki bezpieczefistwa ludzi i
mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
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Ustalenia planu nie stoja w sprzecznos$ci z wymaganiami ochrony zdrowia. W zwiazku z przedmiotem,
ktorym sa urzadzenia infrastruktury technicznej, a dostep komunikacyjny ograniczony jest do wiasciwych
stuzb obshugi, plan nie ustala zasad spetnienia potrzeb 0sdb niepelnosprawnych.

5) walory ekonomiczne przestrzeni

Przedmiotowy teren jest terenem lesnym, na ktérym zostala zlokalizowana przepompownia Sciekow przy
gléwnej drodze Iaczacej wsie Dobra i Wolczkowo. Zasady przejecia gruntdw na cele komunalne i zwigzane
z tym naleznodcei oraz oplaty roczne, w wielkosciach wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i leénych, ustalane sa na podstawie opiséw taksacyjnych i ceny m® drewna
okreslanej w komunikacie Prezesa GUS.

6) prawo wlasnosci

Obszar objety planem stanowi wlasnos¢ Skarbu Pafistwa.,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa

W zwigzku z zakresem obszarowym i funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja
problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8) potrzeby interesu publicznego

Przedmiotowa inwestycja dotyczy przepompowni sciekéw komunalnych oraz innych dopuszczalnych

urzadzefl infrastruktury. Jest to wiec inwestycja celu publicznego.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosei,

Przedmiotowa inwestycja jest inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej — urzadzenia w systemie

odprowadzania $ciekow komunalnych. Dopuszczalna budowa stacji transformatorowej. Nie dotyczy i nie

wymaga zaopatrzenia w wode.

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzvein $rodkdéw komunikacji elektronicznei oraz zachowanie jawnoéei i
przejrzystosei procedur planistveznych

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawno$ci i
przejrzystosci procedur pl'anistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegélnych
etapach sporzadzania planu, okre$lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynely zadne wnioski od 0s6b fizycznych, ani
organizacji spotecznych.

2. Ustalajge przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny . sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wiadania,
wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez sporzadzenic nastgpujacych
opracowan: prognozy skutkéw finansowych sporzgdzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddziatywania
na Srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko. Przedmiotowa inwestycja —
przepompownia $ciekdw jest obiektem istniejacym, z mozliwo$cia modernizacji i rozbudowy. Na terenie
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dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z
infrastrukturalng obstugg mieszkaficéw.

3. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, przyjetej Uchwalg VIII/104/11 Rady Gminy
Dobra z dnia 08.09.2011 r. w sprawie oceny aktvalnodci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra oraz migjscowych plandw zagospodarowania
Przestrzennego. _

Przedmiotowa inwestycja jest inwestycja punktowa w pojeciu skali studium. Przepompownia jest
urzgdzeniem wspomagajagcym w systemie odprowadzania $ciekéw komunalnych, shuzacym przede
wszystkim do obslugi zainwestowania istniejgcego. Jej lokalizacja nie ma wplywu na strukture
przestrzenng gminy. Sporzadzenie planu dla obiektu istniejacego wynika z koniecznoéci uzyskania
zgody Ministra Srodowiska na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne gruntéw lesnych Skarbu

Panstwa, na ktorych zlokalizowana jest przepompownia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana inwestycja, polegajgca na przeznaczeniu terenu na cele przepompowni $ciek6w komunalnych
moze mie¢ wplyw na finanse Gminy w przypadku modernizacji i rozbudowy. Zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu
miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, z
uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie
wydatkéw 1 dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych
kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskéw.

W zwigzku z tym, ze plan dotyczy komunalnej przepompowni sciekéw, kosztem dla Gminy Dobra moze
by¢é jej modernizacia lub rozbudowa. W przypadku budowy innych urzgdzen lub obiektéw, nie bedacych
inwestycjami gminnym, ich realizacja bedzie kosztem inwestora.

Kosztem oddzielnym, zwiazanym z polozeniem na gruntach le$nych Skarbu Paristwa bedzie naleznosé za
wylgczenie z produkcji led$nej i optaty roczne, okredlona w sporzadzanym wniosku o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia, kierowanym do Ministra Srodowiska.
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