Projekt

UCHWALA NR XXVI/.../2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze Gminy Dobra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2016 poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730, poz. 935) i art. 32 ust. 2 1 3 ustawy
zZdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2017r.
poz. 1073) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu sie z przedstawionymi przez Wojta Gminy wynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dobra oraz oceny aktualnosei Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Dobra (2011r. — 20161.)”, stanowigce]
zalacznik do ninigjszej uchwaly, wzwigzku ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, stwierdza si¢ czesciowy brak aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra zatwierdzonego Uchwata Nr 11I/48/02 Rady
Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniona Uchwalg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy
Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz zmienionej Uchwalg Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra
z dnia 25 czerwca 2015 r.

§ 2. Stopienn aktualnoéci oraz zakres niezbednych dziatan wskazany zostal w wykonanej
wAnalizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dobra oraz oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach gminy Dobra (2011 r. — 2016 1.)”,
stanowigce] zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. W zwiazku ze stwierdzonym czg¢sciowym brakiem aktualnosci Studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, nalezy dokona¢ wszystkich
wymaganych prawem czynnosci umozliwiajacych podjecie przez Rade Gminy uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany Studium.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dobra.,

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalefi studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt, burmistrz, prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych wyzej
mowa, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno — architektoniczne;j,
co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Pojecie aktualnosci studium lub planu miejscowego nalezy odrézni¢ od zgodnosci z

przepisami odrgbnych ustaw, gdyz problematyke t¢ reguluje przepis art. 33 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorego nalezy przyjaé, ze w przypadkach
niezgodnosci tych aktéw z przepisami odrgbnych ustaw, zachodzitaby konieczno$¢ zmiany studium
lub planu w zwiazku ze zmiana ustaw, jak i koniecznogé ich zmiany w zwiazku z uchwaleniem
nowych ustaw.
Nieaktualno$¢ studium lub plandéw zwigzana jest, zgodnie z art. 32 ust. 1, przede wszystkim ze
zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a wiec zmianami uwarunkowan
faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych. W wyniku przeprowadzonych analiz Rada Gminy
Dobra uznaje, Zze czgsciowej aktualizacji wymaga zaréwno Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra jak i 33 obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV1/.../2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 14 wrzes$nia 2017 r.

GMINA DOBRA ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY DOBRA ORAZ OCENA
AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH W GRANICACH
GMINY DOBRA (2011r. — 2016r.)

OPRACOWANIE:

mgr Filip Sokotowski
Kwalifikacje zawodowe Nr Z-573/KW/416/2014

FABRYKA mgr Anna taczkowska — Sokotowska
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Zatacznik graficzny do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobra oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy
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1. Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), [zwanej dale] ,,ustawg PiZP”],
w celu oceny aktualnosci studium [studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy] i plandw miejscowych [miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego] wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3iart. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Taka ocena, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, powinna by¢ wykonywana co
najmniej raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, a jej wyniki przekazane radzie gminy, ktéra
to zobowigzana jest do podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku uznania tych dokumentéw za nieaktualne, podjecia dziatan
zmierzajgcych do zaktualizowania tych dokumentéw. Nalezy w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze
nieaktualnos¢ studium lub planu zwigzana bedzie, zgodnie z art. 32 ust. 1, przede wszystkim
ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a wiec zmianami _uwarunkowan

faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych (irédto: Z. Niewiadomski Planowanie i

zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, Wydawnictwo C.H.Beck; Warszawa 2015).
Jednak zgodnie z art. 32 ust. 3, nie tylko faktyczne zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym mogg stanowié podstawe wspomnianej uchwaty rady gminy. Zgodnie z
trescig przywotanego przepisu, rada gminy podejmujac uchwate w przedmiocie
aktualnosci dokumentdéw planistycznych bierze od uwage zgodnos¢ studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wymogami wynikajgcymi odpowiednio z przepiséw art. 10 ust. 11i 2, art. 15
oraz art. 16 ust. 1 ustawy PiZP. Zdaniem prof. Niewiadomskiego ten wymodg nalezy traktowad

w_kategoriach funkcjonalnych, a nie czysto formalnych, poniewaz plan miejscowy musi

zawiera¢ obowigzkowo ustalenia, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 jesli  w terenie powstajg
okolicznosci faktyczne uzasadniajgce dokonanie takich ustalen.

Ustawodawca nie okreslit terminu, w_jakim rada gminy powinna podjg¢ uchwate

W _sprawie przystgpienia do zmiany planu [miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego], nie okreslit rowniez maksymalnego terminu przeprowadzenia procedury

planistycznej. Brak takich ograniczen jest oczywistq konsekwencjq samodzielnosci gminy w
podejmowaniu tego typu dziatan. Zgodnie bowiem z art. 3 ust. 1 u.p.iz.pl., zaréwno
ksztaftowanie, jak i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do
wykonywanych samodzielnie zadan wtasnych gminy. Skoro powyzZsze zadania nalezqg do zadan
wtasnych gminy i wykonywane sq samodzielnie, ustawodawca nie wprowadza
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systemu sankcji przymuszajgcych gmine do realizacji obowigzku, a wiec przystgpienia do
zmiany studium bqgdz planu w przypadku podjecia uchwaty w przedmiocie jego czesciowej bqdZ
catkowitej nieaktualnosci (Il OSK 360/13). Uchwata o aktualnosci ma by¢ efektem samodzielnej
oceny rady gminy i opieraé sie na rozpoznaniu czy obowigzujgce w gminie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg aktualne z punktu widzenia istniejgcych obecnie
uwarunkowan faktycznych i czy spetniajg swojg role jako narzedzia rozwoju i
ksztattowania polityki przestrzennej w gminie.

2. Cel, metodyka i zakres opracowania

Z praktycznego punktu widzenia niniejsze opracowanie powinno by¢ zbiorem
informacji na temat aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego w gminie.
Posiadanie petnej wiedzy na temat potrzeb, kierunkédw zmian, a takze zagrozen zwigzanych z
rozwojem zabudowy powinno stanowi¢ punkt wyjscia do formutowania zadan i
harmonogramu dziatan w zakresie prowadzonej gospodarki przestrzennej. Doskonatym
zrodtem tej wiedzy moga okazac sie rejestry wydanych decyzji o warunkach zabudowy czy tez
decyzji o pozwoleniu na budowe. Analiza tych decyzji pozwala zidentyfikowa¢ obszary w
przestrzeni gminy, ktére odznaczajg sie najwiekszg presjg inwestycyjng. Dostarcza réwniez
informacji na temat preferowanego przeznaczenia wybranych terendw. Zestawienie danych
uzyskanych w wyniku analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala ponad to
oceni¢ aktualnos$¢ polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwanego dalej
,studium”). Oczywiscie dotyczy to gmin, ktére majg stosunkowo mate pokrycie obszaru
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (zwanymi dalej
»planami miejscowymi”) i wydajg duzg liczbe decyzji. Do takich gmin niewatpliwie nalezy
gmina Dobra, dlatego tez jedna z przeprowadzonych analiz bedzie dotyczyta rozmieszczenia w
granicach Gminy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pordwnania tych lokalizacji ze
strefami funkcjonalnymi wyznaczonymi w obowigzujgcym studium. Wynikiem tej analizy
bedzie mapa stanowigca zatgcznik do niniejszego opracowania. Oczywiscie wydanie decyzji o
warunkach zabudowy nie przesgdza o powstaniu w danym miejscu zabudowy o wnioskowanej
funkcji, wskazuje jednak preferencje inwestorow zainteresowanych danym terenem. Takie
preferencje mozna réwniez pozna¢ analizujgc wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
Powinny by¢ one brane pod uwage przy aktualizacji obowigzujgcych dokumentdow
planistycznych, dlatego tez w niniejszym opracowaniu zostanie dokonana analiza zaréwno
wydanych decyzji o warunkach zabudowy jak i decyzji o pozwoleniu na budowe. Kolejnym
zrodtem danych sg rejestry wnioskow o zmiane lub sporzadzenie obowigzujgcych planéw
miejscowych. Te 7Zrddio jest jednak bardziej miarodajne w gminach posiadajgcych duze
pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Poza ww. analizami, ktére pomogg oceni¢ obowigzujgce w gminie dokumenty
planistyczne pod wzgledem funkcjonalnym tj. pod wzgledem aktualnosci i adekwatnosci do



istniejacych i zgtaszanych potrzeb w zakresie rozwoju zabudowy, dokumenty te zostana
réowniez przeanalizowane pod wzgledem formalno — prawnym. Analiza formalno - prawna
bedzie polegata na zestawieniu obowigzujgcego studium i obowigzujgcych plandéw
miejscowych z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;j.
odpowiednio z art. 10 ust. 1 i 2 (w przypadku studium) oraz art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (w
przypadku planéw miejscowych) i okresleniu czy dany dokument planistyczny (plan miejscowy
lub studium) uwzglednia wszystkie uwarunkowania formalno — prawne majgce wptyw na
sposéb zagospodarowania obszaru w granicach jego opracowania. Konsekwencja tej analizy
bedzie wskazanie zagadnien, ktére wymagajg aktualizacji z uwagi na ich istotny wptyw na
warunki i mozliwosci zagospodarowania przestrzennego danego obszaru. Analiza zostanie
przeprowadzona w formie tabelarycznej, z podziatem na studium oraz obowigzujgce plany
miejscowe.

Zakres czasowy analizy to lata 2011 — 2016, a analiza zostata wykonana w kadencji 2014- 2018.
Oczywiscie analizie zostang poddane wszystkie obowigzujgce plany miejscowe, niezaleznie od
daty ich uchwalenia.

3. Aktualna sytuacja planistyczna w Gminie Dobra
i charakterystyka polityki przestrzennej Gminy.

Gmina Dobra jest gming wiejskg potozong w wojewddztwie zachodniopomorskim, w
powiecie polickim. Zachodnia granica Gminy jest jednoczes$nie granicg Panistwa. Zaliczana jest
do gmin o Sredniej wielkosci, chociaz jest jedng z mniejszych gmin w Wojewddztwie. Jej
powierzchnia zajmuje ok. 110km? @)($rednia powierzchnia gminy w Polsce wynosi 126km?).
Ok. 22% tej powierzchni zajmujg lasy, natomiast uzytki rolne pokrywajg ok. 63% powierzchni
gminy. Liczba ludno$ci zamieszkujgca gmine wynosi 20866 0sdb!?) i charakteryzuje sie stafg
tendencjg wzrostowg. W 1995r. liczba ta wynosita zaledwie 5856 o0sdb, a na koniec grudnia
2011r. byto to juz 17511 oséb. Powodem tego jest bardzo korzystna lokalizacja, a w
szczegblnosci bezposrednie sgsiedztwo Szczecina, ktdre sprawia, ze wschodnie obreby Gminy
sg bardzo chetnie zasiedlane przez mieszkarncdw Szczecina. Sg to przede wszystkim obreby:
Mierzyn, Bezrzecze, Wotczkowo, a takze Dotuje i Dobra. W sktad Gminy wchodzi 17
miejscowosci, tworzgcych 12 sotectw: Bezrzecze, Buk, Dobra, Dotuje, Grzepnica, tegi, Mierzyn,
Rzedziny, Skarbimierzyce, Stolec, Wawelnica, Wotczkowo.

Gmina Dobra posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzone Uchwatq Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra, z dnia 25 czerwca
2015r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra.

W granicach Gminy obowigzuje aktualnie 113 planéw miejscowych (stan na
31.12.2016r.). Ich wykaz przedstawiony jest ponizej (tabela 1). W tabeli uwzgledniono

(2) Dane Urzedu Statystycznego w Szczecinie za 2015r.



rowniez numery uchwat uchwalajgcych wraz z podaniem daty ich podjecia. Ta data jest istotna

z punktu widzenia oceny zgodnosci poszczegdlnych planéw miejscowych z obowigzujgcymi

przepisami prawa. W rozdziale 5 niniejszej analizy przedstawiono wszystkie zmiany przepiséw

art. 15i 16 ust. 1 wraz z podaniem dat ich wprowadzenia lub zmiany. Dane te pozwolg wskaza¢

potencjalny zakres nieaktualnosci poszczegdlnych planéw miejscowych.

Tabela. 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w gminie Dobra
(stan na31.12.2016r.).

Numer

Uchwata Rady

Powierzchnia

planu Nazwa planu Gminy Obreb Uwagi [ha]
Zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr V/64/97 z dnia 03 . 11,19
ot Dobra lipca 1997 r. Redlica
Zmiana w miejscowym planie Nie
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr VIII/85/97 z dnia 30 . obowigzuje 2,61
002 o - Mierzyn 2 :
Dobra, wies Mierzyn wrzesnia 1997 r w zakresie
planu 043
Zmiana miejscowego planu ogolnego Nie
003 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 11/11/98 z dnia 26 Dobra, obowigzuje 3,96
Dobra lutego 1998 r. Mierzyn 1, 3 w zakresie
planu 093
Zmiana miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr V/35/98 z dnia 28 . 35,75
004 Dobra maja 1998 r. Dotuje
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI/53/98 z dnia 18 Rzedziny 22,06
005 L N )
Dobra, obejmujacy tereny do zalesienia czerwca 1998 . Grzepnica
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr VI/54/98 z dnia 18 ) 6,01
006 Dobra czerwca 1998 r. Dotuje
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr VI/55/98 z dnia 18 ) 4,16
007 Dobra czerwca 1998 r. Dotuje
Zmiana w miejscowym planie ogélnym N_ie .
zagospodarowania przestrzennego gminy | NrVI/56/98 z dnia 18 | Mierzyn 1,2, | ©PoWiazuie 17,51
008 Dob czerwca 1998 r 3, tegi | !Wzakresie
obra ' 1189 planu 043,
094, 084
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI/63/99 z dnia 7 . 0,65
£.8) Dobra pazdziernika 1999 r. Wawelnica
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Nr VI/64/99 z dnia 7 42,45
010 ) i Buk
geodezyjnym Buk pazdziernika 1999 r.
Zmiana miejscowego planu ogdinego N_ie .
o zagospodarowaniaDp;zestrzennego gminy Nrﬁ;g/?;(/jggléggi? 9 Bezrzecze 3\'/0‘;:&?:;1: 28,14
obra p ’ planu 079,
097
Zmiana w planie ogéinym
i i i 0,80
012 zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr 1/11/2000 z dnia 24 Wolczkowo ,
Dobra lutego 2000 r.
Zmiana lanie ogéinym i 12,54
013 [ W planie ogoiny Nr 1/10/2000 z dnia 24 Grzepnica )

zagospodarowania przestrzennego gminy

lutego 2000 r.




Dobra

Zmiananr 1, 2, 3, 415 w Miejscowym
Planie ogélinym zagospodarowania

. . Nr V/90/2000 z dnia 45,96
014 przestrzennego gmlny Dobra w obrebie 24 sierpnia 2000 r. Dobra
geodezyjnym Dobra
Zmiana w planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego gmin
015 D?)br:flJ obejmujqce?tereny przer?wsg’fowey Nr V/_91/2(_)00 z dnia Dotuje 1379
: 24 sierpnia 2000 r.
w Dotujach
Zmiana w planie ogolnym Nie
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr VII/117/2000 z dnia obowigzuje 16,68
016 Dobra 23 listopada 2000 r. Bezrzecze w zakresie
planu 100
Zmiana w planie ogolnym Nie
i i i i j 5,05
017 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr IV/58_/01 z dnia 31 Mierzyn 2 obomazu_je
Dobra maja 2001 r w zakresie
planu 112
Zmiana miejscowego planu ogolnego
i i i 3,95
018 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr IV/55_/01 z dnia 31 Dobra
Dobra maja 2001 r.
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy .
1,39
019 Dobra obejmujgcej tereny mieszkaniowe w Nr IV/SQ/ 01 z dnia 31 Dotuje
; . maja 2001 r.
Dotujach dziatka nr 134
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra dotyczgcych wyznaczenia terenow
020 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z Nr IV/57/01 z dnia 31 Grzepnica 2,79
ustugami nieucigzliwymi, na obszarach maja 2001 r. p
potozonych w obrebie geodezyjnym
Grzepnica dz. Nr 43/2, 71, 77/3
Zmiana miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr VI/73/01 z dnia 30 23,46
021 Dobra sierpnia 2001 r. Wolczkowo
Zmiana w ogdolnym planie
022 zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr VI/71/01 z dnia 30 Dobra 0,78
Dobra w miejscowosci Dobra sierpnia 2001 r.
Zmiana miejscowego Planu ogdlinego
zagospodarowania przestrzennego gminy )
4,76
023 Dobra dotyczgcej terenu w obrebie Dobra, Nr V.|/72/.01 Z dnia 30 Dobra
s sierpnia 2001 r.
dziatki nr 102/2-13; 102/15; 102/18-38.
Zmiana w ogolnym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI/74/01 z dnia 30 . 0,03
024 Dobra w miejscowosci Wawelnica sierpnia 2001 r. Wawelnica
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy .
A . .- | NrVII/96/01 z dnia 25 . 4,73
025 Dobra — obreb geodezyjny Mierzyn dziatki pazdziernika 2001 r Mierzyn 3
nr 261/1, 261/3, 261/8, 269/12
Zmiana miejscowego planu ogolnego Nie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI1/92/01 z dnia 25 obowigzuje 3,46
026 RN Dobra :
Dobra pazdziernika 2001 r. w zakresie
planu 105
Zmiana w miejscowym planie ogélnym .
027 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VII/93/01 z dnia 25 Dobra 40,92

Dobra — obreb geodezyjny Dobra dziatki

pazdziernika 2001 r.




nr 290, 292/2, 395, 396 i czes¢ dziatek
nr 222, 242/1

Zmiana w planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego gminy

i 4,08
028 Dobra w miejscowosci Dobra - teren Nr \,/”/94/ 0.1 z dnia 25 Dobra
; . pazdziernika 2001 r.
przeznaczony pod ustugi rzemiosta
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego gminy .
3,04
029 Dobra —obreb geodezyjny Wawelnica Nr \,/”/95/0.1 z dnia 25 Wawelnica
h pazdziernika 2001 r.
dziatka nr 3/4
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy
030 Dobra, obreb geodezyjny Dobra dla terenu Nr VII1/112/01 z dnia Dobra 12,54
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 29 listopada 2001 r.
ustugami
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy
031 dobra, obreb geodezyjny Koscino, teren Nr VI11/109/01 z dnia Koscino 16,40
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 29 listopada 2001 r
ustugami
Zmiana miejscowego planu ogolnego
032 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI11/111/01 z dnia Buk 122,96
Dobra 29 listopada 2001 r. u
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy )
. . P Nr VI11/110/01 z dnia . 10,85
033 Dobra, obreb geodezyjny Redlica, dziatki 29 listopada 2001 . Redlica
nr: 9/7, 9/10
Zmiana miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr 11/22/02 z dnia 28 0,91
034 Dobra marca 2002 r. Stawoszewo
Zmiana planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra - obreb Nr 111/28/02 z dnia 25 ) 2,33
035 geodezyjny Dotuje kwietnia 2002 r. Dotuje
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nie
Dobra — obreb geodezyjny Bezrzecze, igzuj
. eb geodenyiny Nr IV/36/02 z dnia 13 obowigzuje 1,30
036 dziatka nr 10/62 - na cele zabudowy Bezrzecze w zakresie
. . . L ) czerwca 2002 r.
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami planu 103,
nieucigzliwymi 102
Zmiana w planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra dotyczacych wyznaczenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
’ i nieuciazli ; b h
Z usf ug_am| nieuciazliwymi, na obszarac NFV/70/02 2 dnia 14 6,05
037 potozonych w obrebie geodezyjnym . . Wotczkowo
sierpnia 2002 r.
Wotczkowo dz. Nr 419/6, 419/7, 420/4 -
420/6,
430, 431, 466/7, 496/8, 497/6, 630 - 647,
cz. 420/3, cz. 419/1, cz. 425, cz. 527
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr V/71/02 z dnia 14 ) 1,11
038 dobra, obreb geodezyjny Mierzyn sierpnia 2002 r. Mierzyn 3
039 Zmiana miejscowego planu ogéinego Nr V/67/02 z dnia 14 Dob Nie 55,31
zagospodarowania przestrzennego gminy sierpnia 2002 r. obra obowigzuje




Dobra . w zakresie
planu 085,
086, 098
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
040 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr V/68/02 z dnia 14 Dobra 2,43
Dobra, obreb geodezyjny Dobra sierpnia 2002 r.
Zmiana miejscowego planu ogoélnego Nr VI/128/02 2 dni
. . r z dnia
21,48
041 zagospodarowania przestrzennego gminy 10 pazdziemika 2002 Dobra
Dobra, obreb Dobra r
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra - dotyczacej wyznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
do 2,5 kondygnacii z ustugami Nr VI/129/02 z dnia 10 4,77
042 nieucigzliwymi, na obszarach dziatek pazdziernika 2002 r. Bezrzecze
potozonych w obrebie geodezyjnym
Bezrzecze - o numerach: 66/26, 66/55 -
66/81icz. Dz. 43
Zmiana miejscowego planu ogolnego Nie
i i i i j 15,91
043 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr ||/22/_02 zdnia5 Mierzyn 1 obOW|azu_je
Dobra grudnia 2002 r. w zakresie
planu 066
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 111/41/02 z dnia 30 . 35,86
044 Dobra w obrebie geodezyjnym Mierzyn . grudnia 2002 r. Mierzyn 1, 2, 3
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr 111/46/02 z dnia 30 . 7,56
045 Dobra, obreb geod. Mierzyn grudnia 2002 r Mierzyn 1,2, 3
Zmiana w planie ogélnym Nie
046 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 111/47/02 z dnia 30 Bezrzecze obowigzuje 35,59
Dobra, obreb geodezyjny Bezrzecze grudnia 2002 r w zakresie
planu 092
Zmiana miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy )
0,55
047 Dobra w miejscowosci Buk — dzialka nr | '\ 1Il/42/02 z dnia 30 Buk
grudnia 2002 r.
155.
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego gminy )
1,09
048 Dobra - miejscowosé Rzedziny - Nr Siﬁ ‘L5rf gzzzogg"? 30 Rzedziny
obejmujgca tereny upraw ogrodowych. '
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gmin
gospocarowania p 90 9MINY |\ 1/43/02 2 dnia 30 2,00
049 Dobra obejmujgca tereny sportu i rekreaciji grudnia 2002 r Stolec
- obreb geodezyjny Stolec dz. Nr 79/6 '
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy )
1,43
050 Dobra - miejscowos$¢ Stolec - obejmujgca Nr g:{ﬁxgzzzogg'? 30 Stolec
tereny upraw ogrodowych. '
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy )
0,84
051 Dobra - miejscowos$¢ Buk - obejmujacy Nr Im/tizlg%éogn:a 27 Buk
tereny upraw ogrodowych. '
Zmiana miejscowego planu
i i i 1,15
052 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 1V/62/03 z dnia 27 Redlica )

Dobra obreb Redlica, dz. Nr 5/11.

lutego 2003 r.




Zmiana miejscowego planu ogolnego

Nie
zagospodarowania przestrzennego gm. ) obowigzuje
3,06
053 Dobra obreb geod. Dobra nr geod. Dz. NI V/79/03 z dnia 27 Dobra w zakresie
L. marca 2003 r.
168/22-168-43 oraz czes¢ dz. 246. planu 088,
113
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy .
. Nr V1/91/03 z dnia 24 . 0,70
054 Dobra obret? Mierzyn d.z. Nr 302/113 z kwietnia 2003 1. Mierzyn 3
wtérnym podziatem.
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego gmin
gospodarowania p 99 IMIY 1 Nr v1/92/03 7 dnia 24 0,33
055 Dobra - miejscowos$¢ Stolec - obejmujgca S Stolec
) kwietnia 2003 r.
tereny letniskowe.
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI1/105/03 z dnia . 1,43
056 Dobra,Obreb geod. Mierzyn 2. 26 czerwca 2003 r Mierzyn 2
Zmiana miejscowego planu
057 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI1/104/03 z dnia tedi 5,32
Dobra 26 czerwca 2003 r. &gl
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI1/103/03 z dnia 8,24
058 Dobra - obreb geod. Stawoszewo. 26 czerwca 2003r. Stawoszewo
Zmiana miejscowego planu
i i i 1,73
059 zagospodarowania przesFrzenQego gminy Nr VIII/128/03 z dnia Mierzyn 2 '
Dobra, obreb geodezyjny Mierzyn 2. 28 sierpnia 2003 r.
Zmiana miejscowego planu )
; ; Nie
zagospodarowania przestrzennego gminy . =
2,43
060 Dobra obreb geodezyjny Dobra - dziatki nr Nr V”.I/123./03 Z dnia Dobra obOW|azu_Je
28 sierpnia 2003 r. w zakresie
49/2, 49/5. planu 110
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
061 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VII1/124/03 z dnia Dobra 6,72
Dobra obreb geod. Dobra. 28 sierpnia 2003 r
Zmiana miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VI11/121/03 z dnia 1,16
062 Dobra, obreb geodezyjny Bezrzecze. 28 sierpnia 2003 r. Bezrzecze
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy .
1,00
063 Dobra dotyczgcego terenu w obrebie Nr V”.I/122./03 z dnia Bezrzecze
} 28 sierpnia 2003 r.
Bezrzecze - dziatka nr 34/21.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy .
6,20
064 Dobra dotyczgcego terenu w obrebie Ngsvézgrlzrﬁg)gozogr:'a Wawelnica
Wawelnica, dziatki od nr 221 do nr 270. P '
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Nr 1X/145/03 z dnia 035
065 geodezyjnym Mierzyn na czesci dziatki nr 16 pazdziernika 2003 Mierzyn 3 ’
25717. r.
Zmiana miejscowego planu Nie
zagospodarowania przestrzennego gminy ) Mierzyn 1, 2 obowigzuje
) PO : 44,32
066 Dobra obreb geodezyjny Mierzyn, Nr |>,</146/q3 z dnia 16 Skarbimierzyc w zakresie
o pazdziernika 2003 r.
Skarbimierzyce. e planu 099,
080, 089
067 Zmiana w miejscowym planie ogélnym Nr 1X/158/03 z dnia 16 Mierzyn 1, 2, 3 33,27

zagospodarowania przestrzennego gminy

pazdziernika 2003 r.




Dobra w obrebie geodezyjnym Mierzyn.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr IX/157/03 z dnia 16 6,35
e Dobra, obreb Bezrzecze. pazdziernika 2003 r. Bezrzecze
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy )
1,44
069 Dobra, obreb Mierzyn dz. Nr 301/27- Nr X/187/03 z dnia 27 | \persvn 3
listopada 2003 r.
301/42
Zmiana miejscowego planu ogélnego Ni
zagospodarowania przestrzennego gminy ) e
3,32
070 Dobra, obreb geodezyjny Dobra, dziatki nr Nr >.(/184/03 Z dnia 27 Dobra obowmzu_;e
) ] listopada 2003 r w zakresie
1396+1398,1401+1425 planu 078
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
071 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr X/185/03 z dnia 27 Dobra 4,39
Dobra, obreb geod. Dobra. listopada 2003 r
Zmiana w miejscowym planie ogéinym N_ie .
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr X/186/03 z dnia 27 obowigzuje 8,65
072 Dobra, obreb geod. Dob listopada 2003 r Bezrzecze w zakresie
obra, obreb geod. Dobra. p : planu 075,
076, 081
Koscino,
Dotuje,
Skarbimierzyc
. . e, Bezrzecze,
Miejscowy plan zagospodarowania Buk, Redlica,
073 przestrzennego, dotyczacy przebiegu Nr X/183/03 z dnia 27 tegi 97,95
gazociggu wysokiego ci$nienia Dn 700 listopada 2003 r. Wotczkowo,
Dobra,
Grzepnica.
Stawoszewo,
Rzedziny,
Wawelnica
Zmiana w miejscowym planie ogéinym Nie
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr X1/211/03 z dnia 30 obowigzuje 55,78
074 } Dobra :
Dobra. grudnia 2003 r. w zakresie
planu 087
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy .
0,76
075 Dobra obreb geodezyjny Bezrzecze - Dz. Nr XXIV/343/05 z dnia Bezrzecze
30 czerwca 2005 r.
Nr. 34/50
Zmiana miejscowego planu Ni
zagospodarowania przestrzennego gmin e
076 ngrapobr b eodez jn Bezrzegzeg- Dzy Nr XXIV/344/05 z dnia Bezrzecze obowigzuje 1,96
€09 yiny ' 30 czerwca 2005 r. w zakresie
Nr. 34/35 planu 081
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Lubieszyn Nr XXV/352/05 z dnia . 4,47
077 w obrebie Wawelnica 14 lipca 2005 . Wawelnica
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NI YOVIZ71/05
- ‘i R r z
0,02
078 miejscowosci Dobra obejmuijacej teren dnia 27 pazdziernika Dobra ’
dziatki o nr ewidencyjnym 1404 w gminie 2005 r
Dobra. '
Zmiana miejscowego planu Nie
079 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr XXXV/443/06 z Bezrzecze obowigzuje 14,74
Dobra w obrebie Bezrzecze dnia 24 lipca 2006 r. w zakresie
planu 097
Zmiana miejscowego planu Nr XXXVI1/474/06 z 020
080 zagospodarowania przestrzennego gminy dnia 26 pazdziernika Mierzyn 2 ’
Dobra, czesci dziatek nr. Geod. 35/35, 2006 r.
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35/36 w obrebie geodezyjnym Mierzyn 2

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy

i 0,30
081 Dobra obreb geodezyjny Bezrzecze - Dz. Nr I|\l/,|/t4€. 6/8250(;”:‘?1 22 Bezrzecze
Nr. 34/54 9 '
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru obrebu
082 Mierzyn 2 jednostki ewidencyjnej gminy Nr VI/69/07 z dnia 26 Mierzvn 2 0,31
Dobra obejmujacy dziatki nr 113/66-113/70 kwietnia 2007 . y
(przy ul. Topolowej)
Miejscowy plan zagospodarowania
rzestrzennego fragmentu obszaru obrgbu
pree °d0 fragmenu obszard obTeBU | - v11/79/07 z dnia 31 . 0,48
083 Mierzyn 2 jednostki ewidencyjnej gminy maja 2007 r Mierzyn 2
Dobra obejmujacy dziatki nr 113/48-113/53 '
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr X/119/07 z dnia 20 . 0,49
084 Dobra obreb Mierzyn 3 wrzesnia 2007 r. Mierzyn 3
Zmiana miejscowego planu
085 zagospodarowania przestrzennego gminy | Nr X/118/07 z dnia 20 Dobra 0,78
Dobra obreb Dobra wrzes$nia 2007 r
Zmiana miejscowego planu Nie
086 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr XIV/195/08 z dnia Dobra obowigzuje 0,93
Dobra obreb Dobra 28 lutego 2008 r. w zakresie
planu 098
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
087 obejmujgcego czes¢ dziatek nr 1517/1, Nr XXV/352/09 z dnia Dobra 6,57
1517/3, 1517/13i 1517/19 w obrebie 26 lutego 2009 r.
Dobra, gmina Dobra
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrebie Dobra w obszarze
088 dziatek nr 168/23 - 168/26, 168/29 - Nr XXV111/391/09 z Dobra 2,26
168/33, 168/39 - 168/43, 168/48, czes¢ dnia 28 maja 2009 r.
dziatki nr 168/28 i 246, potozonych przy ul.
Zagrodowej
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Nr XXXI1/476/09 z 1.70
089 obejmujacego dziatke nr 67/3, w obrebie dnia 26 listopada 2009 Mierzyn 2 ’
Mierzyn 2, gmina Dobra r.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr XXXVI1/542/10 z 206
090 Dobra w obrebie Mierzyn 3 dziatka nr dnia 29 kwietnia 2010 Mierzyn 3 ’
257/12 r.
Miejscowy plan zagospodarowania )
przestrzennego gminy Dobra, Nr XXXV111/559/10 z b Nie i
091 obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, | dnia 24 czerwca 2010 Bezrzecze 3\’ cz);vll(?ezgij:
w rejonie ul. Szkolnej r. planu 100
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra obejmujgcego dziatki Nr 69/16 i Nr XL/575/10 z dnia 9 0,27
092 Bezrzecze

69/17 w obrebie geodezyjnym Bezrzecze,
gmina Dobra

wrzesnia 2010 r.
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nr XLI1/606/10 z dnia

0,07
093 Dobra obejmujacej dziatke nr 70/8 w 28 pazdziernika 2010 Dobra
obrebie geodezyjnym Dobra, gmina Dobra r.
Zmiana miejscowego planu
094 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr VII1/101/11 z dnia teai 0,47
Dobra w obrebie ewidencyjnym tegi. 08 wrzesnia 2011 r. €9
Zmiana miejscowego planu )
zagospodarowania przestrzennego gminy N_|e .
095 Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Nr XV1/233/2012 z Bezrzecze obowigzuje i
’ A . dnia 28 czerwca 2012 w zakresie
Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej planu 100
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb Nr XXI1/323/2013 z 0,02
096 Bezrzecze dnia 28 marca 2013 r. Bezrzecze
Zmiana miejscowego planu NI XO0V/350/2013
. ) r z
0,08
097 zagospodarowania przestrzennego gminy dnia 27 czerwca 2013 Bezrzecze
Dobra obreb Bezrzecze r
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXV111/392/2013 z 035
098 obejmujgcego dziatkg nr 1024/146 obreb dnia 28 listopada 2013 Dobra ’
Dobra, gmina Dobra. r
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
. 0,08
099 obejmujgcego dziatke nr 113/126 w N_r XXX/416/2014 z Mierzyn 2
T . dnia 27 lutego 2014 r.
obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmin
gospodarowania p 90 OMIY 1 Ny XXXII1/454/2014 2 10,44
100 Dobra obejmujgcego teren w obrebie : . Bezrzecze
O . dnia 29 maja 2014 .
Bezrzecze, w rejonie ulicy Szkolnej.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy )
) ) ; Nr 11/23/2014 z dnia 11,58
101 Dobra w obrebie ewidencyjnym 30 grudnia 2014 r. Wotczkowo
Wotczkowo
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .
Y : . Nr 111/51/2015 z dnia 0,02
102 obejmujgcego dziatke nr 10/146 w obrebie 26 lutego 2015 . Bezrzecze
Bezrzecze, gmina Dobra
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .
Y : . Nr 111/52/2015 z dnia 0,02
103 obejmujgcego dziatke nr 10/151 w obrebie 26 lutego 2015 . Bezrzecze
Bezrzecze, gmina Dobra
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy dziatke nr Nr 111/53/2015 z dnia 0,05
104 10/153 w obrebie Bezrzecze, gmina Dobra 26 lutego 2015rr. Bezrzecze
Zmiana miejscowego planu
105 zagospodarowania przestrzennego gminy Nr IV/60/2015 z dnia Dobra 1,61
Dobra w obrebie Dobra 26 marca 2015r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, dotyczacy
i bi i ki i 2,06
106 zmiany przebiegu gazociagu wysokiego Nr VI11/86/2015 z dnia tegi, Rzedziny

cisnienia Dn 700 w obrebach tegi,
Rzedziny

25 czerwca 2015 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania Buk,
przestrzennego gminy Dobra, obejmujacy Nr VII1/112/2015 z Grzepnica, 3.49
107 tereny w obrebach: Buk, Grzepnica, dnia 24 wrzesnia 2015 | Skarbimierzyc ’
Skarbimierzyce, Stolec, Rzedziny r. e, Stolec,
Rzedziny
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy dziatki nr .
108 269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr S 'g;;iﬁ(j&}sazz%q'g Mierzyn 3 4,12
269/132, nr 269/133, nr 269/134, nr r
269/13 w obrebie Mierzyn 3, gmina Dobra
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcy
dziatki nr 13/27, nr 13/93, nr 13/98, nr
16 13/99, nr 13/101, nr 13/103, nr 13/105, nr Nr XI1/177/2016 z Skarbimierzyc 0,74
13/107, nr 13/109, nr 13/111, nr 16/1, nr dnia 25 lutego 2016 r. e
35/1, nr 36/1 oraz cze$¢ dziatek nr 13/21,
nr 13/47, nr 32 w obrebie Skarbimierzyce
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr XVI1/229/2016 z 1.00
110 Dobra, w obrebie Dobra, dla dziatek nr dnia 29 wrzesnia 2016 Dobra ’
1221/20, 1221/21. r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Nr XVI11/230/2016 z 044
111 Bezrzecze, obejmujgcego dziatki nr 66/42 i | dnia 29 wrzesnia 2016 Bezrzecze ’
66/110. r
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XIX/258/2016 2
przestrzennego gminy Dobra dla dziatek nr A . . 0,29
112 99/1 1 99/11 w obrebie Mierzyn 2 dnia 24 Ilstc:pada 2016 Mierzyn 2
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
113 Dobra w obszarze dziatek nr 168/23, Nr XX/268/2016, z Dobra 1,04
168/24, 168/25, 168/26, 168/29, 168/41, dnia 29 grudnia 2016r.
168/42, 168/43, 168/48.

Zrédto: Dane Urzedu Gminy w Dobrej.

Ponad to aktualnie prowadzonych jest 6 procedur sporzgdzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (wg stanu na 31.12.2016r). Ich wykaz zawiera tabela nr 2.

Tabela. 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie realizacji
(stan na 31.12.2016r).

Numer Nazwa projektowanego planu Uchwa{a Rady Obreb Powierzchnia Etap
planu Gminy [ha]
NI 3O0VI502/2014 Procedura w trakcie,
. . . r z ;
1,44 k
001 Miejscowy plan zagospoda_trowama gminy dnia 30 pazdziernika Mierzyn 3 przed uzys an!em
Dobra, w obrebie Mierzyn 3. 2014r zgody rolnej
Procedura w trakcie,
002 Miejscowy plan zagospodarowania gminy Nr V1/76/2015 z dnia Mierzvn 1 0,29 przed uzyskaniem
Dobra, w obrebie Mierzyn 1. 27 maja 2015r. y zgody rolnej
o . Procedura w trakcie,
Miejscowy plan zagospodarowania Nr VI1I1/109/2015 z 152 zgodnie z
003 przestrzennego gminy Dobra, w obrebie dnia 24 wrzeénia Dotuje ' harmonogramem
Dotuje. 2015r.
Miejscowy plan zagospodarowania ) 0.31 Procedura w trakcie
004 przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Nr X11/176/2016 z dnia Dotuje ' '

Dotuje

25 lutego 2016r.

zgodnie z
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harmonogramem

Miejscowy plan zagospodarowania

Nr XIII191/2016 181 Procedura w trakcie,
: . r z . ) :
005 przestrzennego Gmlny. Dobra, w obrebie dnia 31 marca 2016r. Wawelnica zgodnie z
Wawelnica.
iej i Procedura w trakcie,
Miejscowy plan zggospodarowanlal _ Nr 11/34/2014 7 dnia 30 0,02
006 przestrzennego gminy Dobra dla cze$ci Dobra

dziatki nr 865/1 w obrebie Dobra.

grudnia 2014r.

zgodnie z

Zrédto: Dane Urzedu Gminy w Dobrej.

Ponizsza rycina prezentuje rozktad obowigzujgcych planéw miejscowych oraz planéw

bedacych w trakcie realizacji w granicach gminy Dobra.

Ryc. 1. Obowigzujace i projektowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
granicach gminy Dobra (stan na 31.12.2016r.).
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy.
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Pomimo bardzo duzej liczby obowigzujgcych planéw miejscowych ich sumaryczna
powierzchnia pokrywa zaledwie 9,7% powierzchni gminy. W okresie objetym niniejszg analiza
ta wartosc¢ zwiekszyta sie nieznacznie tj. o ok. 1%. Blisko potowa z wszystkich obowigzujgcych
planéw obejmuje powierzchnie ponizej 3ha, a ok. 65% to plany ponizej 5ha. Tylko 4 plany majg
powierzchnie powyzej 50ha. Warto doda¢, ze wiekszo$¢ z tych planéw (doktadnie 77)
sporzadzona zostata przed 2005r., jeszcze na podstawie nieobowigzujgcej juz dzisiaj Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r.

W ostatnich latach wsréd uchwalanych plandw miejscowych dominujg plany ponizej
1ha. Decydujacy udziat w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy majg decyzje o warunkach
zabudowy, ktérych Gmina wydaje $rednio ok. 450 sztuk rocznie. Wiekszosé terendw, ktore
uzyskato warunki zabudowy na podstawie wydanych decyzji administracyjnych zostato
zabudowane, co zdeterminowato intensywny rozwdj réznych obszaréw Gminy. Analiza tych
decyzji ma wiec istotne znaczenie dla oceny aktualnos$ci obowigzujgcego studium. Rozwdj
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy sprawia, ze Gmina ma ograniczong
kontrole nad tym rozwojem (zarédwno pod wzgledem lokalizacji jak i funkcji). Decyzje o
warunkach zabudowy nie muszg by¢ zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w
obowigzujgcym studium, co moze prowadzi¢ do powstania rozbieznosci pomiedzy stanem
istniejgcym, a kierunkami rozwoju stref funkcjonalnych zaproponowanymi w obowigzujgcym
studium. Moze tez prowadzi¢ do powstania monofunkcyjnych obszaréw mieszkaniowych ze
stabym albo zadnym zapleczem ustugowym. Mate pokrycie gminy planami miejscowymi, ktére
stanowig m.in. narzedzie do kontrolowania rozprzestrzeniania sie zabudowy, moze
wywotywac¢ negatywne konsekwencje ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Rozwdj
terenéw budowlanych zwigzany jest przeciez z koniecznoscig rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej oraz rozbudowg i utrzymaniem nowych drég, a to zadania nalezgce do samorzadu
gminnego. Na te konsekwencje najbardziej narazone sg obszary charakteryzujgce sie duzg
presjg inwestycyjng, do ktérych niewatpliwie mozna zaliczyé obreby graniczace bezposrednio
z miastem Szczecin.

Podobne konsekwencje moze przynies¢ uchwalanie niewielkich obszarowo planéw
miejscowych, ktérych procedury wywotywane sg w celu realizacji doraznych potrzeb
inwestordw. Tego typu plany petnig podobng role do decyzji o warunkach zabudowy. Takie
dziatania nie sprzyjajg budowaniu czy tez utrzymaniu tadu przestrzennego i nie prowadzg do
zrownowazonego rozwoju przestrzeni Gminy. W rezultacie mozemy mie¢ do czynienia z
chaotycznym rozprzestrzenianiem sie zabudowy, bardzo czesto monofunkcyjnej, za ktérym
nie podaza rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej, co przektada sie z kolei na okreslone
skutki ekonomiczne, a takze na jakos¢ zycia mieszkancéw. Za bardzo istotne nalezy uznac
zrownowazone gospodarowanie przestrzenig, ktére opiera sie na identyfikacji potrzeb w
zakresie rozwoju poszczegdlnych funkcji urbanistycznych i dostosowaniu do tych potrzeb
powierzchni przeznaczonych pod rozwdj danej funkcji oraz sukcesywne uzbrajanie tych
terendw w sieci infrastruktury technicznej oraz drogi. Nadmierna rdznica pomiedzy
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popytem, a podazg terendw funkcjonalnych prowadzi do wspomnianego rozpraszania sie
zabudowy, co wptywa niekorzystnie nie tylko na koszty zwigzane z zapewnieniem zaplecza
infrastrukturalnego i spotecznego, ale takie na ochrone waloréw krajobrazowych i
srodowiskowych danego obszaru.

Narzedziem do ksztattowania polityki przestrzennej gminy i osiggniecia celéw
strategicznych tej polityki jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wyrazem gminnej polityki przestrzennej. Studium
okresla kierunki rozwoju poszczegélnych obszaréw ustalajgc strukture funkcjonalno -
przestrzenng gminy, na podstawie zatozen i prognoz dotyczacych tempa i skali rozwoju
poszczegdlnych fragmentéw Gminy, ale takze ograniczen, ktére majg istotny wptyw na ten
rozwdj. Pierwotna tres¢ aktualnie obowigzujgcego Studium gminy Dobra zostata przyjeta w
2002r. Zasadnicze kierunki polityki przestrzennej Gminy pozostaty niezmienione i s3 one nadal
aktualne. Wynika to przede wszystkim z niezmiennosci czynnikéw, ktére majg wptyw na ksztatt
tej struktury, jak np. lokalizacja Gminy w bezposrednim sasiedztwie Szczecina czy tez
wystepowanie form ochrony przyrody w pétnocnej cze$ci Gminy. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage
na planowang skale rozwoju terenéw budowlanych. Struktura funkcjonalno — przestrzenna
Gminy byta ustalana w oparciu o zatozenie, ze docelowo w granicach Gminy bedzie mieszkato
ok. 50 ty$ mieszkaricéw. Nie ustalono jednak perspektywy czasowej tej prognozy, wiec trudno
sie odnies¢ do jej stusznosci. Nie ulega watpliwosci, ze tempo wzrostu liczby ludnosci na
obszarze Gminy od lat utrzymuje sie na bardzo wysokim poziomie. Wiodgcymi funkcjami na
obszarze Gminy pozostaje mieszkalnictwo i dziatalnos¢ ustugowa, a takze turystyka w
potnocnej czesci Gminy. Znaczenie rolnictwa w strukturze funkcjonalno — przestrzennej ulega
sukcesywnemu zmniejszeniu, szczegblnie we wschodniej i centralnej czesci Gminy. Ze wzgledu
na zréznicowanie obszaru Gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz réznice w
przewidywanym rozwoju przestrzennym i funkcjonalnym, wyodrebniono w granicach Gminy,
trzy podstawowe jednostki strukturalno-przestrzenne o okre$lonej dominujgcej funkcji:

A. Rejon intensywnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, w
obrebach geodezyjnych: Mierzyn, Bezrzecze, Woitczkowo, Skarbimierzyce (z
wydzielong strefg intensywnej dziatalnosci gospodarczej wokot miejscowosci
Skarbimierzyce i projektowanego wezta drogowego, przy istniejgcej drodze krajowe;j
nr 10). Przylega on bezposrednio do granic miasta Szczecina i taczy sie z potozonymi
tam osiedlami mieszkaniowymi. Od strony zachodniej obszar zamyka projektowana
obwodnica zachodnia Szczecina — drogowa i w czesci kolejowa.

B. Rejon rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, potozony na zachéd
od projektowanego obejscia zachodniego miasta Szczecina, w obrebach geodezyjnych
Dobra, Grzepnica, Stawoszewo, Dotuje, Koscino, Wawelnica (z wydzielong strefg
intensywnej dziatalnosci gospodarczej w miejscowosci Lubieszyn i Wawelnica),
czesciowo Buk (w okolicy pieszego przejscia granicznego).

C. Rejon utrzymania funkcji rolniczej, obejmujacy tereny w poétnocno-zachodniej czesci
gminy, w obrebach geodezyjnych Stolec, Rzedziny, tegi, czeSciowo Buk. Jest to
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rowniez rejon predestynowany do rozwoju funkcji rekreacyjnej, zaréwno dla celéw
ponadgminnych jak i dla intensywnie rozwijajgcych sie osiedli mieszkaniowych w
pozostatej czesci gminy, ktére pozbawione sg mozliwosci rozwoju rekreacji.

W ramach ww. jednostek strukturalno-przestrzennych studium wyznacza strefy
funkcjonalne:

= strefy mieszkalno-ustugowe — rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (oswiata,
zdrowie, kultura, sport, rekreacja) — jednostka A;

= strefy mieszkalno-ustugowe — rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi jak dla jednostki A w zakresie ustug publicznych (o$wiata, zdrowie,
kultura, sport, rekreacja) — jednostka B;

= strefa rozwoju funkcji komercyjnych i publicznych o znaczeniu gminnym, w tym
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej ucigzliwej dla otoczenia wraz z towarzyszgcymi
terenami zieleni izolacyjnej — do czasu zmiany przeznaczenia obszaru w planie
miejscowym podstawowg funkcjg bedzie gospodarka rolna przy wykorzystaniu
istniejgcej bazy - jednostka A;

= strefy rozwoju ogdlnodostepnych funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej - jednostka A i B;

= strefy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i rekreacyjno
- turystycznej w granicach rolniczej przestrzeni produkcyjnej - jednostkaC;

= tereny chronione w tym tereny wytgczone z zabudowy.

4. Analiza zgodnosci studium i planow miejscowych z wymogami
wynikajagcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy PiZP, przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust.
2, [w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych] rada gminy bierze pod uwage w
szczegdlnosci zgodnos¢ studium / planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W odniesieniu do studium obowigzujg aktualnie przepisy art. 10 ust. 1i 2. Obowigzujgce
studium zostato przyjete co prawda Uchwatg Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra, z dnia 25
czerwca 2015r., ale bytfa to uchwata dotyczgca czesciowej zmiany tego dokumentu, podobnie
jak zmiana uchwalona w 2010r. Zadna z tych zmian nie wprowadzita catkowitej aktualizacji
studium. Pierwotna wersja studium zostata uchwalona w 2002r., a wiec pod rzadami
nieobowigzujacej juz ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W rezultacie
obowigzujacy aktualnie tekst studium tylko w czesci spetnia wymogi zawarte w art. art. 10 ust.
1i 2 ustawy PiZP. Dodatkowo wspomniany przepis podlegat licznym zmianom na przestrzeni
lat obowigzywania ustawy, co ma oczywiscie znaczenie w kontekscie roku w jakim
poszczegdlne zmiany studium zostaty uchwalane. W
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obecnym ksztafcie te przepisy majg nastepujgce brzmienie (zmiany zostaty zaznaczone
kolorem zielonym, wraz z podaniem daty ich wprowadzenia):

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego; [zmieniono 9/2015r — poprzednie brzmienie: stanu srodowiska, w
tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i jakosci zasobdéw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego]
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdfczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych; [dodano w 9/2015r]
5) warunkdw i jakosci Zzycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: [zmieniono
11/2015r. — poprzednie brzmienie nie okreslato szczegdétowo co nalezy uwzgledni¢ przy
ustalaniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy]
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadar wtasnych gminy,
d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntéw;
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skftadowania dwutlenku wegla; [zmieniono
11/2013r. — poprzednie brzmienie: wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych]
12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej [dodano 08/2010r]

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1

pkt 7 lit. d: [dodano 11/2015r]
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a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, [zmieniono 09/2015r. — poprzednie brzmienie:
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw]|
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfgczone spod zabudowy;
2) (uchylony); [uchylono 11/2015r]
3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie:
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk]
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej;
5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej; [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie: obszary, dla ktorych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalei i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej; Do 05/2007 obowigzywat
parametr 2000m2. Jednoczes$nie 9/2015 w art. 3a niniejszej ustawy powrécono do tego
parametru 2000m2 nakazujgc jednoczesnie lokalizacje takich obiektéw tylko i wytgcznie na
podstawie planu miejscowego]
9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziqg oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
[zmieniono 03/2011r. — poprzednie brzmienie: obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych]
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z péZzn. zm.);
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14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; [zmieniono
11/2015r. — poprzednie brzmienie: obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji]

14a) obszary zdegradowane; [dodano 11/2015r]

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie. [zmieniono 09/2014r. — poprzednie brzmienie:
inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.]

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone
bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie. [dodano
08/2010r]

Oceniajac obowigzujace studium pod katem aktualnosci jego zapiséw nalezy bra¢ pod uwage
wptyw tych ustalen na sposdb zagospodarowania obszaru gminy. Studium bedzie wymagato
aktualizacji nie tyle z powodu nieuwzglednienia w nim wszystkich aktualnie obowigzujacych
wymogow, a przede wszystkim z powodu nieaktualnosci lub braku takich ustalen, ktére moga
mie¢ wptyw na ograniczenie lub zmiane zasad zagospodarowania danego obszaru. Ponizsza
tabela wskazuje, ktére zagadnienia w obowigzujgcym dokumencie studium wymagajg
aktualizacji.

Tabela. 3. Ocena aktualnosci obowigzujgcego studium po wzgledem wymogoéw art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5
S
E
Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym £
©
©
0o
©
£
>
s
Ust. 1 | W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu NIE
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony NIE
stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci TAK
3) zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdfczesnej TAK
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt NIE
a
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych
5) warunkow i jakosci Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia NIE
6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia NIE
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potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: TAK
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
7) migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan
wifasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow NIE
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych TAK
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych NIE
12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdw wdd podziemnych oraz NIE
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
12) wystepowania terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych NIE
13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania NIE
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych NIE
15) wymagarn dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej NIE
Ust.2 | W studium okresla sie w szczegdlnosci:
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 TAK
pkt 7 lit. d:
1) a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajqce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy
3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w TAK
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury TAK
wspdtczesnej
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej NIE
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym NIE
obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu NIE
7) ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie = miejscowego planu NIE
8) zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania NIE
9) przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej NIE
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziqg oraz obszary osuwania sie mas ziemnych NIE
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny NIE
obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia NIE
13) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pozZn.
zm.)
14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji NIE
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14a) obszary zdegradowane NIE

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych NIE

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb NIE

zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie wykonanych analiz obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Najwieksza zmiana w omawianych przepisach zostata wprowadzona ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), a wiec po dacie ostatniej
zmiany studium. Ustawa ta nie zawiera przepisdw przejsciowych. Nakazuje, przy wyznaczaniu
kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegdlnych
terendw, uwzglednianie bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowe. Wymoég ten
zawarty zostat rowniez w art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy PiZP. Bilans ten ma by¢
wykonany zgodnie z art. 10 ust. 5 ww. ustawy, tj. opiera¢ sie na analizach ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognozach demograficznych i mozliwosciach finansowych
gminy. Zaréwno czynniki ekonomiczne, Srodowiskowe czy spoteczne, a takie mozliwosci
finansowe czy tez prognozy demograficzne podlegajg nieustannym zmianom, co warunkuje
(przy obecnych przepisach) systematyczng aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wspomniana zmiana przepisOw nie wymusza jednak koniecznosci natychmiastowe;j
zmiany studium, za wyjatkiem przypadku, w ktérym to gmina wyznacza na swoim terenie
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, dla ktdrego, zgodnie z zapisami ustawy o
rewitalizacji, sporzadza sie gminny program rewitalizacji. Po jego sporzadzeniu, w przypadku
niezgodnosci programu z obowigzujgcym studium, nalezy niezwtocznie przystgpi¢ do zmiany
studium. Ta sytuacja nie dotyczy gminy Dobra. Niemniej jednak przyszta zmiana/ aktualizacja
studium bedzie musiata uwzglednia¢ wyniki bilansu sporzadzonego dla catego obszaru Gminy.

Poza brakiem zgodnosci studium z opisanymi wyzej wymogami przepisdéw art. 10 ust. 1
pkt 7 oraz ust. 2 pkt 1 przeprowadzona analiza wykazata potrzebe aktualizacji studium w
nastepujgcym zakresie:

= art. 10 ust. 1 pkt 319 oraz ust. 2 pkt. 3 — brak uwzglednionych wszystkich obszaréw
chronionych w granicach Gminy,

= art. 10 ust. 1 pkt 4 i ust. 2 pkt. 4 — niezgodnos¢ w zakresie ochrony konserwatorskiej z
Gminnym programem opieki nad zabytkami gminy Dobra na lata 2015 — 2019,

W odniesieniu do miejscowych plandéw obowigzujg natomiast przepisy art. 15 oraz art.
16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce w granicach
gminy plany miejscowe zostaty sporzgdzone w latach 1997 — 2017, a wiec pod rzagdzami dwdch
ustaw:
1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, z pdin. zm.) — dotyczy to plandw oznaczonych w tab.1 nrod 1 do 77,
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2. Ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)— dotyczy to planéw oznaczonych w tab.1 nr
od 78 do 113,

Zakres regulacji zawartych w przepisach art. 15 oraz art 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., byt uregulowany art. 10 w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. Ten zakres znacznie sie rdznit, niemniej jednak
plany miejscowe uchwalone po 1995r. zachowaty swojg moc. Ich aktualnos¢ nalezy bada¢ w
kontekscie biezgcego zainwestowania, planowanego rozwoju obszaréw, w granicach ktdrych
one obowigzujg oraz ograniczen, ktdre utracity swojg moc lub zaczety obowigzywaé po dacie
uchwalenia danego planu miejscowego, a wptywajg na mozliwosci zagospodarowania
terendw objetych jego ustaleniami. Mogg to by¢ ograniczenia zwigzane np. z ustanowieniem
lub zniesieniem formy ochrony przyrody, z ochrong konserwatorska lub przebiegiem i
klasyfikacjg drég. Ograniczenia moga wynikac rowniez ze sposobu zagospodarowania terenéw
sgsiednich. Nalezy braé tutaj rowniez pod uwage wnioski mieszkaricéw i inwestordow, a takze
potrzeby gminy.

Przepisy wspomnianego art. 15 oraz 16 wust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podobnie jak przepisy analizowanego art. 10, zmieniaty sie
na przestrzeni lat. W zwigzku z tym nalezy oczekiwaé, ze plany uchwalane przed wejsciem w
zycie poszczegdlnych zmian nie bedg zawieraty ustalen w zakresie, ktéry podlegat zmianie
(oczywiscie o ile wprowadzona zmiana dotyczy problematyki danego miejscowego planu).
Wymoég aktualizacji (podobnie jak w przypadku studium) bedzie jednak dotyczyt tylko tych
plandw, ktdére nie zawierajg istotnych ustalen z punktu widzenia mozliwosci i sposobu
zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania danego planu. Ponizej, dla
porzadku, zaprezentowano wszystkie zmiany art. 15 i 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. , z podaniem dat wprowadzenia tych zmian. W
tabeli 4 natomiast wskazano na te zagadnienia, ktére wymagajg aktualizacji w konkretnym
planie miejscowym.

Art. 15.1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficznq, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci: [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie:
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem]

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; [zmieniono 09/2015r. — poprzednie
brzmienie: zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego]

3a) zasady ksztattowania krajobrazu; [dodano 09/2015r.]

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesnej; [zmieniono 09/2015r. — poprzednie brzmienie: zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej]

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngq i
minimalnqg intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw; [zmieniono 10/2010r. — poprzednie brzmienie: parametry i

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy; zmieniono 07/2014r. poprzednie

brzmienie: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow]

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takZze obszarow szczegdlnego
zagroZzenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa; [zmieniono 03/2011r. — poprzednie brzmienie: granice i sposoby

zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; zmieniono 09/2015r. — poprzednie

brzmienie: granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych]

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4.

2a. Plan miejscowy przewidujqcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10
ust. 3a, sporzgdza sie dla terenu pofozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na
ktorym powinny nastgpic zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji
tego obiektu. [zmieniono 11/2015r.]

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzqdzen na srodowisko; [dodano
08/2010r]

4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
[zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie: granice terendw pod budowe obiektow
handlowych, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8]

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu  lokalnym;
[dodano 10/2010r]

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panistwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012; [dodano 10/2010r]

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzqcych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takZe ograniczenia dotyczqce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych; [dodano
10/2010r]

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw; [dodano 10/2010r]

9 (uchylony); [uchylono 09/2015r.]
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10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych. [dodano 10/2010r]

4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia lokalizacje
urzgdzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujgcego energie
wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii rowniez w przypadku innego przeznaczenia
terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji takich
urzqdzen. [dodano 07/2016r]

Art. 16. 1. Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii
map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w
paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktdre sporzqdza sie wytqcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia, wymagany zakres
projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci
wymogi dotyczqce materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych. [zmieniono 01/2013r. — poprzednie brzmienie: Minister wiasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe] okresli, w drodze rozporzadzenia,
wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegélnosci wymogi dotyczgce materiatow planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standarddw oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych]

3. (uchylony); [uchylono 08/2016r.]

Tabela. 4. Ocena aktualnos$ci obowigzujgcych plandw miejscowych po wzgledem
wymogoéw art. 15i 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nieaktualnos¢ planu

Nluawjr Nazwa planu UChva::;Rady w zakresie Uwagi
P Y okreslonych ustalen
Zmiana w miejscowym planie Nr VII/85/97
d : t r z . .
002 zagospocarowania przestrzennego dnia 30 wrzesnia Art15.2 pkt3),7) | Brakustalen w zakresie
gminy Dobra, wies Mierzyn 1997 GZwWP
Zmiana miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego Nr 11/11/98 z dnia Brak ustalen w zakresie
003 gminy Dobra 26 lutego 1998 r. Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Nr VI/53/98 z dnia Brak ustaleft w zakresie
005 gminy Dobra, obejmujgcy tereny do 18 czerwca 1998 Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
zalesienia r.
008 Zmiana w miejscowym planie ogélnym l\i;VI/56/98 Zlggg" AM15.2 okt 3). 7 GZWP. N 2000
zagospodarowania przestrzennego czervrvca r.15.2 pkt 3), 7) » Natura
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gminy Dobra

Zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego

Nr VII/79/99 z dnia

Brak ustalen w zakresie

011 gminy Dobra 9 listopada 1999 r. Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
Zmiana w planie ogélnym Nr /112000
d ; t r z . .
012 zagospo arowanlaDpkr)zes fzennego dnia 24 lutego Art.15.2 pkt 3), 7) Brak ustzt;r\\/vazakre&e
gminy Dobra 2000 T.
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Nr V/91/2000 z , )
015 gminy Dobra obejmujacej tereny dnia 24 sierpnia Art.15.2 pkt 3), 7) Brak ustaGIt;r\wNszakre&e
przemystowe w Dotujach 2000r.
Zmiana w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra dotyczacych wyznaczenia
terenéw zabudowy mieszkaniowej N IV/57/01 2 dni Brak ustalen w zakresie
020 jednorodzinnej z ustugami riviofio. z dnia Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP i Natura 2000
A . 31 maja 2001 r.
nieucigzliwymi, na obszarach 0SO
potozonych w obrebie geodezyjnym
Grzepnica dz. Nr 43/2, 71, 77/3
Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Nr VI/73/01 z dnia Brak ustalen w zakresie
021 gminy Dobra 30 sierpnia 2001 r. Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego Nr VII/96/01 z
gminy Dobra — obreb geodezyjny dnia 25 Brak ustalen w zakresie
025 Mierzyn dzialki nr 261/1, 261/3, 261/8, | pazdziemika 2001 | AT:15-2Pkt3).7) GZWP
269/12 r
Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra — obrgb geodezyjny Nr 1IV/36/02 z dnia Brak ustalet w zakresie
036 Bezrzecze, dziatka nr 10/62 - na cele 13 czerwca 2002 Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej r.
z ustugami nieucigzliwymi
Zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Nr 11/22/02 z dnia Brak ustalen w zakresie
043 gminy Dobra 5 grudnia 2002 r. Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
Zmiana w miejscowym planie ogélinym
zagospodarowania przestrzennego . X .
. . . Nr 111/41/02 z dnia Brak ustalen w zakresie
044 gminy Dobra w pbreble geodezyjnym 30 grudnia 2002 r. Art.15.2 pkt 3), 7) GZWP
Mierzyn .
Zmiana w miejscowym planie ogélinym
zagospodarowania przestrzennego Nr 111/45/02 2 dni Brak ustalen w zakresie
048 gminy Dobra - miejscowos$¢ Rzedziny - 3(; grudnia 22002"';‘ Art.15.2 pkt 3), 7) Obszaru Natura 2000
obejmujgca tereny upraw ogrodowych. ’ 0SO
Zmiana w miejscowym planie ogélinym
zagospodarowania przestrzennego Brak ustaler Kresi
inv D - . . rak ustalen w zakresie
049 gminy .(.)bra obejmujgca t.ereny sportui | Nr 1/43/02 z dnia Art.15.2 pkt 3), 7) Obszaru Natura 2000
rekreacji - obreb geodezyjny Stolec dz. 30 grudnia 2002 r. 0S0
Nr 79/6
Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego ; i
gosp 13 p lr2 g Nr 111/44/02 2 dnia Brak ustalen w zakresie
050 gminy Dobra - miejscowos$¢ Stolec - Art.15.2 pkt 3), 7) Obszaru Natura 2000

obejmujgca tereny upraw ogrodowych.

30 grudnia 2002 r.

0SOo
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054

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra obreb Mierzyn dz. Nr

302/113 z wtérnym podziatem.

Nr VI/91/03 z dnia
24 kwietnia 2003
r.

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

055

Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra - miejscowos$¢ Stolec -

obejmujgca tereny letniskowe.

Nr V1/92/03 z dnia
24 kwietnia 2003
r.

Art.15.2 3), 4), 9)

Brak ustalen w zakresie
obszaréw Natura 2000
0OS0 i SO0,

057

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra

Nr VI11/104/03 z
dnia 26 czerwca
2003 r.

Art.15.2 3), 4), 9)

Brak ustalen w zakresie
Obszaru Natura 2000
0OSO

058

Zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra - obreb geod. Stawoszewo.

Nr VII/103/03 z
dnia 26 czerwca
2003r.

Art.15.2 3), 4), 9)

Brak ustalen w zakresie
Obszaru Natura 2000
0OSO

059

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, obreb geodezyjny Mierzyn
2.

Nr VI111/128/03 z
dnia 28 sierpnia
2003 .

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

063

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra dotyczacego terenu w

obrebie Bezrzecze - dziatka nr 34/21.

Nr VIII/122/03 z
dnia 28 sierpnia
2003 .

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

065

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie
geodezyjnym Mierzyn na czesci dziafki

nr 257/7.

Nr 1X/145/03 z
dnia 16
pazdziernika 2003
r.

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

067

Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra w obrebie geodezyjnym
Mierzyn.

Nr 1X/158/03 z
dnia 16
pazdziernika 2003
r.

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

072

Zmiana w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, obreb geod. Dobra.

Nr X/186/03 z dnia
27 listopada 2003
r.

Art.15.2 1), 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

073

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacy przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia Dn 700

Nr X/183/03 z
dnia 27 listopada
2003 .

Art.15.2 4), 9)

Brak ustalen w zakresie
Obszaru Natura 2000
0SO

075

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra obreb geodezyjny
Bezrzecze - Dz. Nr. 34/50

Nr XXIV/343/05 z
dnia 30 czerwca
2005.

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

076

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra obreb geodezyjny
Bezrzecze - Dz. Nr. 34/35

Nr XXIV/344/05 z
dnia 30 czerwca
2005 .

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP

079

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra w obrebie Bezrzecze

Nr XXXV/443/06 z
dnia 24 lipca 2006
r.

Art.15.2 4), 7), 9)

Brak ustalen w zakresie
GZWP
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
081 gminy Dobra obreb geodezyjny
Bezrzecze - Dz. Nr. 34/54

Nr IV/46/07 z dnia Brak ustalen w zakresie
22 lutego 2007 r. Art15.24), 7). 9) GZWP

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Nr
gminy Dobra obejmujgcego teren w XXXI1/454/2014 z Brak ustalen w zakresie
1 X ] .15.
00 obrebie Bezrzecze, w rejonie ulicy dnia 29 maja 2014 Art.15.2.4),7), 9) GZWP
Szkolne;j. r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie wykonanych analiz obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Wszystkie plany miejscowe muszg by¢ zgodne z prawem obowigzujgcym na czas ich
sporzadzania, zaréwno pod wzgledem formalno — prawnym jak i merytorycznym, rozumianym
jako wypetnienie wymogdw art. 15 oraz 16 ust. 1 ustawy o PiZP. Ta zgodno$¢ weryfikowana
jest w trakcie trwania procedury planistycznej sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzej zaprezentowang analizg artykut 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podlegat licznym zmianom, z ktérych
wiekszos¢ zostata wprowadzona po 2010r., a wiec po dacie uchwalenia duzej czesci z
obowigzujgcych w Gminie planéw miejscowych. W zwigzku z tym, te plany nie musiaty
uwzglednia¢ problematyki poruszanej przez éw zmiane, szczegdlnie, ze 77 z nich zostata
uchwalona na podstawie poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzenny. Zgodnie z
kazdga dotychczasowg nowelizacjg przepiséw, plany obowigzujgce w dniu wejscia w zycie danej
nowelizacji, zachowujg swojg moc. Na tej podstawie nalezy uznaé, ze nie ma koniecznosci
zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. O takiej koniecznosci, podobnie jak w
przypadku planéw uchwalonych na podstawie poprzedniej ustawy, powinna przesadzaé
zmiana okolicznosci, ktére majg istotny wptyw na sposdb dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu np. ustanowienie formy ochrony przyrody, ktéra ogranicza sposdb
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcym planem. Zgodnie z powyzszg analizg
ustalenia 33 sposrod 113 plandw sg nieaktualne w zakresie art. 15 ust. 2 pkt 3 i 7 dot. GZWP
oraz Obszaréw Natura 2000. Nie sg to jednak braki wymagajgce pilnej aktualizacji
poszczegdlnych plandw, poniewaz zasady ochrony tych obszaréw regulowane sg przepisami
odrebnymi. W przypadku ewentualnej aktualizacji obowigzujgcych planéw miejscowych
nalezy rowniez zbadac¢ ich zgodnos$¢ z Gminnym programem opieki nad zabytkami gminy
Dobra na lata 2015 - 2019.

W niniejszej ocenie poddany zostat analizie rdwniez stopied zagospodarowania
obszaréw objetych granicami obowigzujgcych planéw miejscowych. Stopien ten (jak juz
wczesniej wspomniano) moze wskazywaé na nieaktualnos¢ planu. Tutaj im starszy plan
miejscowy i im mniej zagospodarowany obszar, tym wieksze jest prawdopodobienstwo, ze
ustalone funkcje czy parametry zabudowy nie koresponduja z faktycznymi potrzebami czy tez
oczekiwaniami potencjalnych inwestoréw. Jednak kazdy taki przypadek nalezy analizowac
indywidualnie, z uwzglednieniem wszystkich czynnikdw majacych wplyw na
zagospodarowanie obszaru w danej lokalizacji. Na stopien ,skonsumowania” ustalen
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obowigzujgcych planéw miejscowych ma niewatpliwie wptyw nadpodaz terendw
przeznaczonych do zainwestowania. W celu oceny tej nadpodazy kazdy z obowigzujacych
plandw zostat przeanalizowany pod katem rezerw terendw przeznaczonych pod konkretne
funkcje. W tym celu wszystkie plany miejscowe zostaty osadzone na aktualnej mapie
ewidencyjnej. Dodatkowo zostata dodana warstwa zawierajagca baze obiektéw
topograficznych. Pofaczenie danych z mapy ewidencyjnej z topograficzng baza danych
pozwolito uzyska¢ mozliwie najbardziej aktualny zasieg terendéw zainwestowanych. To z kolei
umozliwito okreslenie rezerwy terenu dla rozwoju poszczegdlnych funkcji w granicach
poszczegdblnych planéw miejscowych (tab. nr 5). W przypadku plandw miejscowych rezerwy
terenéw zostaty podane w ilosci dziatek budowlanych mozliwych do zabudowania. llos¢
dziatek zostata obliczona na podstawie mapy ewidencyjnej (jesli teren zostat juz podzielony
geodezyjnie) lub na podstawie proponowanych podziatéw w planach. Jesli na danym terenie
nie wystepowat podziat geodezyjny i rysunek planu miejscowego nie wskazywat propozycji
podziatu, ilos¢ dziatek mozliwych do zabudowy byta obliczana poprzez podziat terenu przez
minimalng powierzchnie dziatki jakg dopuszczat dany plan miejscowy.

Oczywiscie niniejsza analiza ma na celu zobrazowanie skali, a nie wskazanie konkretnej
liczby dziatek. Do obliczen przyjeto usrednione zatozenia dotyczace powierzchni wydzielanych
dziatek. Nie analizowano réwniez ksztattu poszczegdlnych terendw i mozliwosci ich podziatu.

Tabela 5. Liczba niezagospodarowanych dziatek w granicach obowigzujgcych planéw
miejscowych wg podziatu na podstawowe funkcje urbanistyczne (brak danych w danym polu oznacza,

ze plan nie zawiera terendw przeznaczonych pod dang funkcje urbanistyczng).

Liczba niezagospodarowanych dziatek

Numer

Nazwa planu
lanu MW, u, P, | Ry,
P suma | MN | MNU -y | oot | pio | RM
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
0013 przestrzennego gminy Dobra -
Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania
002 przestrzennego gminy Dobra, wie$ Mierzyn 0
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
003 przestrzennego gminy Dobra 187 187
Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
004 przestrzennego gminy Dobra 14 14

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujacy tereny do

005° S -
zalesienia

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania

006 przestrzennego gminy Dobra 36 36
Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania

007 przestrzennego gminy Dobra 10 10
Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania

008 przestrzennego gminy Dobra 36 36
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Zmiana w planie og6lnym zagospodarowania

009 przestrzennego gminy Dobra 0
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
0102 Dobra w obrebie geodezyjnym Buk 226 | 226
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
011 przestrzennego gminy Dobra 17 1 15
Zmiana w planie og6lnym zagospodarowania
012 przestrzennego gminy Dobra 1 1
Zmiana w planie og6lnym zagospodarowania
013 przestrzennego gminy Dobra 26 26
Zmiananr 1, 2, 3, 4 i 5 w Miejscowym Planie og6lnym
014 zagospodarowania przestrzgnnego gminy Dobra w obrebie 185 | 30 | 155
geodezyjnym Dobra
Zmiana w planie ogélnym zagospodarowania
015! przestrzennego gminy Dobra obejmujgcej tereny )
przemystowe w Dotujach
Zmiana w planie ogélnym zagospodarowania
0162 przestrzennego gminy Dobra 33 33
Zmiana w planie ogélnym zagospodarowania
017 przestrzennego gminy Dobra 18 18
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
018 przestrzennego gminy Dobra 12 12
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
052 przestrzennego gminy Dobra obreb Redlica, dz. Nr 5/11. 10 10
Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
053 przestrzennego gm. Dobra obreb geod. Dobra nr geod. 1 1
Dz. 168/22-168-43 oraz czes¢ dz. 246.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
054 przestrzennego gminy Dobra obreb Mierzyn dz. Nr 4 4
302/113 z wtérnym podziatem.
Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra - miejscowo$¢ Stolec -
055 L2 . 0
obejmujgca tereny letniskowe.
Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
056 przestrzennego gminy Dobra,Obreb geod. Mierzyn 2. 0
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
057 przestrzennego gminy Dobra 18 18
Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
058 przestrzennego gminy Dobra - obreb geod. Stawoszewo. 35 35
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
059 przestrzennego gminy Dobr; obreb geodezyjny Mierzyn 4 4
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
060 przestrzennego gminy Dobra obreb geodezyjny Dobra - 9 9
dziatki nr 49/2, 49/5.
061 Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania 70 70
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przestrzennego gminy Dobra obreb geod. Dobra.

062

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny
Bezrzecze.

063

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dotyczgcego terenu w
obrebie Bezrzecze - dziatka nr 34/21.

064

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dotyczacego terenu w
obrebie Wawelnica, dziatki od nr 221 do nr 270.

33

33

065

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrebie geodezyjnym Mierzyn na czesci dziatki nr
25717.

0662

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb geodezyjny Mierzyn,
Skarbimierzyce.

73

73

0672

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym
Mierzyn.

158

158

068

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb Bezrzecze.

069

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb Mierzyn dz. Nr
301/27-301/42

15

15

070

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Dobra,
dziatki nr 1396+1398,1401+1425

24

24

071

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Dobra.

072

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Dobra.

17

10

073®

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn
700

074?

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra.

075

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb geodezyjny Bezrzecze
- Dz. Nr. 34/50

076

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb geodezyjny Bezrzecze
- Dz. Nr. 34/35

077

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Lubieszyn w obrebie Wawelnica

0783

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dobra obejmujgcej teren
dziatki o nr ewidencyjnym 1404 w gminie Dobra.
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079

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Bezrzecze

63

63

080

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, czesci dziatek nr. Geod.
35/35, 35/36 w obrebie geodezyjnym Mierzyn 2

081

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb geodezyjny Bezrzecze
- Dz. Nr. 34/54

082

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru obrebu Mierzyn 2 jednostki
ewidencyjnej gminy Dobra obejmujgcy dziatki nr 113/66-
113/70 (przy ul. Topolowej)

083

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru obrebu Mierzyn 2 jednostki
ewidencyjnej gminy Dobra obejmujacy dziatki nr 113/48-
113/53

084

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb Mierzyn 3

085

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb Dobra

086

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb Dobra

087

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego cze$¢ dziatek nr 1517/1,
1517/3, 1517/13 i 1517/19 w obrebie Dobra, gmina Dobra

088

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Dobra w obszarze
dziatek nr 168/23 - 168/26, 168/29 - 168/33, 168/39 -
168/43, 168/48, czes¢ dziatki nr 168/28 i 246, potozonych
przy ul. Zagrodowe;j

089

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego dziatke nr 67/3, w obrebie
Mierzyn 2, gmina Dobra

090

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Mierzyn 3 dziatka
nr 257/12

16

16

0914

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, w
rejonie ul. Szkolnej

092

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujgcego dziatki Nr
69/16 i 69/17 w obrebie geodezyjnym Bezrzecze, gmina
Dobra

093

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujacej dziatke nr 70/8
w obrebie geodezyjnym Dobra, gmina Dobra

094

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie ewidencyjnym

tegi.
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095*

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcego teren w
obrebie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej

096°

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, obreb Bezrzecze

097

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obreb Bezrzecze

098°

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 1024/146 obreb
Dobra, gmina Dobra.

099

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 113/126 w
obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra.

100

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujgcego teren w
obrebie Bezrzecze, w rejonie ulicy Szkolnej.

63

61

101

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie ewidencyjnym
Wotczkowo

96

86

10

102

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke nr 10/146 w obrebie
Bezrzecze, gmina Dobra

103

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke nr 10/151 w obrebie
Bezrzecze, gmina Dobra

104

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dziatke nr 10/153 w obrebie Bezrzecze, gmina
Dobra

105

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Dobra

106°

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, dotyczgcy zmiany przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia Dn 700 w obrebach tegi, Rzedziny

107

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, obejmujacy tereny w obrebach: Buk, Grzepnica,
Skarbimierzyce, Stolec, Rzedziny

108

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy dziatki nr 269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr
269/132, nr 269/133, nr 269/134, nr 269/13 w obrebie
Mierzyn 3, gmina Dobra

36

36

1093

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, obejmujacy dziatki nr 13/27, nr 13/93, nr 13/98, nr
13/99, nr 13/101, nr 13/103, nr 13/105, nr 13/107, nr
13/109, nr 13/111, nr 16/1, nr 35/1, nr 36/1 oraz czes¢
dziatek nr 13/21, nr 13/47, nr 32 w obrebie Skarbimierzyce

110

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra, dla dziatek
nr 1221/20, 1221/21.

111

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, w obrebie Bezrzecze, obejmujgcego dziatki nr
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66/42 i 66/110.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
112 Dobra dla dziatek nr 99/1 i 99/11 w obrebie Mierzyn 2 0

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania gminy
Dobra, w obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23,
113 168/24, 168/25, 168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 9 9
168/48.

(1) plan nie uwzglednia podziatu na dziatki

(2) plan tylko czesciowo uwzglednia podziat na dziatki, wartosci cze$ciowo oszacowane

(3) plany liniowe, infrastrukturalne, lub uzytki nie podlegajgce analizie

(4) plany nieobowigzujgce

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie wykonanych analiz obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

5. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Na potrzeby niniejszego opracowania zostaty przeanalizowane rejestry decyzji o
warunkach zabudowy za lata 2011 — 2016. Ponizsza tabela prezentuje ilo$¢ decyzji wydanych
w poszczegdlnych latach w podziale na funkcje, o jakie wnioskowano. Ilos¢ wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy w Gminie jest bardzo duza i wynosi $Srednio ok. 450 sztuk
rocznie. Wskazuje to na duze zainteresowanie inwestoréw obszarem Gminy, a wynika niestety
z matego procentowego pokrycia obowigzujgcymi planami miejscowymi. Najwieksza liczba
decyzji dotyczy funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z danymi zaprezentowanymi w
tab. nr 7 najwiecej decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie zostato wydanych
w obrebach: Dobra (tacznie 311 sztuk), Mierzyn |, II, Ill (facznie 299 sztuk) i Wotczkowo (171).
W obrebach Bezrzecze i Dotuje, charakteryzujacych sie jedng z wiekszych powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe i duzg rezerwg dziatek budowlanych zostato wydanych jedynie
nieco ponad 80 decyzji. Oczywiscie ilos$¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest
Scisle uzalezniona od powierzchni pokrytej miejscowymi planami w poszczegdlnych obrebach.
Najmniej decyzji zostato wydanych w obrebach zlokalizowanych na pétnocy Gminy oraz w
obrebie Redlica. Wszystkie te obreby charakteryzujg sie najmniejszg iloscig terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Tabela 6. Zestawienie wydanych decyzji w podziale na lata i gtéwne funkcje o jakie
wnioskowano.

MW,

Rok MN MN/U U,UT | P,P/U | RU,RM us Inne Suma
MW/U

2011 178 6 - 7 10 - - 325 526

2012 154 4 4 11 3 1 - 290 467

2013 140 4 1 14 7 - 1 282 449

2014 143 3 - 12 7 - - 225 390
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2015 155 2 3 14 7 - - 222 403
2016 208 5 - 4 15 - - 243 475
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie analizy rejestréw sporzadzonych w Urzedzie Gminy.
Tabela 7. Zestawienie wydanych decyzji w podziale na lata i gtéwne funkcje o jakie
whioskowano.
Whnioskowane przeznaczenie
Obreb Rok
: MN MN/U o u,ut P, P/U i us
MW/U RM
2011 11 1 1
2012 28
Bezrzecze 2013 6 2
2014 9
2015 6 3 6
2016 14
2012 1
B 2014 1
2016
2011 52 1 1 2
2012 37 1
Dobra 2013 49 2
2014 38 2
2015 56 2
2016 61 2 1 2
2011 22 1 2
2012 6 1 1
Dotuje 2013 10
2014 12
2015 7
2016 14
2011 4
2012 2
Grzepnica 2013 3 1
2014 2
2015 2
2016 5
2011 1
2012 1
Koscino 2013 1 1
2014 8
2015 4
2016 10 1
2011 1
2012 5
tegi 2013 6
2014 3
2015 8
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2016 3
2011 49 1
2012 22
Mierzyn 2013 36
(1,2,3) 2014 36
2015 42
2016 43
2013 1
2014
2015

Rzedziny 2012 2
2015

2011

2012
Skarbimierzyce 2013

N BB~

N[NNI

Redlica

N| =

RPlW|k|k

2014
2015

2011
2012

Stawoszewo 2013
2014

2015
2016

2011
Stolec 2015

2016

2011
2012

Wawelnica 2013
2014
2015
2016 5 1

2011 27
2012 20 1

2

Wotczkowo 2013 17 1
2014 25 2 2

2015 21 2
2016 47 1

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie analizy rejestréw sporzadzonych w Urzedzie Gminy.
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W zwigzku z bardzo duzg liczbg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy uznano za
bardzo istotne wykonanie analizy rozmieszczenia tych decyzji w granicach Gminy, celem oceny
rozbieznosci pomiedzy stanem istniejgcym, ksztattowanym w zdecydowanej mierze przez te
decyzje, a kierunkami rozwoju poszczegdlnych obszardow, ustalonymi w obowigzujagcym
studium. W tej analizie brano pod uwage tylko te decyzje, ktére dotyczyty budowy nowych
budynkow lub zmiany ich przeznaczenia — pominieto decyzje dot. rozbudowy istniejgcych
budynkdw badz zmiany wskaznikow zabudowy. Wyniki
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przedmiotowej analizy przedstawione zostaty na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszego
opracowania. Na tej mapie zostaty rowniez przedstawione strefy funkcjonalne wyznaczone w
obowigzujgcym studium. Biorgc pod uwage ilos¢ wydawanych rocznie decyzji o warunkach
zabudowy, przeprowadzona analiza nie wykazata duzej liczby rozbieznosci pomiedzy
wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, a ustaleniami obowigzujgcego studium. Rdznice
dotyczg gtéwnie stref wytgczonych z zabudowy w studium. Kierunki rozwoju zabudowy
poszczegdlnych stref funkcjonalnych sg dos¢ elastycznie sformutowane, co ma niewatpliwie
wptyw na wspomniang wyzej umiarkowang rozbieznos$¢. Ponizej fragmenty wykonanej mapy,
ktora w catosci stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

Granica gminy
Granice obrebdw ewidencyjnych

Granice dziatek ewidencyjnych

D Obowiqzujgce plany miejscowe
] Funkcje terenu ustalone w decyzjach o WZiZT
B zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna
HE HHHE pecye o wannkach zabudowy niezgodne z ustdeniami Studium
Eﬂ Tereny wyl one z zabudowy wa Studium
Granice stref funkcjonalnych (wg Studium)
Strefa rozweju funke klanej jedno- | wielorodzinnej
& - ni g szqcymi uslugami

e jednorodzinne; niskiej
rzyszgeymi jak dla jednostki A

norodzinnej

7 q ur
! \ S
A %? 0 250 500 m

Q
b(m e /°37 2 o] o5 046 ——
L4 g

6. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ze wzgledu na dostepnos¢ danych w niniejszej analizie uwzgledniono przedziat
czasowych 2011 — 2015r. (z pominieciem roku 2016). Przedmiotowa analiza jest analizg
dodatkowa, wykonana jedynie w celu pokazania tendencji wydawanych pozwolen na budowe.
Nieuwzglednienie pozwolen z roku 2016 nie ma wptywu na pozostate wyniki analizy.
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Tabela 8. Liczba wydanych pozwolen na budowe w Gminie Dobra w latach 2011 - 2015.
Brane byty pod uwage jedynie pozwolenia na budowe dotyczgce nowych budynkdw.

Rok Liczba wydanych

pozwolen
2011 506
2012 388 Srednio: 494,8
2013 367 Suma: 2474
2014 349
2015 372

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy.

Tabela 9. Liczba wydanych pozwolen na budowe w Gminie Dobra w latach 2010- 2015 z
podziatem na obreby i podstawowe funkcje urbanistyczne. Brane byty pod uwage jedynie

pozwolenia na budowe dotyczgce nowych budynkdw (M - oznacza funkcje mieszkaniowa, U — funkcje
ustugowa, a P — funkcje produkcyjng).

MN, MN/U, MW P,P/U U, Ut

Bezrzecze 304 0 16
Buk 26 14 3
Dobra 353 7 16
Dotuje 137 16 8
Grzepnica 39 0 1
Koscino 37 0 0
tegi 20 0 1
Mierzyn 1, 2,3 550 40 37
Redlica 14 0 0
Rzedziny 8 0 3
Skarbimierzyce 19 21 2
Stawoszewo 46 2 0
Stolec 1 0 0
Wawelnica 27 8 6
Wotczkowo 191 2 7

SUMA 1772 110 100
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy.

llos¢ wydawanych pozwolen na budowe w gminie Dobra jest bardzo duza, choé w
analizowanym okresie ulegta pomniejszeniu. Dane dla poszczegdlnych obrebéw wskazujg
jednoznacznie, ze najwiecej pozwolen na budowe dotyczy inwestycji mieszkaniowych w
obrebach graniczacych bezposrednio ze Szczecinem tj. w obrebach Mierzyn |, 11, 1ll, Bezrzecze
i Wotczkowo, gdzie wydanych zostato blisko 60% pozwolen na realizacje zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Te dane pokrywajg sie z danymi dotyczacymi wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy i potwierdzaja fakt, ze rozwdj zabudowy w Gminie ksztattowanych jest
w gtéwniej mierze za pomocg decyzji administracyjnych. Wskazuje na to réwniez ilos¢ wolnych
dziatek do zabudowy w granicach obowigzujgcych plandw miejscowych. Wysokie wyniki
zanotowat takze obreb Dobra i Dotuje. Dane te pokrywajg sie z danymi dotyczacymi ilosci
terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg, a takze z danymi dotyczgcymi ilosci
wolnych dziatek budowlanych, co potwierdza stusznos$¢ ustalonej 15 lat temu struktury
funkcjonalno — przestrzennej. Obreby Mierzyn |, Il, lll charakteryzujg sie réwniez najwyzszym
wskaznikiem dotyczagcym wydawanych pozwolen na budowe pod funkcje ustugowe i
produkcyjno — magazynowe. Do$¢ duza liczba wydawanych pozwolen na budowe dotyczy
réwniez funkcji produkcyjno — magazynowej w obrebie Skarbimierzyce.

7. Analiza wnioskow w sprawie zmiany planow zagospodarowania
przestrzennego.

Ponizsza tabela zawiera wykaz wnioskéw w sprawie zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponad potowa wnioskdw zostata rozpatrzona pozytywnie poprzez podjecie
uchwaty w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu. W pozostatej czesci albo nie podjeto
jeszcze stosownych dziatan, albo wydano odmowe. Liczba wnioskdéw nie jest duza, z uwagi na
procentowo mate pokrycie Gminy planami miejscowymi. Na obszarach gdzie te plany nie
obowigzujg inwestycje moga by¢ realizowane albo poprzez uzyskanie warunkéw zabudowy
albo przez sporzadzenie plandw miejscowych. Liczba wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy wskazuje jednak na to, ze ta pierwsza forma cieszy sie zdecydowanie wiekszg
popularnoscig. Oczywiscie z punktu widzenia inwestora i Gminy jest to rozwigzanie tansze i z
reguty szybsze, niemniej jednak nie powinno by¢ gtéwnym narzedziem do gospodarowania
przestrzenig Gminy.

Tabela 10. Wykaz wnioskdw w sprawie zmiany obowigzujgcych planédw zagospodarowania

przestrzennego, ztozonych do Gminy w latach 2011 — 2015.

Funkcja (symbol
Numer wniosku Nr dziatki wnioskowanego Obreb
przeznaczenia)

25/1, 53 Buk
czesc 11/11, 23/10 Grzepnica

czesé 13/73, 37, Buk, Grzepnica,

01. 36/2 Skarbimierzyce 2D glt(ciz;lmléirzg;i%
czes¢ 67/9 Stolec » hzedziny

czes¢ 166/3 Rzedziny
02. 10/15, 10/14* MW Skarbimierzyce
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03. 86/7 U Mierzyn 2
05. 1,2 MN Mierzyn 1
06. 172/1-172/7 MN - odmowa Wawelnica
08. 656/143, 656/161 U Bezrzecze
09. 8/26 MN - odmowa Mierzyn 1
10. 524, 523/3, 523/4 MM - odmowa Wotczkowo
11. 656/230 MN Bezrzecze
12. 143 U Grzepnica
13. 302/110, 302/117 MN - odmowa Mierzyn 3
14. 2/15, 2/16, 2/17, 2/18 P/U - odmowa Dotuje
15. 133/1 MN - odmowa Mierzyn 2
16. 269/129-269/133, 269/134 MN/U - odmowa Mierzyn 3
17. 64/12 MN - odmowa Stawoszewo
18. 780/12 MN/U Dobra
1o O aze, 305 o Mierzyn 1
20. 99/1, 99/11 U Mierzyn 2
21. 857/55-857/80 MN Grzepnica
22. 178/17, 178/18 MN Dobra
23. 66/42, 66/110 U Bezrzecze
24. 13/21 MM - odmowa Wawelnica
25. 365/153, 365/76 MN Mierzyn 3
26. 30/35 MN - odmowa Mierzyn 1
R :
28. 164 ZC - odmowa Dotuje
29. 80/15 U Rzedziny
30. 302/414, 302/415, 302/334 MN Mierzyn 3
31 2/3-2/13, gﬁg 3/16, 2/17, PIU Doluje
32. 66/43, 66/35, 66/38 MN Bezrzecze
33. 462/5 MN - odmowa Wotczkowo
34. 656/147 MN Bezrzecze
35. 7312 MN - odmowa Wotczkowo
36. 304/52 MN — odmowa Dobra
37, czesé 223/26‘,1’3‘?2%417, 418, MN, ZK Doluje
38. 63/2, 63/3 MN Legi
39. 219/16 MN - odmowa Mierzyn 3
40. 301/53, 301/54 MN - odmowa Mierzyn 3
41. 269/106 MN Mierzyn 3

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie analizy rejestréw sporzadzonych w Urzedzie Gminy.
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8. Whioski z przeprowadzonej analizy oraz propozycja wieloletniego
programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowymi zadaniami planowania przestrzennego jest z jednej strony
stymulowanie rozwoju inwestycyjnego, a z drugiej ochrona przestrzeni i jej waloréw przed
nadmiernym czy chaotycznym rozwojem zabudowy. Dziatania zwigzane z planowaniem
przestrzennym powinny opierac sie na zasadzie zrownowazonego rozwoju. Jest to o wiele
tatwiejsze do wykonania w gminach, w ktérych istnieje duze pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Gmina Dobra niestety nie nalezy do takich gmin.

Niniejsza analiza wykazata, ze:

1. Gmina posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete Uchwatq Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra, z dnia 25 czerwca 2015r., ale byta to
uchwata dotyczaca czesciowej zmiany tego dokumentu, podobnie jak zmiana uchwalona w
2010r. Zadna z tych zmian nie wprowadzita catkowitej aktualizacji studium. Pierwotna
wersja studium zostata uchwalona w 2002r., a wiec pod rzagdami nieobowigzujacej juz
ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W rezultacie obowigzujacy
aktualnie tekst studium tylko w czesci spetnia wymogi zawarte w art. art. 10 ust. 1i 2 ustawy
PiZP. Przeprowadzona analiza aktualnosci wykazata czesciowg nieaktualno$é tego
dokumentu w zakresie wymogow art. 10 ust. 1 pkt 3, 4 i 9 oraz ust. 2 pkt 1, 3, 4. Szczegoty
zawarte sg na stronach 20 - 22. Podziat na strefy funkcjonalno — przestrzenne zawarty w
Studium z uwagi na niezmiennos$¢ czynnikdéw, ktore go warunkujg, jest nadal aktualny.
Potwierdzajg to rowniez wyniki przeprowadzonych analiz w zakresie wydawanych
warunkéw zabudowy oraz pozwolen na budowe — wystepujg nieznaczne rozbieznosci
pomiedzy ustaleniami studium a wydanymi warunkami zabudowy. Przyszta zmiana studium
powinna uwzglednia¢ dostosowanie tego dokumentu do obowigzujgcych wymogdw prawa
i jego aktualizacje witgcznie z wykonaniem bilansu zagospodarowania obszaru Gminy,
sporzgdzonego w jej granicach administracyjnych. W zwigzku z zapowiadang gruntowna
zmiang przepiséw w zakresie planowania przestrzennego, ktéra ma nastgpic jeszcze w tym
roku, sugeruje sie wstrzymanie z catkowitg aktualizacjg studium do czasu wyjasnienia sie
kwestii zakresu zmian i terminu wejscia w zycie Kodeksu urbanistyczno —budowlanego.

2. Gmina posiada az 113 obowigzujacych planéw miejscowych. Ich zestawienie
zaprezentowane jest w tab. nr 1 na str. 5-13. Niestety sg to gtdwnie mate obszarowo plany,
ktore pokrywajg tgcznie ok. 9,7% powierzchni Gminy. W ostatnich latach wystepuje
tendencja do uchwalania planéw ponizej 1ha. Taki plany petnig role podobng do decyzji o
warunkach zabudowy, poniewaz ich celem z reguty jest umozliwienie realizacji konkretnej
inwestycji. Duza cze$é z tych plandéw (77) zostata uchwalona na podstawie nieobowigzujgcej
juz ustawy z 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a wiec sprawdzenie ich zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami sprowadzato sie jedynie do okreslenia ich aktualnosci pod
wzgledem funkcjonalnym, a nie formalno — prawnym.
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Analiza obowigzujgcych plandéw miejscowych wykazata potrzebe aktualizacji 33 z nich w
zakresie art. 15 ust. 2 pkt 3 i 7 dot. GZWP oraz Obszaréw Natura 2000. Nie s3 to jednak
braki wymagajgce pilnej aktualizacji poszczegdlnych planéw, poniewaz zasady ochrony tych
obszaréw regulowane sg przepisami odrebnymi. W przypadku ewentualnej aktualizacji
obowigzujgcych planéw miejscowych nalezy réwniez zbadaé ich zgodnos¢ z Gminnym
programem opieki nad zabytkami gminy Dobra na lata 2015 — 2019.

. Konsekwencjg matego pokrycia obszaru Gminy planami miejscowymi jest duza ilosé
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie ta liczba wynosita
$rednio 450 decyzji rocznie co wskazuje na duze zainteresowanie inwestordw obszarem
Gminy. Analiza wydawanych decyzji wykazata, ze najwiecej decyzji wydawanych jest pod
funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i dotyczy gtéwnie tych obrebdéw, w ktérych zgodnie z
przyjetg politykg przestrzenng zaplanowano najwiekszy rozwdéj zabudowy. W rezultacie,
pomimo tak duzej liczby wydawanych decyzji, zabudowa w Gminie rozwija sie zasadniczo
w sposob zwarty i uporzgdkowany. Nalezy jednak zwrdécié uwage na negatywne skutki tego
stanu rzeczy, ktéry prowadzi do matego zréznicowania funkcjonalnego poszczegdlnych
obszaréow, a w konsekwencji do powstawanie monofunkcyjnych jednostek osadniczych o
stabym albo zadnym zapleczu ustugowym. Dotyczy to gtéwnie obrebdow: Bezrzecze
(szczegdlnie obszaru pomiedzy Bezrzeczem a Wotczkowem) Wotczkowo, Dotuje, a takze
obszaru pomiedzy Dobrg a Lubieszynem. Te obszary powinny stanowic priorytet do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w celu wyznaczenia terenéw pod
rozwaj funkcji ustugowych i uzupetniajgcych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Z kolei analiza lokalizacji wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie wykazata duzych
rozbieznosci z obszarami funkcjonalnymi wyznaczonymi w obowigzujgcym studium.
Obrazuje to mapa stanowigca zatgcznik do niniejszego opracowania. Kolejna aktualizacja
studium powinna uwzgledniac analize przestrzenng wydanych decyzji. Dane o wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy zaprezentowane na str. 35-38. Zestawienie danych
dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o pozwoleniu na budowe oraz udziaty
terendw niezabudowanych w powierzchni kazdego z obowigzujacych plandéw miejscowych
wykazato, ze rozwdj zabudowy w Gminie odbywa sie gtéwnie za pomocng decyzji
lokalizacyjnych, a nie plandw miejscowych.

. llos¢ wnioskéw w sprawie zmiany plandw miejscowych w analizowanym okresie byta
niewielka. Wynika to ze stopnia pokrycia Gminy planami. Ponad pofowa wnioskéw zostata
rozpatrzona pozytywnie poprzez podjecie uchwaty w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu. W pozostatej czesci albo nie podjeto jeszcze stosownych dziatan, albo wydano
odmowe. Dane dotyczgce wnioskdw o zmiane plandw miejscowych zawarte sg na stronach
40-41.

. Nalezy dazy¢ do ograniczenia przeznaczenia nowych terendw na cele budowlane (ponad to
co jest ustalone w obowigzujgcym studium). Zasadg powinno by¢ wykorzystywanie w
pierwszej kolejnosci juz istniejgcych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, z
pierwszenstwem dla terendw znajdujacych sie w sgsiedztwie istniejacej zabudowy i
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wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych. Wyznaczanie nowych terenéw pod
inwestycje powinno by¢é poprzedzone analizg ruchu inwestycyjnego w gminie i faktycznym
zapotrzebowaniem na konkretne rodzaje terendéw funkcjonalnych w poszczegdlnych
obrebach, z uwzglednieniem podziatu na jednostki strukturalne.

6. Obowigzujgce  Studium  wskazuje tereny do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na mate pokrycie Gminy planami nalezy uznac,
ze te ustalenia sg aktualne. Granice tych planéw powinny by¢ jednak dostosowane do
biezgcych potrzeb gminy i wnioskéw w sprawie zmiany/sporzadzenia planéw. Ich zakres
powinien obejmowac obszary wielofunkcyjne w celu zapewnienia ich zréwnowazonego
rozwoju. W pierwszej kolejnosci nalezy obja¢ procedurami planistycznymi obszary
charakteryzujgce sie najwiekszg presjg inwestycyjng w celu ustalenia spojnych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. Te obszary zostaty zidentyfikowane podczas analizy
wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Wyniki tej analizy przedstawione sg na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszego opracowania. Sg to gtéwnie obreby graniczace z
miastem Szczecin, ale takze obszary wskazane powyzej, we wniosku nr 3. Nalezy dazy¢ do
stopniowej aktualizacji obowigzujacych plandw miejscowych, zgodnie z wynikami tej
analizy. Zwiekszenie pokrycia Gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego jest konieczne w kontekscie zapowiadanych zmian w przepisach
dotyczacych planowania przestrzennego. W perspektywie kilku lat decyzje o warunkach
zabudowy maijg zostac zlikwidowane, a w ich miejsce majg zosta¢ wprowadzone tzw. zgody
inwestycyjne, ktore bedg wydawane przez starostwa powiatowe. Oznacza to, ze na czesci
terendw nieobjetych planami miejscowymi Gmina straci witadztwo planistyczne.
Inwestowanie na tych terenach moze by¢ znacznie utrudnione, co wptynie na rozwdj
Gminy. Wobec powyzszego dziatania prowadzgce do objecia wiekszych obszaréw Gminy
planami miejscowymi powinny by¢ priorytetem.

9. Rekomendacje dziatan.

Na podstawie wnioskéw z przeprowadzonych analiz (zawartych w pkt. 8 niniejszego
opracowania) stwierdza sie:

1. czesciowg nieaktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy pod wzgledem zgodnosci z wymogami 10 ust. 1 pkt 3,4 i9 oraz ust.
2 pkt 1, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. potrzebe aktualizacji studium pod katem aktualnych wymogow dotyczacych jego zakresu
zawartych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze
szczegblnym uwzglednieniem zagadnien wymienionych w punkcie 1 rekomendacji,

3. czesciowq nieaktualnosé 33 obowigzujacych planéw miejscowych pod wzgledem zagadnien
srodowiskowych, zgodnie z wynikami niniejszej analizy oraz konieczno$¢ sukcesywnej
aktualizacji tych plandw, zgodnie z biezgcymi potrzebamiGminy,
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4. konieczno$¢ zwiekszenia pokrycia obszaru Gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ze szczegbélnym wskazaniem na obszary priorytetowe charakteryzujgce sie
najwiekszg presjg inwestycyjng, zgodnie z wynikami niniejszej analizy.
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