UCHWALA NR XXXV/.../2018
RADY GMINY DOBRA

Z dnia 20 wrzednia 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, obejmujacego teren w obrebie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z20i8r.
poz. 994; zm.: Dz. U. z2018r. poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432} oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (i. j. Dz U. 22017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. z2017r.
poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496), Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmimy
Dobra, obejmujacego teren w obrgbie Bezrzecze, przyjetego Uchwata Nr VII/117/2000 Rady Gminy w Dobre;j
z dnia 23 listopada 2000 r,, zmienionego Uchwata Nr XXXVIII/559/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca
2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XV1/233/2012 Rady Gminy Dobra z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego
Uchwata Nr XXXT11/454/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 29 maja 2014 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zaznaczone sg na zalgczniku graficznym do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéitowi Gminy Dobra.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zakgeznik do uchwaty Nr XXXV/.../2018
Rady Gminy Dobra

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

e Teren ohjety zmiang
MPZP
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.) Rada Gminy
Dobra, na wniosek Wéjta Gminy Dobra, przystepuje do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwatg Nr VII/117/2000 Rady Gminy
w Dobrej z dnia 23 listopada 2000 r., zmienionego Uchwaly XXXVIII/559/10 Rady Gminy Dobra
z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionego Uchwata Nr XV1/233/2012 Rady Gminy Dobra z dnia
28 czerwca 2012 1., zmienionego Uchwalg Nr XXXI11/454/2014 Rady Gminy Dobra z dnia
29 maja 2014 r., obejmujacego teren w obrebie Bezrzecze, potozony w rejonie ul. Szkolnej,
ul. Wilanowskiej, ul. Nad Ruczajem.

Zmiana dotyczy czgécei ustaleni szczegdtowych terenéw elementarnych:1 MN, la MN, 4 U,
50U, 02 KDW, 07 KP.

Na terenach elementarnych o symbolach 1 MN i 1a MN czesciowe] zmianie ulegnie zasada
lokalizacji zabudowy oraz podziatu dzialki , nastapi uzupeinienie wskaznikow wynikajacych
Z przepiséw prawa. Nie zmienia si¢ ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy.

Na terenach elementarnych o symbolach 4 U i 5U zmienia si¢ funkcje ustugowe ustug
nieucigzliwych na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z likwidacjg funkcji
uzupetniajacych. Zmiana nie wyklucza lokalizacji ustug nieucigzliwych w zakresie dopuszczalnym
w przepisach prawa budowlanego.

Zmiana dotyczaca terenu elementarnego o symbolu 02 KDW dotyezy przediuzenia drogi
w celu komunikacyjnej obstugi dziatki wydzielanej na terenie 1 MN, bez zmiany innych ustalen.

Zmiana dotyczaca terenu elementarnego o symbolu 07 KP dotyczy zmiany ustalenia
funkcjonalnego - klasy drogi, umozliwiajgcego dojazd do dziatki wydzielanej w pohnocnej czescei
terenu |MN.

Zmiana planu nie spowoduje zmiany przyjetego podstawowego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego osiedla, w tym ukiadu komunikacyjnego. Zachowang zasadg bedzie zasada
Jjednorodnego ksztaltowania zabudowy tworzgcej zwarte zespoly lub eksponowane pierzeje.

Przedmiotowa zmiana sporzadzona bedzie jako zmiana czgsci ustalen przyjgtych dotychczas
obowigzujacym planem, skutkujgca obowigzkiem sporzadzenia tekstu jednolitego, co powoduje
brak koniecznosdci postugiwania sie kilkoma dokumentami planistycznymi na obszarze calego
osiedla.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, uchwalonego uchwatg Nr 111/48/02 Rady Gminy
Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniong uchwatg Nr XXXVII1/558/10 Rady Gminy w Dobrej
zdnia 24 czerwca 2010 r. zmieniong uchwalg nr VIi/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25
czerwca 2015 r. oraz zmieniong uchwalg Nr XX1V/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja
2017 r.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA PRZYJETEGO
UCHWALA NR 111/48/62 RADY GMINY DOBRA Z DNIA 30 GRUDNIA 2002 r.
ZMIENIONA UCHWALA NR XXXVIII/558/10 RADY GMINY W DOBREJ Z DNIA
24 CZERWCA 2010 r. ZMIENIONA UCHWALA NR VI1/88/2015 RADY GMINY
DOBRA Z DNIA 25 CZERWCA 2015 r. ORAZ ZMIENIONA UCHWALA
NR XX1V/320/2017 RADY GMINY DOBRA Z DNIA 25 MAJA 2017 r.)

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
obejmowato teren dziatek w obrebie Bezrzecze, polozonych w rejonie ul. Szkolnej, ul.
Wilanowskiej, ul. Nad Ruczajem. Przedmiotowy teren objgty jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr VII/117/2000 Rady Gminy w Dobrej
z dnia 23 listopada 2000 r. zmienionym Uchwatg Nr XXXVIII/559/10 Rady Gminy Dobra z dnia
24 czerwea 2010 1., zmienionym Uchwata Nr XV1/233/2012 Rady Gminy Dobra z dnia 28 czerwca
2012 1., zmienionym Uchwata Nr XXX111/454/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 29 maja 2014 1.

Przedmiotem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest zmiana czesci ustalen szezegdtowych terendw elementarnych : 1 MN, 1aMN, 4 U, 5 U, 02
KDW, 07 KP.

Na terenach elementarnych o symbolach 1 MN i 1a MN czeéciowej zmianie ulegnie zasada
lokalizacji zabudowy oraz podziatu dziatki, nastapi uzupeinienie wskaznikéw wynikajacych
z przepisow prawa. Nie zmienia si¢ ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy.

Na terenach elementarnych o symbolach 4 U i 5U zmienia si¢ funkcje ustugowe ustug
nieuciazliwych na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z likwidacjg funkeji
uzupelniajgcych. Zmiana nie wyklucza lokalizacji ustug nieucigzliwych w zakresie dopuszezalnym
w przepisach prawa budowlanego.

Zmiana dotyczgca terenu elementarnego o symbolu 02 KDW dotyczy przedtuzenia drogi
w celu komunikacyjnej obstugi dziatki wydzielanej na terenie | MN, bez zmiany innych ustalen.

Zmiana dotyczaca terenu elementarnego o symbolu 07 KP dotyczy zmiany ustalenia
funkcjonalnego - klasy drogi, umozliwiajacego dojazd do dziatki wydzielanej w poinocnej czgsci
terenu 1MN.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrgbie
Bezrzecze zostanie sporzgdzona zgodnie z ustaleniami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu
i rysunku, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
przyjgtym uchwatg Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniong uchwalg
Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwca 2010 r. zmieniong uchwaly



Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz zmieniona uchwalg
Nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., zostala okreslona polityka
przestrzenna oraz wskazano kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do poszczegolnych rejonow funkcjonalnych wyznaczonych w Studium.

Zgodnie z zapisami przyjetymi w Studium, obszar objety do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zostal okreSlony, jako: strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i
wiclorodzinnej niskiej intensywnosci z towarzyszgcymi ustugami komercyjnymi i publiczoymi
(oswiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja) na rysunku Studium teren w granicy oznaczony literg
A (kolor brgzowy). Zgodnie ze szczegblowymi oznaczeniami ww. Studium wnioskowany teren
znajduje si¢ na terenie rozwoju funkcji mieszkalnej i towarzyszace]j ustugowej w ramach jednostek
strukturalnych wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskéw do
planu. ' :

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy o plenowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na podstawie dokonanej przez Wojta analizy zasadnosci przystapienia do opracowania zmiany
plamu oraz zgodno$ci przewidywanego rozwigzania planistycznego, nie narusza ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr I11/48/02
Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniong uchwata Nr XXXVIII/558/10 Rady
Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwea 2010 r. zmieniong uchwats nr VI1/88/2015 Rady Gminy Dobra
z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz zmieniong uchwatg Nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia
25 maja 2017 1., réwniez zostat ustalony niezbedny zakres prac planistycznych. .

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i sporzgdzany jest w formie uchwaty rady
gminy z rysunkiem planu, bgdgcym zalacznikiem do uchwaly. Zataczniki do uchwaty s3 tez
rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobu
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleZzacych
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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