Projekt

UCHWALA NR 11V/.../2019
RADY GMINY DOBRA

z dnia 21 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obre¢bie Mierzyn 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr VI/76/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Mierzyn 1, Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Mierzyn 1, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajgc ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra uchwalonego Uchwatg Nr I11/48/02
Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/558/10 Rady
Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz Uchwalg Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwcea 2015 r. oraz Uchwatg Nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r.
oraz Uchwalg Nr XXXV1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 365/76 i365/153, zlokalizowane w obr¢bie Mierzyn 1
w gminie Dobra, ponadto granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé¢ co najmniej 70% ditugosci $ciany frontowej budynku,
z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych nalezy przez to rozumieé linie,
wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw;

2) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew
i krzewow wraz z pozostalymi skladnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
azurowe] jest mniejszy niz 70%.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie na calym obszarze planu — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu obowiazujacych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linig na odleglos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymséw, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych,
b) 3,0 m - pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem dojs¢, dojazdéw, obiektow matej
architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?*, wolnostojacych, na
ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;

4) zakaz realizacji reklam, wtym tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, innych niz
wymienione w pkt 3;

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych;

6) maksymalng wysokosé ogrodzen:
a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a— 1,8 m;

7) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych o elewacjach blaszanych oraz o elewacjach
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° - blachy ptlaskie, dachéwka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 20° - ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

10) kolor elewacji - bialy, odcienie bezu, brazu, szarosci, grafitu oraz naturalne kolory
zastosowanych materiatéw budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3)zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odplywu wod opadowych
i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 ,Dolina Kopalna Szczecin”,
o Sredniej glebokosci ujgé — 60 m p.p.t. poprzez zagospodarowanie sciekéw bytowych zgodnie
z ustaleniami uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Nie ustala si¢ terendw, dla ktérych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr kultury wspolczesnej
z uwagi na nie wystgpowanie na terenie planu obiektow i terendw tego rodzaju. ,
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie na terenie planu.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze planu.

§9.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN ustala si¢ nastgpujace =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych, wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

4) dopuzszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do
50 m~;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,10 do 0,40;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

8) dachy:

a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe okacie nachylenia glownej potaci
dachowej od 25° do 45°,

b) garazy i budynkéw gospodarczych: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia
glownej potaci dachowej do 45°;

9) dla dachéw dwuspadowych nakaz realizacji kalenicy dachu rownolegle do obowiazujgcych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

10) maksymalng wysokosé:

a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,

b) garazu i budynku gospodarczego — 5,0 m;
11) liczbg kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) garazy i budynkéw gospodarczych — | kondygnacja nadziemna;

12) w zakresie ochrony przed halasem, teren MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki; g
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15) obstuge komunikacyjng z ul. Na Olimpie lub poprzez dziatke nr ewid. 365/78 z ul. Zeusa,
zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
I) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac
w to miejsca postojowe w garazu,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy, w przypadku realizacji
lokali uzytkowych;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez projektowang sie¢ wodociggowg =z istniejgcej sieci
w ul. Zeusa, zlokalizowanej poza obszarem planu lub z wlasnego ujecia,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie Sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie  odprowadzania  $ciekow  bytowych do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni Sciekow bytowych;

4) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie
w granicach wiasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:
- projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w ukfadach
fotowoltaicznych omocy do 100 kW, lokalizowanych na dachach lub elewacjach
budynkow, z wylgczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzen -elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100 kW, z wylgczeniem turbin

wiatrowych; :
8) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi. {
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§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dopuszczenie scalania i podziatéw dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o0 gospodarce nieruchomosciami:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagajg wszezecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci: 1 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokosci frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 30,0 m%;

4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki do pasa drogowego minimum jednej z przyleghych drog:
80°-100°;

5) ustala si¢ dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla sie¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze
budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Na obszarze objetym planem zmienia si¢ przeznaczenie 0,2870 ha gruntow rolnych klasy
RIIIb, na podstawie Decyzji Nr GZ.tr.602.86.2018 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
13 lipca 2018 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

W/ \
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/.../2019
Rady Gminy Dobra
z dnia 21 lutego 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr [11/.../2019
Rady Gminy Dobra
z dnia 2! lutego 2019 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obr¢bie Mierzyn 1

Na  podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1.). Dz. U, z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Dobra rozstrzyga,
€0 nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 08.11.2018 r. do 07.12.2018 r. Na dzien 03.12.2018 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do
dnia 03.01.2019 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwiazku z czym Rada Gminy
Dobra nie podejmuje rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa
w art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/.../2019
Rady Gminy Dobra
z dnia 21 lutego 2019 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury techniczne] prowadzi¢ bgdg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowe] i ciepinej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreélenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteridw izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wicloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumient o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in..
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkdw zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

w obrebie Mierzyn |, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal

zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 2081 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

Na podstawie Uchwaty Nr VI/76/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 27 maja 2015 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrgbie Mierzyn 1, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem”.

W chwili obecnej na obszarze objgtym planem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania mpzp jest umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze planu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Wojt zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i
opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami). Wojt wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, Ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra. Nast¢pnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
zostaty przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Ponadto wystgpiono réwniez do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wydanie zgody na
Zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne. W dnin 13 lipca 2018 r.
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wydana zostata decyzja Nr GZ.tr.602.86.2018 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie zgody
na zmiang przeznaczenia 0,2870 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii  lub uzgodnief,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostaly wylozone do publicznego
weladu w dniach od 08.11.2018 r. do 07.12.2018 r. Na dziefi 03.12.2018 r. ustalono termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skfadania uwag
wyznaczono do dnia 03.01.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wpltynety zadne uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt | ustawy — uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4,
§9 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegblowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na érodowisko;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie wystane do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Szczecinie;

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazdw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, zapiséw regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

e walory ckonomiczne przestrzeni, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy,
poprzez stworzenie obszaru zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegbtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych
do planu);

¢ prawo wihasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

s potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczefistwa panstwa;

¢ potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

e potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywad na §rodowisko;

s zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoinych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym
przez mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do planu;

e zachowanie jawnosci 1 przejrzystoci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujgcych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktdrej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenic zapisbw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odr¢bnych.

Ponadto zgodnic z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i

interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw, zmierzajge do ochrony stanu

zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania. [nteres prywatny

i publiczny zostal uwzgledniony, szczegolnie poprzez uwzglednienie zlozonych wnioskdéw oraz

poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia

planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Interes
publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla potencjalnych inwestorow, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Dobra.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia realizacj¢ nowej zabudowy

i uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz waloty

ckonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - projekt planu nie wprowadza terendw
komunikacyjnych;

s lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej zapewniajg mozliwos¢ dostepu do
drég z ktorych mozliwy jest transport publiczny;
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e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — projekt planu nie wprowadza terenéw komunikacyjnych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy - projekt
planu zaktada realizacje zabudowy w ramach jednostki Mierzyn o w pelni wyksztalconej
strukturze.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Dobra oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w granicach Gminy Dobra”, uchwalonej Uchwata Rady Gminy Dobra Nr XXVI1/351/2017 z dnia
14 wrzesnia 2017 r., w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Dobra, ktora wykazata koniecznos¢ aktualizacji i realizacji
nowych planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna
gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawg do
realizacji celu w jakim zostatl podjety.
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