Nasz znak: RPPIWZ.WZ.6733.238.2018.WZ Dobra, dn. 28 czerwca 2018 r.

DECYZJA NR 21/2018
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.50 ust.1 i art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zmiang] oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzniejszymi zmianami], po
rozpatrzeniu wniosku Pana Jana Blatkiewicza, dziatajgcego w imieniu Gminy Dobra zlozonego w dniu 21
maja 2018 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie ogrodzenia
od strony frontowej cmentarza z budowa utwardzenia terenu do parkowania i manewrowania na terenie
dziatek nr: 342, 335/1, 335/2, 328, 31, 30/1, 30/3 potozonych przy ul. Klasztornej w Dobrej

ustalam lokalizacje
inwestycji celu publicznego

polegajacej na zagospodarowaniu terendéw przycmentarnych poprzez:

— budowe ogrodzenia od strony frontowej cmentarza,

- budowe miejsc postojowych - utwardzenia terenu do parkowania i manewrowania,

- zagospodarowaniu terenéw zielonych

- realizacje sciezki dla pieszych

- budowe niezbednej infrastruktury technicznej, zwiazanej z planowanym

zagospodarowaniem

na terenie dziatek nr: 342, 335/1, 335/2, 328, 31, 30/1, 30/3, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Dobra, gm. Dobra [woj.zachodniopomorskie]

1. Rodzaj inwestyciji:
Zagospodarowanie terenu.

2. Warunki i szczeqdélowe zasady zaqospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nie dotyczy;

b) wskaznik powierzchni — nie ustala sie;

c) szerokos¢ elewacji fontowej — nie dotyczy;

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — nie dotyczy;
e) geometria dachu - nie dotyczy.

2) Inwestycja musi spetnia¢ wymogi rozdziatu 3 i 9 dziatu II rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz.1422].

3) Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2222]

minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni publicznej drogi gminnej

[ul. Klasztorna] na terenie zabudowanym wynosi 6m. ,
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2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

2.3

2.4,

1) W éwietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz.71 ze zmiang] planowana
inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczaco bagdz potencjalnie
znaczaco oddziatywad na Srodowisko i tym samym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednié
ochrone S$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

3) W zakresie melioracji Inwestor ma obowiagzek:

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowac pogorszenia stosunkéw wodnych
na terenach sagsiednich i zachowa¢ urzadzenia melioracyjne we wiasciwym stanie technicznym,

b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokona¢ ich naprawy
w sposOb umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkdéw sprtywu.

4) W oparciu o art. 11 ust.1 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
[t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zmiang przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpic
do Starosty Polickiego z wnioskiem o wylaczenie z produkgji rolniczej gruntdw rolnych, znajdujacych
sie w obszarze inwestycji.

5) W przypadku powstania zmiany uzytku w dziatce powodujace zmiane danych ewidencyjnych, nalezy
zgtosi¢ ten fakt Staroscie Polickiemu w terminie 30 dni od powstania tych zmian ~ zgodnie z art. 22
ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne | kartograficzne
[t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2101].

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:

1) Teren inwestycji jest objety ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych.

2) Wiasciciel/Inwestor terenu, na ktdérym wystepuje stanowisko archeologiczne zobowigzany jest
spetia¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187]:

a) obowigzuje uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora/Wiasciciela;

¢) rozpoczecie prac ziemnych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Kto w trakcie prowadzenia robSt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiaéciwego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe, Wéjta gminy.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zewnetrzng instalacje infrastruktury technicznej, zwigzanej z planowang zabudowg nalezy
zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w tym zakresie.

2) Odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych - odwodnienie liniowe.

3) W przypadku kolizji prowadzonej inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem — przetozenie sieci dokonaé na
warunkach okreslonych przez zarzadcdéw sieci.

4) Na terenie planowanej inwestycji zapewni¢ migjsca postojowe:
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~  dla samochoddw osobowych w iloéci min. 25 miejsc postojowych
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci min. 3 miejsca postojowe.
5) Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu odbywac sie bedzie w sposdb dotychczasowy - z
publicznej drogi gminnej [ul.Klasztornej - na dziatce nr 30/3 [obr. Dobra].

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z
pdzniejszymi zmianami] inwestycja nie moze narusza¢ interesow o0sob trzecich, nie moze
spowodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania przylegtych nieruchomoséci, a w szczegdlnosci nie
moze nie moze utrudniaé dostepu do drogi i ograniczy¢ mozliwosci korzystania z mediow.

2) O terminie rozpoczecia robét budowlanych nalezy zawiadomi¢ wszystkich bezposrednich sasiaddw,
ktorych interes prawny mogtby by¢ zagrozony.

3) Nalezy uzyskaé wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Obszar inwestycji nie jest potozony na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z pdzniejszymi
zmianami], w zwigzku z czym, warunkdw w tym zakresie nie ustala sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1 : 500, stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 21 maja 2018 r. Pan Jan Blatkiewicz, dziatajgcy w imieniu Gminy Dobra, zlozyt wniosek w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajgcej na budowie ogrodzenia od strony frontowej
cmentarza z budowg utwardzenia terenu do parkowania i manewrowania na terenie dziatek nr: 342, 335/1,
335/2, 328, 31, 30/1, 30/3 potozonych przy ul. Klasztornej w Dobrej.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
whioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt.
2 jart. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z
2017 r. poz.1073 ze zmiana], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat
w toczacym sie postepowaniu, zawiadamiajac, pismem z dnia 08 czerwca 2018 r., znak: RPPIWZ.WZ.6733.
238.2018.ZW, strony o wszczeciu postepowania administracyjnego. JednoczeSnie poinformowano o
mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja, zgtaszania swoich warunkdw, wnioskéw, uwag i zastrzezeh do
postepowania.
Strony postepowania, w ustawowo wskazanym terminie, nie wniosty wnioskdw i zastrzezen do
przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata

uzgodniona z :
Starostg Polickim,
Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentdw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje

0 pozwoleniu na budowe.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang niniejszg decyzja.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzniejszymi
zmianami] w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do niesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie czternastu dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.
Wit stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art. 65 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmiang], j.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

/

1y
//

Zataczniki — tylko Inwestor
1. zalgcznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1 : 500
2. zalacznik nr 2 - analiza zasad i warunkow zagospodarowania terenu z zatgcznikiem graficznym

Otrzymuje:
Jan Blatkiewicz - petnomocnik

RPPIWZ WZ.6733. ... .2018.ZW  Projekt decyzji przygotowata Agata Wierzchowska-Kustosz, uprawnienia urbanistyczne nr 1560 - 4



. 21N 20
‘ wi.  \

V900 ANFAONIAIMT G340 <O /

8Z¢ ‘Z/SEE “L/SEE ‘ZVE “LE “€/0E “L/0E ‘HN EuSNﬂw@«

TR, S\ VHE0d VNIND N B %
T s

-

2

9291

06 94

€9l - 958
6

By

Sl iy e R IFJOALSIMNI NJJ3L
5 VOVIrYZOINVYHEOZOH VYINIT
S i ey B0 , ]
N«.}//NW\/KJ// &\«m Lt 3 L , +
ILQ@N%W%LM&W s .mmw. : aes
e g

......

b @ : o ) @
ll ® / ' o P ®
il j . 8. L
Yo o000 00 0 ® Uty
£z R
T L6t
: g6l - . !
“ B HOANZIIDO0T03HIUV MSIMONV.LS
6 : FIAMSUYOLVYMYISNOY  —
osi-g , ANOYHOO A43¥1S VIINVYHO
///,/w.z. . /..II.,./;.
d 8102 V57 7 VING Z— o
093NZorand NT32 IFDALSAMNI > ~__  og. : s \ / .
IFOVZITY)OT INITVLSN O , Ty, : L oy w
8L0z/ " ¥N IrZAJ30 0 , T s g o
— L L8N MINZOVIVZ / ,
o8 T—u w S5 A m
i 005G - L VIV Pies “
. J
Ny 51 \_ ;
i . s . ; \\ _
S, /. ; \\\ i ‘ —
B i / TR x |



ZALACIZNIK NR 2

DO DECYZJI NR 21/2018
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO
Z DNIA 28 czerwca 2018 R.
Nasz znak: RPPIWZ.WZ.6733.238.2018.ZW

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji

DZIALKI NR: 30/1, 30/3, 31, 328, 335/1, 335/2, 342,
POLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM DOBRA, GM.DOBRA

1. Whniosek:

W dniu 21 maja 2018 r. Pan Jan Blatkiewicz, dziatajacy w imieniu Gminy Dobra, zlozyt wniosek w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie ogrodzenia od strony
frontowej cmentarza z budowg utwardzenia terenu do parkowania i manewrowania na terenie dziatek
nr: 342, 335/1, 335/2, 328, 31, 30/1, 30/3 potozonych przy ul.Klasztornej w Dobrej.

2. Obowigzujace akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje zaden plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

3. Zakres opracowania:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego

whioskiem, okre$lenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust.

2 pkt 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zmiang], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze

decyzji o lokalizacji inwestygji celu publicznego.

Analizy dokonano w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Analize dokonano po przeprowadzeniu wizji lokalnej z uwzglednieniem dostepnych dokumentacji

projektowych i aktualnych materiatéw geodezyjno-kartograficznych.

4. Wiasciciel terenu inwestycji:

Dziatka nr: 30/1 — Gmina Dobra
Dziatka nr: 30/3 — Gmina Dobra
Dziatka nr: 31 — Gmina Dobra
Dziatka nr: 335/1 — Gmina Dobra
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Dziatka nr: 335/2 — Gimina Dobra
Dziatka nr: 328 ~ Gmina Dobra
Dziatka nr: 342 — Gmina Dobra

5. Bonitacia terenu inwestycii:

Dziatka nr: 30/1 — w czesci grunt rolny i w czesci budowlany , sklasyfikowany jako: RV 7 Bi.
Dziatka nr: 30/3 — dzialka drogowa

Dziatka nr: 31 - grunt budowlany &/

Dziatka nr: 335/1 - grunt rolny, sklasyfikowany jako: RV

Dziatka nr: 335/2 ~ grunt rolny, sklasyfikowany jako: RV

Dziatka nr: 328 — grunt roiny, sklasyfikowany jako: RV

Dziatka nr: 342 — grunt rolny, sklasyfikowany jako: RV

6. Ochrona srodowiska kulturowego:

Teren inwestydji jest objety ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187].

7. Ochrona $rodowiska przyrodniczego:

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodniczg w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 152] oraz wnioskowany obszar nie
jest potozony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gornicze [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2126].

W $wietle rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz.71 ze zmiang] planowana
inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco badz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i tym samym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Opracowata: PROJEKTANT g

magr inz. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz mgr i, /1A [
. . Agata Wiarg ‘
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