UCHWALA NR XXXIV/463/2018
RADY GMINY DOBRA

z dnia 21 czerwca 2018 1.

W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra, w obr¢bie Wolezkowo.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy — zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2018r. poz. 994, poz. 1000) iart. 14 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada
Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Przyste¢puje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra, przyjetego Uchwalg Nr VI/73/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 sierpnia 2001 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 38, poz. 887 z dnia 16.11.2001 1)

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zaznaczone sg na zalgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zakres projektu zmiany planu miejscowego - zgodny z art. 15 ust. I, 2, 2a, i3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 4. Uchyla si¢ Uchwale Nr XXX1/418/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 22 marca 2018 r. w prawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Wotczkowo.

§ 5. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaly Nr XXXI1V/463/2018

Rady Gminy Dobra

7 dnia 21 czerwca 2018 1.

s TEREN OBJETY
ZMIANA MPZP
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) Rada Gminy Dobra, na wniosek Wojta
Gminy Dobra, przystepuje do sporzadzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetym Uchwatg Nr VI/73/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30
sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 38, poz. 887 z dnia
16.11.2001 r.), dotyczacej dziatki nr 411 w obrebic Wolczkowo.

Przedmiotem opracowania niniejszej zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, jest zmiana zapisu dla dziatki nr 411 obreb Wolczkowo, umozliwiajgcego
likwidacjg basenu przeciwpozarowego oraz zmiana odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Jednoczesnie uchyla si¢ Uchwale Nr XXX1/418/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 22 marca 2018
I. W prawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra, w obr¢bie Wolczkowo, ktorej przedmiotem byla zmiana zapisu dla dziatki nr 411 obreb
Wolczkowo, umozliwiajacego likwidacje basenu przeciwpozarowego.

W trakeie przygotowywania dokumentacji projektowej do zadania »Zagospodarowanie terenu
ppoz. w Wolczkowie” ustalono, ze dziatka nr 411 obreb Wolczkowo, Gmina Dobra objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Uchwalg Nr VI/73/01 Rady Gminy
w Dobrej z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dobra (Dziennik Urzgdowy  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 38, poz. 887 z dnia 16.11.2001 r.) i oznaczona jest jako Wo. 14 UI —
przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciagzliwe (teren OSP, rekreacja i sport). Zgodnie z §4 pkt 7
ppkt 3 niniejszej uchwaty na terenie dziatki nalezy zachowaé istniejgcy basen przeciwpozarowy.
Powyzszy zapis mogt by¢ zwigzany z umozliwieniem zamierzen inwestycyjnych dla ul. Ogrodowej
i ul. Polnej, tj. potrzeby zaopatrzenia w wodg do dziatan przeciwpozarowych. Obecnie istniejgca
sie¢ hydrantowa spetnia wymogi formalne zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
osady Wolczkowo zgodnie z pismem nr PRiZ.0761.13.2015 Komendanta PPSP w Policach z dnia
23.09.2015 r. W zwigzku z czym Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Policach
nie wnosi sprzeciwu do likwidacji zbiornika przeciwpozarowego znajdujgcego sie w Wolczkowie
przy ul. Lipowej 17B na dzialce nr 411 obreb Wotczkowo. Nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z
ww. pismem likwidacja zbiornika ograniczy mozliwo$¢ budowy, rozbudowy:

- budynkéw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego o kubaturze brutto powyzej
5000 m* lub o powierzchni wewnetrznej powyzej 1000 m?,

- obiektéw budowlanych gospodarki rolnej o powierzchni strefy pozarowej przekraczajgcej
2000 m’,

przez niespelnienie wymogu wydajnosci 20 dm®/s lacznie z co najmniej dwoch hydrantéw o
srednicy 80 mm w pierwszym przypadku i co najmniej 15 dm®/s ilosci wody do celow
przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru w przypadku drugim zgodnie z § 5 ust.
1 pkt 2 i § 6 ust.9 pkt 2 z uwzglednieniem § 10 ust. 6 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Whniosek Woéjta Gminy Dobra zostal ztozony po analizie uwarunkowan przestrzennych
i funkcjonalnych, ktére potwierdzg zasadnosé przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, uchwalonego uchwalg nr 111/48/02 Rady Gminy w
Dobrej z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w Dobrej
z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz zmienionego uchwata nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25
czerwea 2015 r. oraz zmienionego uchwaty nr XXI1V/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja
2017 r.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO I
STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
PRZYJETEGO UCHWALA NR 111/48/02 RADY GMINY DOBRA Z DNIA 30 GRUDNIA 2002 R.
ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXXVIII/558/10 RADY GMINY DOBRA Z DNIA 24 CZERWCA 2010 r.
ORAZ UCHWALA NR VII/88/2015 RADY GMINY DOBRA Z DNIA 25.06.2015 R. ORAZ UCHWALA NR
XXIV/320/2017 RADY GMINY DOBRA Z DNIA 25 MAJA 2017 R.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie obejmowata teren
dziatki nr 411 obrgb Wolczkowo, gmina Dobra. Przedmiotem opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jest zmiana zapisu dla dziatki nr 411 obrgb Wolczkowo
umozliwiajacego likwidacje¢ basenu przeciwpozarowego oraz zmiana odleglodci nieprzekraczalnej
linii zabudowy. Teren przeznaczony do opracowania miejscowego planu obejmuje obszar o fgcznej
powierzchni 0,3612 ha, symbole klasouzytkéw Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe), Bi (inne
tereny zabudowane).

W trakcie przygotowywania dokumentacji projektowej do zadania ,,Zagospodarowanie terenu
ppoz. w Wolczkowie” ustalono, ze dziatka nr 411 obreb Wolczkowo, Gmina Dobra objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Uchwatg Nr VI/73/01 Rady Gminy w
Dobrej z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dobra (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 38, poz. 887 z dnia 16.11.2001 r.) i oznaczona jest jako Wo. 14 UI —
przeznaczenie podstawowe — ushugi nieucigzliwe (teren OSP, rekreacja i sport). Zgodnie z §4 pkt 7
ppkt 3 niniejszej uchwaly na terenie dziatki nalezy zachowa¢ istniejacy basen przeciwpozarowy.
Powyzszy zapis mogt by¢ zwiazany z umozliwieniem zamierzen inwestycyjnych dla ul. Ogrodowej
1 ul. Polnej, tj. potrzeby zaopatrzenia w wodg¢ do dziatan przeciwpozarowych. Obecnie istniejaca
sie¢ hydrantowa spelnia wymogi formalne zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
osady Wolczkowo zgodnie z pismem nr PRiZ.0761.13.2015 Komendanta PPSP w Policach z dnia
23.09.2015 r. W zwiazku z czym Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Policach
nie wnosi sprzeciwu do likwidacji zbiornika przeciwpozarowego znajdujacego sie w Wolczkowie
przy ul. Lipowej 17B na dzialce nr 411 obreb Wotczkowo. Nalezy mieé¢ na uwadze, iz zgodnie z
ww. pismem likwidacja zbiornika ograniczy mozliwo$¢ budowy, rozbudowy:

- budynkéw uzytecznoSci publicznej i zamieszkania zbiorowego o kubaturze brutto powyzej
5000 m’ lub o powierzchni wewnetrznej powyzej 1000 m?,

- obiektéw budowlanych gospodarki rolnej o powierzchni strefy pozarowej przekraczajgcej
2000 m’,

przez niespelnienie wymogu wydajnosci 20 dm’/s Iacznie z co najmniej dwoch hydrantéow o
$rednicy 80 mm w pierwszym przypadku i co najmniej 15 dm’/s ilosci wody do celow
przeciwpozarowych do zewne¢trznego gaszenia pozaru w przypadku drugim zgodnie z § 5 ust.
1 pkt 2 i § 6 ust.9 pkt 2 z uwzglednieniem § 10 ust. 6 pkt. 4 Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w
obrgbie Wotczkowo zostanie sporzgdzony zgodnie z ustaleniami art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pozn.
zm.) z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu i
rysunku, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobra
przyjetym Uchwalg Nr I11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmienionego
Uchwatg Nr XXXVIII/558/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz uchwatg nr VII/88/2015 Rady Gminy



Dobra z dnia 25 czerweca 2015 1., oraz zmienionego uchwatg nr XXI1V/320/2017 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 maja 2017 r. zostala okreslona polityka przestrzenna oraz wskazano kierunki i
zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu  do poszczegdlnych rejonow
funkcjonalnych wyznaczonych w studium.

Zgodnie z zapisami przyjetymi w Studium, obszar objety do sporzadzenia miejscowego planu
zostal okreslony jako: strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (o$wiata, zdrowie, kultura,
sport, rekreacja), teren w granicach oznaczony literg A — kolor brazowy..

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
podstawie dokonanej przez Wojta analizy zasadnosci przystqplema do opracowania planu, oraz
zgodnosci przewidywanego rozwigzania planistycznego, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, uchwalonego uchwata
nr [11/48/02 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwalg
nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwea 2010 r. oraz uchwatg nr VII/88/2015
Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r., oraz zmienionego uchwatg nr XX1V/320/2017 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r. réwniez zostal ustalony niezbedny zakres prac
planistycznych.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i sporzadzany jest w formie uchwaty rady
gminy z rysunkiem planu, bedacym zalgcznikiem do uchwaly. Zalgezniki do uchwaly sg tez
rozstrzygnieciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobu
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do

zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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