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Dobra, dn..08 maja 2013r.
Nasz znak:Z0.WZ.6733.48.2013.ZW :

DECYZJA Nr 22 /2013
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 — tekst
jednolity) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z
2013 r., poz. 246 — tekst jednolity), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Pana Marka Kublickiego,
reprezentujacego Pana Jarostawa Kwietnia, '

ustalam

na rzecz Pana Jarostawa Kwietnia, zam. ul. Orawska 24/13, 70-131 Szczecin,

lokalizacje inwestycji celu publicznego

dia inwestycji polegajacej na:
budowie oswietlenia ulicznego ulicy Wiatracznej na dzialkach nr 302/75 i 302/219 obreb
Mierzyn 3 gmina Dobra: :

I. Rodzaj inwestycji
1, Rodzaj zabudowy: Obiekt infrastruktury technicinej.

2. Funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu: Inwestycja liniowa, obejmujaca budowe finii
kablowej od szafy o$wietlenia ulicznego na dziatce nr 302/219 do stupdw oswietleniowych na dzialce nr
302/75.

I, Warunbi i szczegé-iowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

1. warunki w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- nie ustala sig;

2. warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

2.1. teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;
2.2, realizacjé planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony -Srodowiska zawartymi w
obowiazujacych przepisach 1 nermach, w tym w: '
- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 roku F’rawo'ochrony srodowiska,
- ustawie z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne;
- ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;



2.3.

2.4

2.5,

2.6.

2.7,

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposdb, aby nie spowodowac pogorszenia stosunkow
wodnych na gruntach sasiednich, zachowaé urzadzenia melioracyjne, ich droznos¢ oraz whasciwy
stan techniczny. '

Ewentualna przebudowa urzadzen melioracyjnych dla potrzeb inwestycji powinna by¢ zaopiniowana
przez Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie,

W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen wodnych nalezy dokona¢ ich naprawy w sposob
umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkdw splywu. _
Zgodnie z art. 29 oraz art. 65 ust. 1 pkt 1 w nawiazaniu do art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca
2001r. — Prawo Wodne (Dz.U, 2012.poz. 145) zabrania sig:

« Zmiany stanu wody na gruncie — ze szkodq dla gruntow sasiednich,

¢ Niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.

W przypadku trwalego zajecia gruntow rolnych, przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg nalezy
wystapi¢ do Starosty Polickiego z wnioskiem o wytaczenie gruntow rolnych z produkcji‘rolniczej.

3. warunki w zakresie ochrony dzjedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej

3.1
3.2

zgodnie z obowigzujacymi przepisami; :

planowana inwestycja znajduje sig¢ poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska, jednakze w
przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmiotéw, co do ktdrych istnieje
podejrzenie, ze 55 one zabytkami, inwestorzy i wykonawcy sa zobowigzani do powstrzymania prac
ziemnych, zabezpieczenia przedmiotu i miejsca jego adkrycia oraz niezwlocznego powiadomienia o
tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; '

4. warunki w zakreste infrastruktury technicznej i komunikacji

4.1.
4.2.

4.3,

4.4,

4.5,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami; '

zaopatrzenie w energie elekryczng: z szafy odwietlenia ulicznego projektowanej dla inwestycji
budowy oswietlenia ulicy Wiatracznej z lokalizacja przy ulicy Milenijnej, zgodnie z warunkami
technicznymi;

w miejscach krzyzowania sie linii z innymi ciagami uzbrojenia terenu stosowac zabezpieczenia
uzgodnione z wiascicielami lub zarzadcami uzbrojenia;

utylizacja odpadéw - wszystkie odpady powstajace w fazie budowy powinny by¢ segregowane i
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

obstuga komunikacyjna: inwestycia linowa — nie dotyczy,

5. wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich

5.1.

3.2,

Podczas realizacji i uzytkowania planowanej inwestycji nalezy przestrzegaC wymagan dotyczacych
ochrony o0s0b trzecich, w szczegdlnoéci przed pozbawieniem dostepu do: drogi publicznej,
mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, ze $rodkéw tacznosci,
dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elekiryczne i promieniowanie oraz przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Po wykonaniu inwestycji inwestor zobowigzany jest doprowadzié teren do pdprzedniego stanu,
umozliwiajacego bezpieczne uzytkowanie; '

6. inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Budowe nalezy realizowal zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, m.in. PN~76/E-05125
Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa”.

Projekt budowy przedmiotowej inwestycji nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami oraz zarzadcami terenu, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej; : S



Whniosek o pozwolenie na budowe wraz z dokumentacjy projektowa i niniejsza decyzjg nalezy ziozyé w
Starostwie Powiatowym w Policach.

ITI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycii wyznaczone zostaly na mapie w skall 1:500, w zaltqczniku graficznym
stanowiacym integralng czes¢ decyzji;

Uzasadnienie

W dnju 25.03.2013 r. Pan Jarostaw Kwiecien, reprezentowany przez pana Marka Kublickiego, ztozyt wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie oswietlenia ulicznego
ulicy Wiatracznej na dziatkach nr 302/75 i 302/219 obreb Mierzyn 3 gmina Dobra.

Planowana inwestycja, zgodnie z art. & ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2000 roku Nr 46, poz. 543 z pdZn. zm.), jest inwestycjg celu publicznego, wiec w my$! art. 50 ust. -
1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym jest [okalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Organ prowadzacy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 53, ust. 3 ustawy, dokonat analizy warunkow i
zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji. Z analizy wynika, ze:

- planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na dziatkach nieobjetych planem miejscowym .
oraz wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i
nielesne stosownie do art. 7, ust. 2 ustawy z dnia 3 futego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- teren nie jest objety ochrong konserwatorska; ' .

- w $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawié przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na srodowisko planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, dla ktérych moze
by¢ wymagany obowigzek sporzadzenia raportu.

Decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z:

» Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie — uwagi wpisano do
decyzji .

» zgodnie z USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012. poz. 647 art. 53 ust. 41 5) - uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sig w
trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym Ze zazalenie przystuguje
wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie .
2 tygodni (21 dni dla RDOS:;) od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - _uwaza sie za
dokonane — dotyczy uzgodnienia z Wydziatem Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w
Policach.

O wszczeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony.

W dniu 17 kwietnia 2013r, sprzeciw do planowanej inwestycji wniesli Paistwo Maria i Grzegorz Frankowscy,
ktdrzy nie sg stronami postepowania oraz Panstwo Krystyna i Leszek Panek oraz Pani Flzbieta Lamotte —
strony postepowania.

Zgodnie z art. 63 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniésieniu do tego
samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy tzn., Ze o
decyzje moze wystapi¢ kazdy zainteresowany ale nie kaZdy'moie ja zrealizowac. _
Nalezy zauwaiyé, Ze decyzja o warunkach zabudowy stwierdza dopuszczalnosé, z punktu widzenia
przepisow prawa, okrelonego rodzaju zamierzenia inwestycyjnego wobec wskazanego terenu, nie przesadza
natomiast mozliwosci realizacji inwestycji. Do tego jest potrzebne prawo do dysponowania nierb::'hé'rr-lo's'(ﬁ'i'a'L
na cele budowlane i spetnienie innych wymogdw przewidzianych w Prawie Budowlanym, PowyZsza regulacja
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jest konsekwencjg zasady, ze decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci | uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2). Prawo do zabudowy, jako element uprawnien do
nieruchomoéci, jest oceniane z punktu widzenia prawa cywilnego. Jest ono niezbedne przy uzyskiwaniu
pozwolenia na budowe. Natomiast ustalenie warunkow zabudowy, jako okreédlenie dopuszczalnych zamierzen
inwestycyjnych, moze interesowac kazdego, nawet potencjalnego inwestora, co wigze sie z faktem, ze
adresat decyzji nie musi sie legitymowaé prawem do nieruchomosci, Samo wydanie decyzji nie stanowi
zadnej zmiany w sferze praw rzeczowych i nie jest ona rozstrzygnigciem, ktére ma moc ograniczenia cudzych
praw do wiasnosci (wyr. NSA z 5.2.1998 r., II S.A./Po 873/97, ONSA Nr 4 z 1998 r. oraz komentarz do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ped redakcja prof. zw. ‘dr hab. Zygmunta
Niewiadomskiego, Warszawa 2004). '

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, Zze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w sentencji
decyzii.

Pouczenie
o Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakkadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja;
= Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnien osob trzecich;
= Decyzja wazna jest bezterminowo; '
= Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie
za poérednictwem Wdjta Gminy Dobra w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.

Zakaczniki — tylko Inwestor
- mapa wskali 1:500i 1:2000 X
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, czgé¢ tekstowa i graficzna

Otrzymuje:
Pan Jarostaw Kwiecien — na rece petnomocnika Pana Marka Kublickiego

WOIY

Do wiadomosci decyzia bez zalacznikow:

Agnieszka i Marek Drozdzik
Matgorzata i Jacek Maternowscy
Anna i Jarostaw Kapler
Dorota i Mariusz Kuligowscy
Agnieszka Osajda

Joanna i Jarostaw Krupscy
Eliza i Romuald Rudzifiscy
Marzena i Piotr Cieslukowscy
Elzbieta Lamotte

10. Mirostawa Lamotte

11. Krystyna i Leszek Panel

12. Dorota i Radostaw Gazda
13. Michat Januszewsli

14. Dariusz Kowalczyk

15. Izabela Stencel

16, Bozena Kwiecien

17. kukasz Holchauzer

18. Jozef Swigut

19, Monika Swigut

20. Ewa Krzyszton

21, Tomasz Holchauzer

PONPB B W
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.ANALIZA GRAF!CZNA DO DECYZJI nr. 12013

10 ustalenlu lokalizacji mwestycjl celu publlcznego
znak: ZO.WZ. 6733 48.2013.2ZW
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znak: ZO.WZ.6733.48.2013.ZW
ZALACZNIK do decyzji nr 00/2013

ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie os$wietlenia
ulicznego ul. Wiatracznej na dziatkach nr 302/75 i 302/219 obreb 0010 Mierzyn 3 gmina
Dobra.

ANALIZA FUNKCJI.OR'AZ CECH‘_-ZABUDOWYEI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(czesé opisowa i graficzna) |

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposcbu ustalania wymagan dotyczgcych nowe] zabudowy | zagospodarowania ‘terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2012 1., poz.
647 — tekst jednolity) w celu ustalenia wymagan dla planowane] inwestycji przeprowadzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepisdw odrebnych, a takze analize
stanu faktycznego i prawnego terenu, w mysl art. 53 ust 3 ustawy o plancwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Analiza obszaru i wnioski

1.1. Funkcja cbszaru: Dziatki étanowiqce teren inwestycji sg dzialkami drogoWymi — ul. Wiatraczna
i ul. Milenijna. Wokd&t planowanej inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzmna
i wielorodzinna oraz obiekty infrastruktury technicznej. .

1.2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

- WskaZniki wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy
- Elewacie frontowe: nie dotyczy

- Linia zabudowy: nie dotyczy

- Wysokosé budynkéw: nie dotyczy

- Geometria dachu: nie dotyczy

1.3. Dostep do drogi publicznej: inwestycja liniowa — nie dotyczy

1.4. Mozliwo$¢ uzbrojenia: zgodnie z mapa sytuacyjno-wysokoéc:lowq oraz dostarczonyml przez . .

inwestora warunkami technicznymi istnieje mozliwoé¢ zasilania projektowanego oswnatlen:a”
ulicznego.

1.5. Zgodnosé z przepisami odrebnymi:

Przepisy o ochronie débr kultury: nie dotyczy

Prawo ochrony srodowiska: nie dotyczy

Przepisy ¢ achronie przyrody: nie dotyczy

Prawo wodne: nie dotyczy

Prawo budowlane i przepisy szczego+owe nalezy spetnié¢ wymagania zawarte w obowigzujgcych
przepisach i normach, w tym w normie PN-76/E-05125 ,Elektroenergetyczne i sygnallzacyjne linie
kablowe. Projektowanie i budowa”.

Ponadto dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art 53 ust 3 pkt 2
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wizji w terenie. Dla terenu planowanej
inwestycji Gmina Dobra nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu .zagospodarowania
przestrzennego. Dziatki objete wnioskiem stanowig wtasno$¢ Gminy Dobra (ul. Milenijna) i oséb
prywatnych (ul. Wiatraczna).

Whnioski w przeprowadzonej anahzy wskazuja na mozliwos¢ wydanla decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla realizacji inwestycji opisanej
we wniosku inwestora.

Opracowanie:

Kinga Cichocka g W‘)@Q————

nr uprawnien w specjalnosci archltektomcznej 2/ZPOIA/OKK/2008
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