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.  EKSPERTYZA OCENIAJ ACA STAN TECHNICZNY BUDYNKU

1. Przedmiot, cel i zakres oceny technicznej

1.1 Przedmiot oceny technicznej.

Przedmiotem oceny technicznej slementy konstrukcyjne budynku szkoty podstawowej,
przy ul. Weleckiej 30 w Mierzynie, dz. nr 227, obtierzyn 2.

1.2 Celem oceny, jest ustalenie stanu technicznegothkdag budynku w celu zmiany
sposobu gytkowania z przeznaczeniem na punkt przedszkolny.

1.3 Wiaze sk z tym:

- dokonanie oceny ogdlnej stanu technicznego budynku,

2. Podstawa opracowania

— Zlecenie braty architektonicznej

— Wizje lokalne wykonano w grudniu 2013 roku.

3. Wykorzystane materiaty

Wizja lokalna, dokonanie szczegétowych aatgdin, inwentaryzacji i pomiarow wiasnych oraz
miejscowych odkrywek na stropach.

Dokumentacja zdgiowa.

4. Opis stanu istniejcego

4.1 Charakterystyka budynku.

Przedmiotowy budynek jest trzykondygnacyjny (dwieond#lygnacje nadziemne

i jedna kondygnacja podziemna),cézowo podpiwniczony z poddaszem nigtkowym.
Jest to budynek wolnostaly w ciagu ulicy Weleckiej w Mierzynie.

Budynek petnit funkaj szkoty podstawowej, obecnie nie jesytkowany. Na przedmiotowej
dziatce od strony potudniowej znajduje $iudynek gospodarczy, a od strony potudniowo-

wschodniej do budynku przylega boisko szkolne. aiav cat@ci ogrodzona.
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Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej, z igegeinej, ukiadscian nanych
mieszany.
Budynek wyposzony jest w instalagj wod.—kan., elektryczf gazow, telefoniczm, oraz

odgromowg.

4.2 Konstrukcja budynku i jego stan techniczny.

Budynek wolnostajcy w ciagu ulicy Weleckiej, trzykondygnacyjny (dwie kondygmje
nadziemne i jedna kondygnacja podziemna)gs@awo podpiwniczony z poddaszem
uzytkowym wykonany w technologii tradycyjnej. &2 budynku z klatk schodow stanowi

dobudéwk. Budynek po termomodernizaciji.

Fundamenty

Budynek posadowiony bezfrednio na tawach fundamentowych. Z uwagi na brak
dokumentacji archiwalnej, oraz braku odkrywek paamioposadowienia taw nie okteno. W
czesci podpiwniczonej strop ceglany opierany na filéwar cegly petnej.Sciany néne
zewrgtrzne piwnicy murowane z kamienia. Podczas ostgtnigemontu elementy
konstrukcyjne, podpiwniczenia, pokryte zostaty matem izolacyjnym. Izolacja z licznymi
brakami, wynikagcymi z wadliwie przygotowanego podim, wysok wilgotnos¢ powietrza
oraz brakiem odpowiedniej wentylacji pomieszczeSi@any piwnicy g silnie zawilgocone

z lokalnymi uszkodzeniami. Dotyczy to gtéwnie fkéw ceglanych, na styku z gruntem.

Do kondygnacji podziemnej mpa s¢ dost& z zewntrz budynku, od strony potudniowo-

zachodniej.

Sciany ncne

Sciany murowane z cegly petnej grébpd 30-45cm, wykaéczone tynkiem cementowo
wapiennym, malowane farbami klejowymi i olejnymi. @¥sci pomieszczé zastosowano
boazerie z drewna i materiatbw drewnopochodnych.Na $cianach wewetrznych i
nadpraach tukowych, w okolicy klatki schodowe] stwierdzorokalne pgkniccia oraz
zarysowania. W poziomie parteru Keianach widoczne miejscowdady zawilgocenia z
ubytkami tynku i ztuszczanfarba.

Ogolny stan technicznician négnych ocenia sijako dostateczny.
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Brak zarysowa scian piwnicy wskazuje na prawidtevprae fundamentow budynku.

Stropy

Strop nad oxcia podpiwniczoa wykonany, jako odcinkowy ceglany, w postaci skéapi
lukowych opartych na belkach stalowyditejanach i stupach daych. Belki stalowe silnie
skorodowane. Strop nad &Eia podpiwniczor

w dostatecznym stanie technicznym.

Strop nad parterem ceglany typu Kleina, na belkstelowych dwuteowych. Wykmzenie
stanows ptytki ceramiczne oraz wyktadziny PCV. Od spodrogtobtazony tynkiem cem.-
wapiennym. Z uwagi na brak widocznych uszkadg&opu, a take zauwaalnych ugec nie

wykonano odkrywek. Stan techniczny w dostateczetanie technicznym.

Strop nad pmitrem wykonano w konstrukcji drewniane] zdlepym putapem
I polem naslepym putapie pomgdzy belkami. Belki gtbwne opierane geianach nénych

poprzecznych. Strop w dostatecznym stanie techymazn

Klatki schodowe

Komunikacja m¢dzy kondygnacjami odbywaesprzez klatk schodow, znajduaca sie przy
wejsciu gtbwnym (cz$¢ dobudowana).

Klatka schodowe z parteru nacppo wykonana zostata jakeelbetowa, zabezpieczone od
spodu i bokéw tynkiem. Wykizenie stanowi wyktadzina PCV zabezpieczona nangiop
listwami antypélizgowymi. Schody zabezpieczone balustradami doowesei 1,1m.

Klatka schodowa w dobrym stanie technicznym.

Wiezba dachowa

Wigzba dachowa drewniana krokwiowo-ptatwiowa, wielospaa, z matym katem
nachylenia. W§zba dachowa z lokalnym zawilgoceniem spowodowanyeszuzelnécia
dachu oraz z lokainkorozja biologicza. W elementach drewnianych zauwé& maozna w
niewielkim zakresie gknigcia wystpujace wzdhi widkien. Scianke kolanowy stanowi
elementy drewniane wiby, obudowane cegbetm. Przykrycie dachu, stanowi papa na
lepiku, uktadana na deskowaniu petnym. Lokalne adzknia przykrycia wizby powodugce

zacieki na murze. Konstrukcja dachu oraz przykrggélnie w dobrym stanie technicznym.
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Na pohczeniu dachu dobuddéwki z murami szkoty wyra zawilgocenia, oraz przebarwienia
na elementach wykwmzenia dachu od strony wewtrenej budynku.

Kominy na dachu murowane z cegty ceramicznej pemejobrym stanie technicznym.

Posadzki
Na podtogach w salach dydaktycznych oraz pokojaaicrycieli, znajduj sic wyktadziny z

tworzyw sztucznych oraz dywanowe, w sanitariatagtkipceramiczne.

Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna podczas ostatniego remontuazamego z termomodernizaciostata
wymieniona na PVC. Stolarka drzwiowa drewniana d?&£. Stolarka okienna i drzwiowa

w dobrym stanie technicznym.

Sciany dziatlowe

Sciany dziatowe murowane z cegly petnej, oraz tykkiego.

Elementy konstrukcyjne przedstawiajobry stan techniczny budynku.

5. Analiza

W trakcie prac remontowo-budowlanych, mgiérac pod uwag mozliwos$é wystpienia prac
dodatkowych, wynikajcych z braku maiwosci ich przewidzenia, na etapie wykonywania

dokumentaciji projektowej i tym samym nietyich w zakresie prac planowanych.

Zakres planowanych prac dokonych do niniejszej ekspertyzy obejmuje ékaeie stanu
technicznego budynku oraz zmiany sposohytkowania.

Zakres prac projektowych afhych planowana inwestygj

- Naprawa zarysowgscian istniejcych.

- wykonanie izolacji pionowej i poziomegcian fundamentowych metad iniekcji
krystalicznej

- osuszenie i odgrzybienéeian wraz ze stropami w miejscu zawilgace
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- wykonanie nowych otworow ¥cianach nénych

- powigkszenie istniejcych otworéw wscianach nénych,

- zamurowanie wybranych istnaglych otworéw wscianach

- wykonanie nadprgy i podchgdw w miejscu planowanych otworéw

- wykonanie betonowej posadzki piwnicy, po Wgrejszym wykonaniu izolacji poziomej

- doprowadzenie stropow oraz pomieszcde odpowiednich klas ogniowych

- rozbidrkascianek dziatowych wynikaga ze zmiany funkcjonalnej pomieszaze

- skucie tynkéw wewgtrznych do poziomu 1,5m, celem osuszenia i odgeryhiscian w
poziomie przyziemia.

- wykonanie rampy dla niepetnosprawnych wraz zeodami zewgtrznymi przy wejciu
gtébwnym

- rozbiérka i wykonanie nowych schodéw zesvmnych przy wejciu pomochiczym do
budynku. Nowe schodyelbetowe na gruncie, spetriaych wymagania ewakuacji wg
warunkow technicznych.

- demonta i rozprowadzenie nowej instalacji CO wraz z inst@ nowych grzejnikow

- demonta istniepcej instalacji elektrycznej iswvietleniowej i rozprowadzenie nowe;.

Planowane prace zwaane z przebudawbudynku nie naruszajuktadu konstrukcyjnego

budynku, i nie wptywaj na zmiag obchzen na fundamenty budynku.

Naprawa peknigé i zarysowan §cian zewrgtrznych budynku.
Wzmocnienie i naprawa gkan do 3mm

a) W poziomych warstwach zaprawy wy€iszczeliny w odgpach maksymalnie, co trzecia
warstwa na ghbokas¢ ok. 4cm.

b) Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryskends.

c) Do konca szczeliny wprowadgzitiksotropowa zapraw na bazie cementu stosovgado
iniekcji przy pomocy pistoletowecznych lub elektronaerlzi o grubdci ok. 10 mm.

d) Wepchna¢ pret w zapraw w celu uzyskania rownej otuliny @rmusz zachodzt na
dtugas¢ min 100cm poza zarysowanie po obu stronach).

e) Wprowadz¢ nastpna warstwe zaprawy pozostawigg ok. 10 mm w celu piniejszego
uzupetnienia wypetnienia spoiny zapraadpowiadajca zaprawie stosowanej w pozostatych

spoinach obiektu.
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f) Wyréwna powierzchng spoiny.
g) Zwilzaé spoirg, Co pewien czas.

h) Uzupeint wypetnienie szczeliny zapravirasowan.
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Nalezy wykona¢ izolacje zewrtrznych scian piwnicy:
W celu usunjcia wystpujacego zawilgoceniacian piwnicy naley pionows i poziomy

izolacje przeciwwilgociow czesci podziemnych, wykorzystag metod iniekcji krystaliczne.
Technologia pozwala na wykonanie przeciwwilgociowsglacji fundamentéw od wetrza
pomieszcze piwnicznych, bez konieczdo wykonanie odkrywek muréw z zewinz.
Pozioma izolacja fundamentéw — etapy prac:

1. Wiercenie otwordw iniekcyjnych na okienym poziomie (w jednej linii)Srednica
otworu powinna wynogi20 mm, w rozstawie co 10-15cm.

2. Nawilzenie otwordow iniekcyjnych, w celu poprawy przyczefmi

3. Zastosowanie preparatu aktywacyjnego z dodatkianmenéu portlandzkiego.

4. Wykorzystanie zaprawy zawiesgpj aktywator w celu Z&epienia otworéw.
Pionowa izolacja fundamentow przeprowadzana jest wastgpujacy sposob:

Proces wiercenia otworow naleprzeprowad# analogicznie jak w przypadku izolacji
poziomej. Ranica tkwi w rozmieszczeniu otworow. Najewykona je w sposéb
wielowarstwowy — od poziomu posadzki w piwnicydd poziomu gruntu otaczaego
obiekt, a nie, jak poprzednio, w ptaszzaye poziomegciany.

Izolacja pozioma posadzki piwnicyw postaci foli FIEjonej na zaktad
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Suszenie i odgrzybianie

Sciany oraz stropy w miejscu zawilggcegpodd@ oczyszczeniu i odgrzybianiu. Przed

przystpieniem do prac w pierwszej kolegm nalezy skut tynk i doktadnie mechanicznie

oczysci¢c podiaze, ostateczne czyszczenie nglevykona poprzez piaskowanie. Piasek

kwarcowy 0,2 mm, éhienie max do 2 bar. Renowacje tynkOw i osuszd@nian mana

wykona:, z zastosowaniem obrzutki zapeatynkOw renowacyjnych.

Zaprawa powinna kyodporna na dziatanie szkodliwych awkéw soli, oraz powinna gy

wykonana jako mostek szczepny na wszystkich chicmnynineralnych podi@ach dla

mineralnych tynkéw podktadowych.

Wyréwnanie nieréwnéci nalezy wykona wysokoporowatym — podktadowym tynkiem

stosowanym na zawilgocone i zawia szkodliwe zwgzki soli sciany.

Parametry jakie powinny spehdiamaterialy stosowane do wyréwnywania nierowoio

gestas¢ nasypowa 1,25-1,35g/cm3ggias¢ stwardniatej zaprawy (28dni) 1,15-1,25g/cm3,

zawartd¢ porow w stwardniatej zaprawie 15%, wytrzymitaa rozciganie 2,0-3,0N/mm2,

wytrzymata¢ na sciskanie 6,0N/mm2, zdoldé kapilarnego podegania wody 1,0. Tynk

wierzchnie nalgy wykona hydrofobowym tynkiem renowacyjnym stosowanym na

zawilgocona i zawierage szkodliwe zwgzki soli sciany. Parametry jakie powinien posiada

tynk: gestas¢  stwardniatej zaprawy (28dni) 1,2-1,4g/cm3, zawértoporow 47%,

wytrzymata¢ na rozcaganie 1-2 MPa, wytrzymadé nacinanie 3-4 MPa.

Kominy i wentylacja grawitacyjna

- Nowe kominy nalgy wykona w formie lekkiej ( z rury tytanowo cynkowej o @.7mm w
obejmach z otulimo gr. min.5cm z wetny mineralnej kamiennej). Koynmalery wykona
ponad dachem z profili zimnagych, cynkowanych ogniowo, obudowanych skiejk
wodoodporn i tynkowanych na siatce z opierzeniem z blachykoyro-tytanowe;.

- Wyprowadzone ponad dach szachty wentylacji nawiewywiewnej, wykaczy¢ ponad
dachem analogicznie jak wsj

- Kanaly kolidupce z konstrukej dachu odginapod ktem max 30.

- Za kominami wykon& kontrspadki z blachy cynkowo-tytanowej o gr. 0,7mma

konstrukcji drewnianej.

11
Ekspertyza Techniczna

opiniujaca stan techniczny budynku przy ul. Weleckiej 30 w Mierzynie
-KONSTRUKCJA-



HAWK STRUCTURES

mgr inz. Bartosz Januszewski

ul. Dgbrowskiego 38p.408 70-100 Szczecin
www.hawkstructures.eu e-mail: biuro@hawkstructures.eu
tel. 91-813-67-89 fax. 91-813-67-87

Wykonanie nowych otworéw wscianach
Kolejnos¢ prac:
- Podstemplowastrop przyscianie.
- Wykon& otwdr powekszony na oparcie belek stalowych ( pgryanach grubgci
wiekszej nz 30cm, zaleca siobsadza belki pojedynczo, najpierw z jednej strony
sciany, nasipnie dalej powgksza otwor z drugiej stronyciany i obsadzabelki)
-Osadzt belki gtdbwne podeigdéw, na poziomie wg proj. architektonicznego.
- Przestrzé pomkdzy bellq stalows asciam wypetnic zapraw rozpkrzna.
- belki od spodu patzy¢ przewhzkami ze stali S235JRG2 5x50 mm w rozstawie co
20cm

- Po zwazaniu zaprawy zdf stemple, podpierage strop.

Renowacja pokrycia dachu:

Z uwagi nha wysipowanie lokalnych nieszczelém pokrycia dachowego, stare pokrycia
naleey zostawé, wykonupc tylko remont miejsc uszkodzonych. Zniszczone scejnaley
wysuszy i zatatd dwiema warstwami papy.

W zwiazku z wyprowadzaniem nowych przewodéw kominowyclongdd dach, naky
uksztattowd, przeciwspadki przy kominach, papwywina¢ i dobrze zaizolowa
Kominy projektowane naly wykona& ponad dachem z profili zimnagych ocynkowanych
ogniowo obudowanych sklejkwodoodporn i tynkowanych na siatce z opierzeniem z blachy
cynkowo-tytanowej. Ponad dachda wyprowadzone rownieszachty wentylacji wywiewnej.
Szachty zamkat daszkiem stalowym ocynkowanym ogniowo z okapemuwigtym min.
6cm poza obrys zewtrzny szachtu.

Podczas prowadzenia prac riglewrdci uwag; czy elementy deskowania dachu nie uleglty
degradacji, a uszkodzone elementy wymienW ramach renowacji pokrycia dachowego,

nalezy wykona izolacg odgromovd obiektu, wg wytycznych elektrycznych.
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Rampa dla niepetnosprawnych:
W miejscu istnigicych schoddéw gtéwnych, nale wykoprma¢ ramp, umaliwiajaca

poruszanie si na wobzkach, oraz schody terenowe. Rampykona& na gruncie,
zabezpieczan z murkiem oporowymzelbetowym. Nowo projektowane elementy mgle
wykona® zgodnie z warunkami technicznymi. Schody oraz raagbezpieczy barierkami z

poreczami.

Sciany nowoprojektowane

W $cianach konstrukcyjnych doych wszystkie zamurowania wykana cegty peinej
gr. 25cm, na zaprawie Rz=5MP$ciany dziatowe wykonajako murowane z bloczkow
gazobetonowych na zaprawie klejowej, luk konstrukekkiej G-K na ruszcie stalowym.

Grubdi¢ scian wg wytycznych architekturgciany ustawié na konstrukcji nénej stropéw.

Roboty instalacyjne:
Wszystkie roboty instalacyjne prowadzivg wytycznych projektowych poszczegolnych

brare.
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6. Ocena ogolna stanu technicznego budynku

Budynek ogdlnie znajdujeesw stanie rownowagi stabilnej.

Podczas wykonywania prac budowlanych, aaanych z przedmiotowinwestycy, nalery na
biezaca, weryfikow& szczegdtowe wytyczne napraw i wzmocenabiektu. W chwili obecnej
proponowane praces Zaktadanymi, na podstawie przeprowadzonej wizgaloej. Naley
bra¢ pod uwag, ze po przeprowadzeniu odkrywek zakres proponowamyels mae ulec
rozszerzeniu.

BUDYNEK NADAJE SIE DO PLANOWANEJ PRZEBUDOWY ORAZ ZMIANY
SPOSOBU W.YTKOWANIA. PLANOWANA INWESTYCJA NIE WPLYNIE W
ISTOTNY SPOSOB NA ROZKA:D OBCI AZEN W BUDYNKU ORAZ
DODATKOWO POPRAWI JEGO STAN TECHNICZNY.

Opracowat:

mgr inz. Wojciech Witkowski
ZAP/0135/POOK/12
Szczecin, stycze2014
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. DOKUMENTACJA ZDJ ECIOWA

Zdjecie nr 1. Widok budynku od strony potudniowo-zachdniej

W
’ ,L_._

Zdjecie nr 2. Widok budynku od stoy o’rudnio-wschiej
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Zdjecie nr 41 5. Widokscian piwnicy
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Zdjecie nr 6, 7 i 8. Widok zawilgocé nascianach
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Zdjecie nr9i 10. Widok zarysowa pociagow
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Zdjecie nr 111 12. Widok wizby dachowej

-
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