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1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY
Przedmiotem ekspertyzy jest czes¢ budynku mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego w Dotujach

przy ulicy Stoneczny Sad 61 na dziatce nr 47, obreb Dotuje.

1.2. CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

Celem ekspertyzy jest przeprowadzenie oceny podstawowych elementéw budynku oraz ustalenie
ewentualnego niezbednego zakresu rozbiérek i napraw pod katem funkcji projektowanej przebudowy i
rozbudowy o schody zewnetrzne.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1. Zlecenie Inwestora

3.2. Inwentaryzacja budowlana

3.3. Wizja lokalna

3.4. Wstepna koncepcja rozbudowy wykonana przez mgr. inz. arch. Tomasza Kurianskiego

3.5. Dokumentacja fotograficzna wykonana przez autora inwentaryzaciji, dostepna w catosci w siedzi-

bie jednostki projektowe;j

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Obiekt jest budynkiem mieszkalno-ustugowym, jednokondygnacyjnym, z poddaszem uzytkowym. W

czeéci parterowej znajduje sie lokal Srodowiskowego Ogniska Przedszkolnego i Wychowawczego oraz
Powiatowy Osrodek Interwencji Kryzysowej w Dotujach. Na pietrze miesci sie gminny lokal mieszkalny. Obiekt
powstat na poczatku ubiegtego wieku jako wiejski budynek w zabudowie zagrodowej. W okresie powojennym
od strony wschodniej zostat w poziomie parteru czesciowo rozbudowany o czes¢ gospodarczo-magazynowa.
Budynek posiada niezbedne przytacza: wode, prad, gaz, telefon i kanalizacje sanitarng oraz szambo .

Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej ze Scianami zewnetrznymi w konstrukcji
mieszanej (Sciany murowane z cegly ceramicznej oraz Sciany szkieletowe-stupowo ryglowe z wypetnieniem
cegta petna).

Posadowienie budynku - bezpo$rednie na fawach fundamentowych kamiennych lub ceglanych,
podwaliny pod fundament prawdopodobnie kamienne. Nie dokonywano odkrywek fundamentow.

Konstrukcja budynku:
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- §ciany zewnetrzne murowane z cegty ceramicznej — stan konstrukcji ocenia sig jako dobry;

- nadproza - murowane z cegty ceramicznej lub stalowe — stan techniczny dobry;

- dach gtowny dwuspadowy, w konstrukcji drewnianej, na krokwiach drewnianych, pokryty
blachodachowka, nieocieplony — stan techniczny dobry;

- stropodach nad przybuddwka ptaski o spadku ok. 8%, kryty papa, nieocieplony — stan techniczny
dobry.

4. WARUNKI POSADOWIENIA

Budynek posadowiony jest bezpo$rednio na gruncie na ceglanych lub kamiennych tawach

fundamentowych. Grunt pod fundamentem ocenia sie jako stabilny. Nie s widoczne oznaki
nierownomiernego osiadania a istniejace uszkodzenia nie wykazujg cech narastania. Nie przeprowadzano
badan gruntowych. Nie istniejg archiwalne egzemplarze opinii geotechnicznej. Do celow projektowanych
zmian zaleca sie wykonanie odwiertu kontrolnego celem ustalenia nosnosci gruntu pod fundamentem

dobudowywanych schodow.

5. OCENA | ZALECENIA
Ocene stanu technicznego przeprowadzono pod katem udostepnionych przez autora inwentaryzaciji

wstepnych wariantéw koncepcji zmian funkcjonalnych przedstawianych Inwestorowi.

Z uwagi na najmniejszy zakres prac rozbiérkowych i niewielki zakres ingerencji w istniejacg substancje
budynku najlepszym rozwigzaniem wydaje si¢ by¢ wykonanie schodow zewnetrznych przy wejsciu do
pomieszczen Ogniska Wychowawczego. Pociggnie to za sobg miejscowe powiekszenie i zamiang otworu
okiennego na drzwiowy oraz wykonanie niezbednych potaczerh nowobudowanych schoddw z istniejacym
budynkiem. Nalezy nadmieni¢, ze nowe schody powinny zosta¢ zaprojektowane w taki sposéb, aby w jak
najmniejszym stopniu konieczna byta ingerencja w istniejacy obiekt.

Wariant zwigzany z budowg schodéw od strony magazynowej wigze sie z czesciowg przebudowg
dachu celem wykonania wejscia do mieszkania na pietrze. Ta koncepcja pociggnie za sobg koniecznos¢
wykonania na istniejgcym stropodachu podestu umozliwiajgcego dojécie do projektowanego wejscia.
Konstrukcja podestu powinna by¢ jak najlzejsza, np. ruszt drewniany, aby zminimalizowa¢ wzrost obcigzenia
przenoszonego na istniejacy stropodach. Wzrost normowego obcigzenia ze wzgledu na wprowadzenie
komunikacji na tym obszarze stropodachu nie wydaje sie by¢ problemem dla istniejgcej konstrukcji. Jej stan
jest zadowalajacy. Ostateczng decyzje o konieczno$ci ewentualnego wzmocnienia powinien podjaé projektant
po przeprowadzeniu niezbednych obliczen statyczno-wytrzymato$ciowych.
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Budynek mieszkalno-ustugowy w Dotujach przy ul. Stoneczny Sad 61 mimo wyraznie widocznego
pietna odci$nietego przez czas, ocenia si¢ jako znajdujacy sie w dostatecznym i dobrym stanie technicznym.
Gtéwne elementy techniczne zachowane sg dobrze. Nalezg do nich:

- fundamenty,
- Sciany nosne,
- konstrukcja dachu.

Wystepujace uszkodzenia majg charakter ustabilizowany, na podstawie wizualnej oceny nie
stwierdzono cech postepowania. Projektowane zmiany nie wptyng w istotny sposéb na konstrukcje
istniejacego  obiektu, nie spowodujg wzrostu obcigzen przekazywanych przez fundamenty na grunt.
Konstrukcje planowanych zmian funkcjonalnych nalezy zaprojektowac tak, aby jak najbardziej ograniczy¢
ingerencje w istniejace elementy budynku.

Budynek spetnia warunki bezpiecznego uzytkowania, jego stan techniczny nie zagraza

bezpieczenstwu uzytkownikdw i umozliwia przeprowadzenie projektowanych zmian.

Opracowat:

mgr inz. Maciej Piotr Mielczarek
Szczecin, 01.07.2008 .



