GrNET MITNY

YOV R A Dobra, dn. 23.04.2007 r.
Wz.7331-MT/184/06/07

DECYZIJA Nr 36/2007
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art, 61 ust. 1, art.64, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdZniejszymi zmianami] oraz art.
104 Kodeksu postepowania administracyjnego [tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z
pdzniejszymi zmianami] po rozpatrzeniu wniosku
Pana Thomasa Makrisa, reprezentujacy firme

USLUGI PROJEKTOWE ,,DROMOS” inz. Makris Thomas

z siedziba w Szczecinie przy ul. Niemcewicza 13 ¢/13
zozonego w dniu 05 grudnia 2006 r., uzupekionego w dniu 23 stycznia 2007 r. oraz 19 lutego 2007 r.,
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie jezdni ul, Pertowej
w Bezrzeczu na odcinku od istniejacej nawierzchni z kostki betonowej do koiica dz. nr 66/90, oswietlenia
ulicy na odcinku od ul. Gérnej [dz. nr 71] do konca posesji nr 66/90 oraz odwodnienia projektowanego
odcinka ulicy [studnie chlonne] — na terenie dziatlek nr 66/80, 71, 66/81, 65/1, polozonych przy ul.
Perfowej w Bezrzeczu

vustal=rm
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie osSwietlenia ulicznego na terenie
dzialki nr 65/1, poloionej w obrebie geodezyjnym Bezrzecza, gm. Dobra [woj.
Zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestyciji:
Obiekt infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz _jego zabudowy,
wynikajace z przepisdw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:!
1) Inwestycja nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania terenu i nie wplywa
na ksztattowanie tadu przestrzennego, w zwigzku z czym warunkdw w tym zakresie nie ustalam.
2) Zakres | forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 03 lipca 2003 r. w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego [Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133].

2.2, Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:
1) Inwestor ma obowigzek prowadzi¢ prace budowlane w taki sposdb, aby nie spowodowal
pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich,
2) W przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokonac ich naprawy
w sposdb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkdw splywu.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z pdZniejszymi
zmianamil, w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustalam.
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2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Planowana inwestycje nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami prawa
obowigzujacymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia, ustalonymi
przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki | Pracy z
dnia 20 grudnia 2004 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw przyiaczenia podmiotéw do sieci
elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacii tych sieci {Dz. U. z 2005 r. Nr 2, poz. 6].

2) Projekt budowlany inwestycji uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji Projektowych przy
Powiatowym Oérodku Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficznej w Policach - zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 r. w sprawie
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespolow uzgadniania dokumentacji
projektowej [Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 455].

3) Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac sig bedzie poprzez ul. Gorng oraz ul. Pertowa.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

1) Zgodnie z ustawq, z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ftekst jednolity: Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118] inwestycja nie moze narusza¢ intereséw osdb trzecich, nie moze spowodowac
pogorszenia warunkow uzytkowania przylegtych nieruchomosci, a w szczegdlnosci nie moze nie
moze utrudnia¢ dostepu do drogi i ograniczy¢ mozliwoéci korzystania z mediow,

2) O terminie rozpoczecia robdt budowlanych nalezy zawiadomi¢ wszystkich bezposrednich
sasladdw, kidrych interes prawny mégltby by¢ zagrozony.

3) Nalezy uzyska¢ wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Obszar inwestycji nie jest pofozony na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 04 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gornicze [Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947], w zwiazku z czym,
warunkéw w tym zakresie nie ustalam.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 500,
stanowigcej zakacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dziatki nr 66/80, 66/81, potozone w obrebie geodezyjnym Bezrzecze, objgte przedmiotowym
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, =zostaly uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwaty Rady Gminy Nr VI/129/02 z dnia 10 pazdziernika
2002 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 1655 z 15 listopada 2002 r.].
W zwiazku z powyzszym nie ustala sie na niej warunkdw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, gdyz
zostanie ona zlokalizowana w oparciu 0 wypis | wyrys z w/w obowigzujgcego planu.
Dodatkowo okazato sig, iz na terenie dziatki nr 71 nie bedq realizowane zadne z wnioskowanych prac
budowlanych, dlatego tez dla tej dziatki nie ustala sie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycii.
Na dziatke nr 65/1 ustalono warunki zabudowy zgodnie z Zadaniem Strony wnioskujacej.
Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Warunki, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami], zostaly
spetnione.
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POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy Stronie prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji,
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnie oséb trzecich
[art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym].
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 Ustawy wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig o warunkach
zabudowy.
Wéjt Gminy stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy w przypadku zaistnienia
przyczyn okreslonych w art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Ostemplowany i ponumerowany zatacznik nr 1 i 2 stanowi integralng czesé niniejszej decyzji

i dofaczony sa tylko do egzemplarza Wnioskodawcy i archiwalnego.

Otrzymuja :
1. wg rozdzielnika
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ZALACINIK NR 2
DO DECYZJI NR Wz.7331-MT/184/06/07

O WARUNKACH ZABUDOWY

Angliza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz andliza stanu fakiycznego
i prawnege terenu funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu,
na kioérym przewiduje sie redlizacje inwestycji

Driatki nr geod.: 71, 66/81, 66/80, 65/1,
polozone w obrebie geodezyjnym Bezrzecze, gm.Dobra

1. Whniosek:

W dniu 05 grudnia 2006 r. Pan Thomas Makris, reprezentujacy firme USKUGI PROJEKTOWE ,DROMOS”
inZz. Makris Thomas z siedziba w Szczecinie przy ul.Niemcewicza 13 ¢/13, zlozyt wniosek w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji
polegajacej na budowie jezdni ul.Pertowej w Bezrzeczu na odcinku od istniejacej nawierzchni z kostki
betonowej do korica dz.nr 66/90, odwietlenia ulicy na odcinku od ul.Gornej [dz.nr 71] do koiica posesji

nr 66/90 oraz odwodnienia projektowanego odcinka ulicy [studnie chlonne] — na terenie dziatek nr 66/80,
71, 66/81, 65/1, polozonych przy ul.Pertowej w Bezrzeczu.

Niniejszy wniosek uzupelniony zostat w dniu 23 stycznia 2007 r. oraz 19 lutego 2007 r.

2, Zakres opracowania:

Analizy dokonano w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Analize dokonano po przeprowadzeniu wizji lokalnej z uwzglednieniem dostepnych dokumentacji

projektowych i aktualnych materiaidw geodezyjno-kartograficznych w zakresie warunkéw, o ktdrych

mowa w art. 61 ust.l pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym [Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami].

3. Wiasciciel terenu inwestycji:

Dziatki nr 65/1, 71 — Skarb Paistwa.
Dziatki nr 66/80, 66/81 - Gmina Dobra

4. Obowiazuiace akiy prawa lokainego;

Dzialki nr 66/80, 66/81, polozone w obrebie geodezyjnym Bezrzecze, objete przedmiotowym whioskiem
o ustalenie warunkdéw zabudowy, zostaly uwzglednione w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwatg Rady Gminy Nr VI/129/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 82 poz. 1655 z 15 listopada 2002 r.1.

W zwigzku z powyzszym wnioskowana inwestycja na tych dziatkach zostanie zlokalizowana w oparciu o
wypis i wyrys z w/w obowigzujacych migjscowych plandw,

Wz.7331-MT/184/06/07 - Analizg przygotowata Agata Wierzchowska-Kustosz, wpisana na liste czionkéw izby urbanistéw pod numerem Z-194 — str.1
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Na terenie inweslycji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodnicza w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pdZniejszymi zmianami] oraz
obszar inwestycii nie jest potozony na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
04 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze [Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947].

Inwestor ma obowiazek prowadzi¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowac pogorszenia
stosunkéw wodnych na terenach sasiednich oraz w przypadku uszkodzenia istnigjacych urzadzen
melioracji wodnych jest obowigzany dokonad ich naprawy.

é. Ochrona Srodowiska kulturowego:

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska, w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz.1568 z pézniejszymi zmianami].

7. Warunki, kiore musi snelnié wnioskowana inwestycia:

Zgodnie z art.61 ust.3 powyZsza inwestycja winna spetniaé facznie warunki okreslone w art.61 ust.1 pkt
3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pozniejszymi zmianamil:

przytaczenie planowanej inwestycji do istniejacej sieci elektroenergetycznej msk|ego napiecia w ul.Gornej
- warunek speiniony;

pkt 4 - zgoda na zmigne przeznaczenia gruntow rolaych na cele nierolnicze:
planowana inwestycja nie wymaga zgody na wylaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze — warunek

spetniony;

pkt 5 — zgodnosc z przepisami odrebnymi;

-z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118];

-z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie [Dz, U. z 2002 r. Nr 75, poz.690 z pdZniejszymi
Zmianami];

.z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz.U. z 2003 r. Nr 162
poz.1568 z pdzniejszymi zmianami];

-z ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [Tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115};

-z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska [Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz.627 z
pdzniejszymi zmianami];

-z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z
pozniejszymi zmianami];

-z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne [Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019];

-z ustawa z dnia 04 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gdrnicze [Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 19477;

-z ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych [Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 z
péiniejszymi zmianami];

- warunelk spelniony.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji, zostaly spetnione wszystkie warunki zawarte w art.61 ust.l

przywolanej wyzej ustawy.

W2.7331-MT/184/06/07 - Analize preygotowala Agata Wierzchowska-Kustosz, wpisana na listg czionkéw izby urbanlstéw pod numerem Z-194 - str.2
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8. Podsumowanie:

Biorac pod uwage, ze na czesci terenu inwestycii obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, to decyzja o warunkach zabudowy obejmowad bedzie zakres inwestycji, polegajacej na
budowie oswietlenia ulicznego na terenie dziatki nr 65/1, polozonej w obrebie gecdezyjnym Bezrzecze,
gm.Dobra {woj.zachodniopomorskie].

W zwiazku z powyiszym, okazalo sie iz na terenie dzalki nr 71 nie beda realizowane zadne
z wnioskowanych prac budowlanych, diatego tez dla tej dziatki nie ustala sig warunkow zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz proponowany przebieg inwestycii wyznaczono na mapie
sytuacyjno-wysokoéciowej w skali 1 : 500, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej analizy.

Analize opracowata:
magr inz. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz
- czionek quc.hpdpiej Qk{’ggoy\{ej__lzby Urbanistéw (ZOIU) - Z-194

Wz.7331-MT/184/06/07 - Analize przygotowata Agata Wierzchowska-Kustosz, wplsana na listg czionkdw Jzby urbanistéw pod numerem Z-194 — str.3
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