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3. SPIS RYSUNKOW | ZAL ACZNIKOW

Rys.1 Mapka sytuacyjna

Rys.2 Koncepcja zagospodarowania terenu 1:1000
Rys.2a Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500
Rys.3 Budynek schroniska-koncepcja funkcjonalna 1:500

Zat.1 Zdjecie satelitarne terenu inwestycji wraz z terenami przylegtymi.

Zat.2 Mapa ewidencyjna z zaznaczeniem terenu inwestycji oraz okolicznych
terenow posiadajgcych czesciowe lub catkowite uzbrojenie w media 1:5000.

Zat.3 Karta katalogowa pieca do spalania odpadow biologicznych.

Zat.4 Dokumentacja fotograficzna



4. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI —
DANE DOTYCZACE FUNKCJI | SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Lokalizacja i istniejace zagospodarowanie terenu.

Planowany obiekt potozony bedzie w wiekszo$ci na dziatce nr 287/28, w obrebie Dobra oznaczonej
na zataczonej mapie w skali 1:1000 czerwong linig przerywang w gminie Dobra Szczecifiska w
odlegtosci ok. 300m od drogi przygranicznej Lubieszyn-Buk.

Opisywany teren oraz tereny przylegte to obszary porolnicze obecnie nieuzytkowane. Pierwotnie w
potnocnym narozniku dziatki zlokalizowane byly betonowe ptyty obornikowe z do skfadowania
nawozow naturalnych, a caty teren wokdt nich zostat wyniesiony na okoto 1,0m powyzej poziomu
otaczajacych podmoktych gk i utwardzony ptytami betonowymi.

Pozostata cze$¢ dziatki nie jest zagospodarowana i stanowi obszar podmokiych czesciowo
zmeliorowanych tak. Obecnie porolnicze obiekty budowlane w postaci ptyt obornikowych,
osadnikow i utwardzonych nawierzchni wokét nich ulegajg powolnej dewastacii .

Opisywany zagospodarowany i utwardzony teren zajmuje ok. 3350m?, z czego ok.2800m?*(ponad
80%) lezy w granicach dziatki 287/28 a pozostate 20% czyli ok. 550m? nalezy do dziatek sasiednich
287/4(0k.260m?), 287/27(ok.190m?) oraz 882/1(ok.100m?).

Dziatka nr 287/28 oraz dziatki 287/4 i 287/27 sg wtasnoscig inwestora (gminy Dobra).

Dziatka 882/1 jest we wiadaniu Lasdéw Panstwowych-Nadlesnictwo Trzebiez.

Do dziatki 287/28 prowadzi utwardzony dojazd z ptyt betonowych typu ,jumbo” od strony drogi
powiatowej nr 275 Lubieszyn-Buk.

Opisany teren potozony w potnocnym narozniku dziatki 287/28 poprzez swoje obecne
zagospodarowanie (utwardzong nawierzchnie, nasyp i wyniesienie w stosunku do obszaréw
podmoktych oraz dogodny dojazd) wydaje sie by¢ wiasciwym pod realizacje zamierzonej
inwestycji. Dodatkowo posiada korzystng lokalizacje z uwagi na otoczenie, dziatka od strony
zachodniej i potudniowo-zachodniej otoczona jest lasem, ktéry oddziela jg od drogi przygranicznej,
za$ od strony pétnocno-zachodniej i pdtnocno-wschodniej oddzielona jest od najblizszych dziatek
budowlanych okoto 500 do 1000 metrowym pasem podmoktych tgk i nieuzytkow.

Taka lokalizacja spetnia wymdg rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
23.06.2004 w sprawie szczegotowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia
schronisk dla zwierzat, w ktdrym narzucona jest minimalna odlegto$¢ 150m od siedzib ludzkich,
obiektow uzytecznosci publicznej itd.

Przed przystapieniem do realizacji zadania inwestycyjnego nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ korekty
granic dziatki 287/28 oraz dziatek 287/4,287/27 oraz 882/1, tak aby caty utwardzony teren
zajmowany obecnie przez obiekty porolnicze znalazt sie w granicach dziatki 287/28. Konieczne tez
bedzie uzyskanie stuzebnosci dojazdu przez dziatke 882/1 nalezacq do Lasdéw Panstwowych na
ktorej potozona jest droga dojazdowa.

2. Planowane zagospodarowanie terenu.

Dane ogdine

Po przeprowadzeniu analizy danych zebranych z czterech zainteresowanych gmin, konsultacjach z

Powiatowym Lekarzem Weterynarii, firmami zajmujgcymi sie wytapywaniem bezpanskich zwierzat

oraz oceng sytuacji w innych gminach w kraju ustalono i przyjeto nastepujace zatozenia:

iloS¢ wytapywanych zwierzat rocznie ok. 300 szt.

okres obowigzkowej kwarantanny dla kazdego nowego zwierzecia — 15dni

$rednia dtugos¢ pobytu zwierzat w schronisku ok. 2-3 miesiecy

jednorazowa maksymalna liczba zwierzat przebywajacych jednoczesnie w schronisku ok. 100 szt.
Wobec powyzszych danych na terenie inwestycji zaplanowano lokalizacje kompleksu

kubaturowego na okoto 100 zwierzat o wym. ok. 41,0x41,0m, sktadajgcego sie z budynku

gtéwnego oraz z budynku bedacego zespotem bokséw dla zwierzat.

Catos¢ rozwigzano na planie kwadratu z budynkiem gtéwnym zlokalizowanym od strony drogi

dojazdowej, oraz czeScig przeznaczong dla zwierzat usytuowang po obwodzie utwardzonego i

wyniesionego terenu.

Taki uktad budynkéw daje mozliwos¢é stworzenia czesci wewnetrznej (patio) chronionej przed

wiatrem i nadmiernym nastonecznieniem oraz naturalnego rozdzielenia zwierzat.

Wokot catego kompleksu kubaturowego zaprojektowany zostat obwodowy ciag pieszo spacerowy

dla oséb zwiedzajacych i potencjalnych nabywcow zwierzat. Przewidziano obej$cie wzdtuz

zblokowanych szeregowo segmentéw z otwartymi wybiegami ograniczonymi przestrzennie



wysokimi przestami stalowymi wypetnionymi siatkg stalowa. Takie rozwigzanie umozliwia wglad do
$rodka i obserwacje zwierzat — rowniez potencjalnym nabywcom.

Od strony potudniowo-zachodniej, wzdtuz frontowej Sciany kompleksu zaplanowano parking dla
personelu oraz oséb odwiedzajacych schronisko (12 miejsc parkingowych w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych). Dodatkowo w czesci wewnetrznej przewidziano 2 miejsca parkingowe dla
samochoddéw stuzbowych.

Przyjmowanie zwierzat odbywac sie bedzie osobnym wejsciem od strony potudniowo-zachodniej.
Dojazd dostawczy odbywac sie bedzie od strony wewnetrznego patio, a od strony potudniowej
przewidziano odbiér padtych zwierzat z chtodni w celu wywozu do zaktadu utylizacji.

Caty kompleks posiada¢ bedzie ogrodzenie z przeset stalowych wypetnionych siatka.

Na teren schroniska przewidziano jeden wjazd od zachodu od strony istniejacej drogi dojazdowej.
Na cato$ci terenu zaproponowana zostata zielen wysoka i niska.

Obiekty kubaturowe

Na terenie inwestycji przewiduje sie lokalizacje:

jednokondygnacyjnego budynku gtéwnego schroniska w tradycyjnej konstrukcji murowanej wraz z
zapleczem socjalno-administracyjnym i sanitarnym dla pracownikow, czescig ogolng dla
potencjalnych nabywcoéw zwierzat (dostepng rowniez dla osdb niepetnosprawnych), czescig
kuchenng dla zwierzat z chiodnig, magazynem karmy i zmywalnia oraz pomieszczeniami
zabiegowymi z pokojem weterynarza, salkg operacyjng i magazynem $rodkéw medycznych o pow.
ok. 220m?

pofaczonego z budynkiem gtownym jednokondygnacyjnego budynku w konstrukcji stalowej
szkieletowej bedacego zespotem boksdéw dla psow i kotdw z wydzielonymi boksami kwarantanny,
dla zwierzat chorych, psdw, suk, suk ze szczeniakami, szczeniat oraz kotéw, o pow. ok. 950m?
zespot boksow zblokowano szeregowo wzdtuz gtéwnego korytarza dla obstugi z ktérego dostepne
beda kojce dla zwierzat co utatwi nadzdr, karmienie oraz zachowanie wilasciwych warunkow
sanitarnych

boksy przewidziano jako sktadajace sie z zamknietych kojcdw do spania potaczonych z
zewnetrznymi wybiegami ograniczonymi przestrzennie wysokimi przestami stalowymi wypetnionymi
siatkg stalowa.

Obiekty terenowe

obwodowy ciag pieszo spacerowy o nawierzchni zwirowej (zwir ptukany)

wewnetrznej utwardzonej drogi komunikacji kotowej wraz z 14 miejscami parkingowymi dla
samochoddw osobowych o nawierzchni zwirowej (zwir ptukany)

pozostatg czeS¢ terenu z wylagczeniem obiektéw kubaturowych przeznaczono pod
zagospodarowanie zielenig niska i wysokg

Zakres dziatania schroniska dla zwierzat (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 czerwca 2004 r. w sprawie szczegoétowych
wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat).

Program uzytkowy schroniska obejmowal bedzie pomieszczenia przeznaczone do:wykonywanie
zabiegdw leczniczych i chirurgicznych, izolowanie zwierzat chorych, lub podejrzanych o
chorobe,utrzymanie zwierzat zdrowych, w tym osobne dla pséw, suk, suk ze szczeniakami,
mtodych oddzielonych od matek, kotéw kwarantanny, separacji zwierzat agresywnych, do
czasowego przetrzymywania zwiok zwierzat, przygotowanie i przechowywanie karmy dla zwierzat
w oparciu o produkty gotowe i potprodukty, przechowywanie produktéw leczniczych
weterynaryjnych i wyrobow medycznych, przechowywania $rodkow dezynfekcyjnych, prac
administracyjno-biurowych i przechowywania dokumentacji, celéw socjalnych. Przygotowanie
karmy bedzie sie odbywac¢ w pomieszczeniu kuchni na stanowiskach roboczych, natomiast obrdbka
goraca W urzadzeniach grzewczych. Uktad funkcjonalny pomieszczen zapewnia¢ bedzie rozdziat
drog technologicznych zgodnie z wymogami sanitarno- higienicznymi. Dostawa towaru odbywac sie
bedzie poprzez wejscie zapleczowe. Przygotowana karma bedzie pobierana z kuchni i stad
rozwozona do boksow ze zwierzetami. Zaplecze kuchenne wyposazone bedzie zmywalnie naczyn i
misek, magazyn karmy i pom. na $rodki dezynfekcyjne. Do mycia rak przewidziano umywalki. Dla
personelu przewidziano pom. socjalne, szatnie i tazienke. W pomieszczeniach porzadkowych,
zmywalni i kuchni, kottowni, pom. dla kotéw, pom. do czasowego przechowywania zwtok zwierzat,
zaprojektowano ztgczki na weza i wpusty podtogowe umozliwiajace mycie i sptukiwanie podtdg. W
boksach dla pséw takze przewidziano mozliwos¢ sptukiwania posadzki, poprzez dostep do zlaczki



na weza i odprowadzenie wody otwartym korytem do wpustu kanalizacyjnego. W schronisku
zapewnione s wybiegi dla zwierzat pozwalajace na realizacje zachowan wiasciwych dla
przebywajacych w nich gatunkdéw zwierzat.

Infrastruktura techniczna i wyposazenie

Na terenie inwestycji przewiduje sie:

niwelacje terenu (niwelacja watéw ziemnych obudowy ptyt obornikowych) i czeSciowg wymiane
wierzchniej warstwy gruntu wraz z czeSciowq rozbiorka i likwidacjq porolniczych obiektow
budowlanych (zasypanie dotéw po zbiornikach i studzienkach)

doprowadzenie przylaczy elektrycznych do obiektdw kubaturowych Ilub instalacja agregatu
pradotworczego

doprowadzenie przytacza wodociggowego do obiektow kubaturowych lub realizacja wtasnego
ujecia wody w postaci studni gtebinowej

doprowadzenie kanalizacji sanitarnej do obiektow kubaturowych lub instalacja dwdch zbiornikow
na nieczystosci ciekte

instalacja naziemnego zbiornika na gaz ptynny do zasilania kottowni gazowej

instalacja bezprzewodowej sieci telefonicznej

instalacje wewnetrzne w obiektach kubaturowych (wod-kan, co, elektryczna i teletechniczna)
utwardzenie nawierzchni pod komunikacje kotowg z mozliwoscig wykorzystania jako podbudowy
nawierzchni istniejacych

o$wietlenie zewnetrzne catosci obiektu wraz z zasilaniem zewnetrznych urzadzen technicznych
ogrodzenie catosci obiektu wraz z wykonaniem bramy wjazdowej

. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposob odprowadzenia sciekow i
unieszkodliwiania odpadow:

obecnie dziatka 287/28 nie jest uzbrojona w media, jak réwniez w bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuje zadne uzbrojenie terenu,

najblizej potozone tereny uzbrojone znajdujg sie w odlegtosci okoto 1000m w rejonie ulicy
Zagrodowej (szczegOtowe informacje na temat mozliwosci uzbrojenia dziatki bedzie mozna
uzyskac po wystagpieniu z zapytaniem do gestoréow mediow)

w celu wykonania zasilania planowanej inwestycji konieczne jest utozenie linii 15kV (kablowej lub
napowietrznej) od istniejace;j linii 15kV przy ul. Zagrodowej oraz budowa stacji transformatorowej
15/0,4kV. Konieczne bedzie utozenie okoto 1,7km linii kablowej lub jezeli wtasciciele gruntow
wyrazg zgode wybudowanie linii napowietrznej ok. 1km. Moc jaka nalezy przyja¢ przy zatozeniu
ogrzewania innego niz elektryczne to 20kW. Przy zatozeniu budowy stacji transformatorowej wraz
z linig 15kV w stosunku do potrzebnej mocy (~20kV) nalezy rozwazy¢ zasilanie z agregatu
pradotwdrczego co w rezultacie moze okazac sie rozwigzaniem bardziej ekonomicznym

w celu wykonania zasilania planowanej inwestycji w wode dla celéw gospodarczo-bytowych oraz
p.poz konieczne jest utozenie wodociggu o $r. 90pe i max przeptywie 10dm3/s od istniejacej sieci
w ul. Zagrodowej tj. ok. 1,2 km lub nalezy rozwazy¢ zasilanie w wode z wiasnego ujecia wody
(studni gtebinowej) o wydajnosci ok.Qs=2,5m*/dobe i Qm:x=9,0m*/dobe dla celéw gospodarczo-
bytowych oraz dla celéw p.poz. pobieranie wody z wiasnego zbiornika p.poz lub z naturalnego
cieku (Mata Gunica) znajdujacego sie w odlegtosci ok.200m na wschdd od granicy dziatki.

Scieki gospodarczo-bytowe odprowadzane beda wiasnej biologicznej oczyszczalni $ciekdw w ilosci
0k.0,3 m*/dobe

$cieki bytowe i zwigzane z utrzymaniem czystosci zwierzat odprowadzane bedq odprowadzane
odrebnym systemem kanalizacji do wtasnego zbiornika bezodptywowego pojemnosci 15,0 m® w
ilosci ok.2,0m*/dobe

energia cieplna do celéw ogrzewania pomieszczen i przygotowania c.w.u z projektowanej wtasnej
kottowni gazowej z zewnetrznym zbiornikiem na gaz lub olejowej z wewnetrznym zbiornikiem
oleju, przewidywana moc kottowni ok. 65kW, alternatywnie mozliwo$¢ podgrzewania wody za
pomocg kolektordw stonecznych,

dodatkowo mozna rozwazy¢ mozliwos¢ zainstalowania spalarki do utylizacji odpadow
weterynaryjnych w miejscu ich powstawania (spalania zwtok padtych zwierzat)-patrz zatacznik
podczas funkcjonowania obiektu powstawac bedq odpady komunalne, ktére gromadzone bedg w
koszach i pojemnikach na $mieci i wywozone na wysypisko $mieci przez witasciwe jednostki
utylizacji odpadéw, na podstawie zawartych umow



- powstajace odpady weterynaryjne gromadzone beda w osobnym pomieszczeniu(chtodni do
czasowego przetrzymywania zwiok) w szczelnych workach a nastepnie odbierane bedq przez
wiasciwe jednostki utylizacji odpadéw, na podstawie zawartych umow

- odpady pomedyczne oraz w postaci narzedzi jednorazowych beda usuwane do specjalnych
pojemnikow zaopatrzonych w worki foliowe i utylizowane przez wiasciwe jednostki utylizacji
odpaddw, na podstawie zawartych umow

4. Planowana obstuga komunikacyjna
Dziatka nr 287/28 na ktérej planuje sie lokalizacje miedzygminnego schroniska dla zwierzat
posiada dostep do drogi publicznej (droga powiatowa nr. geod. 275 - droga graniczna) poprzez
utwardzong droge dojazdowq przebiegajacq przez dziatke nr 882/1.
Na terenie inwestycji przewidziano parking dla 14 samochoddw osobowych w tym réwniez dla
0s0b niepetnosprawnych oraz utwardzone drogi i podjazdy do obiektéw budowlanych.

5. Charakterystyczne parametry inwestycji:

- pow. dziatki 287/28 58857m?

- pow. terenu inwestycji ok.3350m?
- pow. terenu inwestycji na dziatce 287/28 0k.2800m?
- pow. terenu inwestycji na dziatkach 287/27, 287/4 i1 882/1 ok.550m?

- pow. zabudowy wraz z wybiegami dla zwierzat 1170m?

- pow. wybiegéw dla zwierzat 360m?

- pow. terendw utwardzonych 1280m?

- pow. zieleni 0k.56960m?
- pow. uzytkowa ogdtem wraz z wybiegami ok.1000m?
- kubatura brutto wraz wybiegami ok. 4000m?

6. Wplyw inwestycji na srodowisko:
Projektowana inwestycja moze zostac zaliczona do inwestycji mogacych negatywnie wptywaé na
srodowisko, w zwigzku z tym przed realizacjg konieczne bedzie sporzadzenie raportu oddziatywania
na Srodowisko.

7. Okreslenie powierzchni sprzedazowej — nie dotyczy

Szczecin, Lipiec 2007

Opracowat:
arch. Tomasz Kurianski
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